= -
e e N e
g

Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn
OLS.WKUZ.G7.4240.418.2024.BC.2 Olsztyn, 02.10.2024r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 801), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczeg6towego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. z
2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Gorfo, gmina Stare Juchy, powiat efcki, woj.
warminsko - mazurskie.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie wojewddztwa
warminsko - mazurskiego, powiatu efckiego, gminy Stare Juchy, oznaczona w ewidencji gruntéw
obrebu Gorto jako dziatka nr 519/23 o ogdinej powierzchni 0,1639 ha, z czego:

- grunty orne: 0,1639 ha (RIVa-0,0040 ha, RIVb-0,1599 ha),

wraz z udziatami:

- 1/58 w dziatce nr 519/62 o pow. 1,1889 ha (t£VI-0,1011 ha, N-0,0366 ha, PsV-0,1770 ha, RIVa-
0,3864 ha, RIVb-0,4878 ha),

- 1/62 w dziatce nr 519/66 o pow. 0,8423 ha (PsIV-0,0079 ha, PSV-0,1351, RIVa-0,4617 ha, RIVb-
0,2122 ha, RV-0,0254 ha),

-1/62 w dziatce nr 519/67 o pow. 0,0030 ha (RIVb-0,0030 ha),

potozonych w obrebie Gorto, gmina Stare Juchy, powiat etcki, wojewddztwo warminsko - mazurskie,

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Etku dla dziatek nr 519/23, 519/62, 519/66 i
519/67 obreb Gorto prowadzona jest ksiega wieczysta nr OL1E/00063114/4.
Po wylonieniu Kandydata na nabywce dzialki sprzedawane w udziatach zostana odiaczone z
w/w Ksiggi wieczystej i zostana dla nich zatozone odrebne Ksiegi.




Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana w wojewddztwie warmifisko - mazurskim, powiecie
etckim, gmina Stare Juchy, obreb Gorto, w kompleksie podobnych nieruchomosci niezabudowanych.
Dziatka nr 519/23 ma charakter budowlany z przeznaczeniem na cele rekreacji indywidualnej.

Ksztait nieruchomosci foremny, rzezba terenu ptaska. Dostep do jeziora Zawadzkiego poprzez udziat w
dziatce numer 519/62.

Teren nieruchomosci nie jest wyposazony w sieci uzbrojenia terenu.

Obiekty administracyjne, handlowe znajdujq si¢ w Starych Juchach - okoto 5 km.

Dziatka numer 519/67 przeznaczona pod cele rekreacji indywidualnej, niezagospodarowana, porosnieta
zadrzewieniem i zakrzewieniem.

Udziat w dz. numer 519/62 obreb Gorto - dziatka graniczy z jeziorem Zawadzkim, niezagospodarowana,
przeznaczona pod teren zieleni urzadzonej. W strefie przybrzeznej porosnieta roslinnoécig wodnga bagienng
oraz zakrzewieniem i pojedynczymi drzewami olszy.

Dziatka numer 519/66 stanowi droge wewnetrzna.

Dziatki posiadaja posredni dostep do drogi publicznej tj. poprzez udziat w drodze wewnetrznej (dziatka nr
519/66 obreb Gorto) oraz drogi gminne wewnetrzne.

Nabywajacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy posredniego
dostepu do drogi publicznej oraz, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przyszioéci z
Zzadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytulu.

Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elckiego. Strony umowy
sprzedaZy oswiadczq w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedg wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest
to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w
sktad nabywanej nieruchomosci.

Woéit Gminy Stare Juchy, zaswiadcza, ze nieruchomosci sq objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

- dz. nr 519/23 oznaczona jest w catosci symbolem 5ML - teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej
- dz. nr 519/62 oznaczona jest w czesci symbolem 1ZP - teren zieleni urzadzonej

- dz. nr 519/66 oznaczona jest w czeséci symbolem 2KDW - teren drog wewnetrznych oraz w czesci 1KDW
- teren drég wewnetrznych i SKDW - teren drég wewnetrznych.

- dz. nr 519/67 oznaczona jest w catosci symbolem 1E - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Gorto,
gmina Stare Juchy (Uchwata Nr XX.II1.2012 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 27.06.2012 roku,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazur., Poz. 2330 dnia 23.08.2012r). Na dzien dzisiejszy nie
zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w obowigzujgcym MPZP.

- na dzien dzisiejszy nie zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w obowigzujgcym
studium uwarunkowania i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

- jednoczesnie informujg ze na dziern wydania zaswiadczenia na ww. nieruchomosciach nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie toczy sie
postepowanie w celu ich wydania.

- ww. dziatki potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego

- Gmina nie posiada informacji o zainteresowaniach inwestorow zwiazanych z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych jak réwniez na temat udokumentowanych kopalni na przedmiotowych dziatkach

- jednoczesnie informuja ze na dzien wydania zaswiadczenia ww. nieruchomosci nie znajduja sie w
gminnej ewidencji zabytkdw,

- na dziert wydania zaswiadczenia nie jest planowania inwestycja drogowa zwiazana z budowa lub
rozbudowg drogi.

- dziatki nr. ewid. 86/22, 47/12, 86/23, 86/21, 86/19 obreb Gorfo stanowig drogi gminne wewnetrzne.

- Gmina Stare Juchy nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji w mys| ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015r. (Dz. U. z 2021r., poz. 485).



- Gmina Stare Juchy nie posiada miejscowego planu odbudowy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Biatymstoku pismem z dnia 05.06.2023
roku poinformowat, ze na dziatkach nr 519/23, 519/62, 519/66, 519/67 obreb Gorto gmina Stare
Juchy, nie wystepujg wody ptynace. Natomiast dziatka nr 519/62 graniczy z dz. nr 105 obreb Zawady
Etckie, ktora stanowi srodladowa wode ptynaca. Jest to jezioro o nazwie ,Jezioro Zawadzkie” identyfikator
katalogowy jeziora - 30091.

Majac watpliwosci co do przebiegu linii brzegu srédladowych wdd ptynacych, podmiot majacy interes
prawny lub faktyczny na podstawie art. 220 ust. 5 ww. ustawy moze ztozy¢ wniosek do ministra
wtasciwego ds. gospodarki wodnej w celu ustalenia linii brzegu.

Ponadto Oddziat w dniu 21.04.2022 roku ustalit przebieg granic dziatek ewidencyjnych 105 (Zawady
Etckie) i 519/13, 519/14, 519/15, 519/62, 519/63 obr. Gorto). Ustalenie granic nastapito na podstawie
rozporzgdzenia z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéow i budynkéw oraz zgodnie z zapisami
arty. 220 ust. 1-3 ustawy Prawo Wodne tj. wyrazna linig brzegu oraz granica statego porostu traw.
Protokét zostat podpisany z PGW Wody Polskie Nadzér Wodny Etk.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w__Olsztynie pismem 2z dnia 05.06.2023 rok

poinformowata, ze przedmiotowe dziatki potozone sa w granicach zaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Eickiego, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy uchwaty nr VII/126/11 Sejmiku

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295), zmienionej
uchwatg nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.
zmieniajacq uchwate nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego. Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego reguluje § 5 w/w uchwaty.

Wojewddzki Urz chrony Zabytkow w Olsztynie pismem z dnia 23.05.2023 roku_poinformowat, ze
na terenie w/w dziatek obrebu Gorto nie wystepuja zadne formy ochrony konserwatorskiej. nie zostaty
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ani nie sg potozone na obszarze lub w zespole objetym taka
ochrona. Na terenie w/w dziatek nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale maja do nich
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzki pismem z dnia 22.05.2023 roku poinformowat, ze nie
posiada rejestréw ani dokumentow, mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatek byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto dziatki nie sa aktualnie objete postepowaniem administracyjnym,
prowadzonym przed Wojewoda Warminsko - Mazurskim, w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starosta Eicki pismem z dnia 15.12.2023 roku poinformowat, ze nie posiada informacji na temat
mozliwosci wystepowania kopalin pospolitych na w/w dziatkach obrebu Gorto, a takze nie udzielit koncesji
na poszukiwanie, rozpoznawanie wydobywanie kopaliny z w/w nieruchomosci.

Powiatowy Zarzad Drég w Etku poinformowat, ze w okresie najblizszych dwunastu miesigcy nie planujg
realizacji inwestycji drogowych na w/w dziatkach obrebu Gorio.

Zarzad Drog Wojewddzkich poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na w/w dziatkach. Ponadto nie zostato wszczete na wniosek ZDW
w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww.
dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza
wszczac takiego postepowania na podstawie w/w ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana
rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej
dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze dziatki nie
przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar
dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi
koniecznos¢ rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIiA Oddziat w
Olsztynie nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postgpowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o
autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym, dla dziatki objetej przedmiotowym wnioskiem.
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W cenie wywo}avéczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchom i rze w ie prz

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: //www.kowr.gov.pl/nieruchomaosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) kazdy nabywca
nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu
srodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej
nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia. Powyzsze oswiadczenie bedzie sktadane rowniez przez nabywce w
notarialnej umowie sprzedazy.

W mysl art. 29¢c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegodlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw
zawartych z KOWR.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-88-23 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia Ga pazdziernika 2024
roku w Urzedzie Gminy w Starych Juchach, w Warminsko- Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziat
Terenowy w Olecku, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Etku, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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