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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
801 z p6z.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z péz.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczoneij do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej w
obrebie Wezina, na terenie gminy Elblag, powiat elblaski, woj. warmitisko-mazurskie, pochodzaceij z

bytego PFZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana potozona na terenie gminy Elblag, skladajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Wezina, jako:

dziatka Nr 56/10 pow. 0,0800 ha, KW Nr EL1E/00072541/2

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,0800 ha, z czego:

- pastwiska trwale : 0,0800 ha, w tym: PsV- 0,0800 ha,

w tym: 0,0800 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomosc potozona jest w roztogu wsi Wezina oddalonej od siedziby powiatu Elblag

okoto 13 km. Dostep do nieruchomosci drogg powiatowg oznaczona w ewidencji jako dziatka (nr 9/2),
brak urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. Nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musiat urzadzi¢ zjazd z drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie
wnosit zadnych roszczenn wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Dziatka niezabudowana,
stanowigca uzytek zielony. Ksztatt nieruchomosci zwarty, regularny, tréjkatny. Rzezba terenu ptaska.
Sasiedztwo dziatki stanowi zwarta zabudowa mieszkalna. Przez nieruchomo$¢ przebiega siet
wodociggowa.

W zasiggu nieruchomosci znajduja sie urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujace sieci
elektroenergetyczne i wodociggowe.

Urzad Gminy Elblag informuje, ze od dnia 1 stycznia 2004 roku Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu Wezina przestat obowigzywac.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Elblag zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Nr XXXII/248/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku,

przedmiotowa nieruchomosc jest potozona w Podstrefie produkcji rolnej oznaczonej na mapie

studium symbolem R3 oraz na terenie oznaczonym symbolami :

-W- Tereny zabudowy wielofunkcyjnej,

- obszary chronionych krajobrazéw: A-Wysoczyzny Elblaskiej Zachéd; B-J.Druzno;

C-rzeki Nogat,

- Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzia raz na sto lat/Obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Strefa R obejmuje tereny Zutaw Wislanych, tereny rolnicze o wysokiej bonitacji klas gruntéw wraz z

istniejgca zabudowa, znajdujace sie w potnocnej, srodkowej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-

wschodniej czesci gminy.
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Podstrefa R-3 obejmuje obszar gminy zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci gminy i
obejmuje zutawskie tereny obrebdw: Wezina, Diuzyna, Druzno oraz czes$¢ obrebu Bogaczewo, a takze
potudniowa cze$¢ obrebu Komorowo Zutawskie. Znajduje sig tu Kanat Elblaski stanowiacy pomnik
historii. Teren predysponowany dla rolnictwa i produkcji rolnej.
Na terenie podstrefy ,R3"” obowigzuje:
— na terenie wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia powodzig,
- utrzymanie sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen melioracyjnych wraz ze stacja pomp w
Wezinie oraz watdw ochronnych wokot Jeziora Druzno,
— adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza sige nowg zabudowe zwigzang z produkcja rolng
lokalizowana wzdtuz istniejacych drég oraz w sasiedztwie istniejace] zabudowy,
— nie dopuszcza sie tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynowej
i ustugowej zwigzanej z rolnictwem
- wskazuje sie we wsi Wezina funkcje agroturystycznag taczong z funkcja rolna,
- obowiazuje modernizacja istniejacych oraz lokalizacja nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,
Ponadto informuja ze :
nie zostata podjeta uchwata dotyczaca przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ktory obejmowatby swoim zasiegiem teren w/w dziatki,
na dziatce ani w jej sasiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych,
- na nieruchomos¢ nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy,
- nieruchomoéé nie zostata objeta ostateczng decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
- nie planuje sie przebiegu przez nieruchomos¢ drog gminnych a takze nie planuje sie
poszerzenia istniejacych drég w najblizszych 12 miesigcach,
- dziatka nie znajduje sie w obszarze objetym planem rewitalizacji zgodnie z Ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj:Dz.U. z 2024r. poz.278),
- dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
- dziatka przylega do drogi gminnej publicznej,
- nieruchomos¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw,
- na dziatce nie znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych,
tereny goérnicze.
Jednoczeénie informuja ze dnia 27 marca 2024 roku Rada Gminy Elblag podjeta uchwate nr
LXV/476/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Elblag. Granice
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego obejmuja obszar catej Gminy w jej granicach
administracyjnych.
Na obecnym etapie nie mozna okresli¢ docelowego przeznaczenia przedmiotowej dziatki.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 21.180,00 zt
(stownie: dwadziescia jeden tysiecy sto osiemdziesigt ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy O gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z poz.zm.)

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
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ewentualnej réznicy w powterzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng, powlierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw
granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialne] umowie sprzedazy, ze otrzymat kople wypisu | wyrysu dziatki
wchodzacej w skiad nabywanej nieruchomosci.

Pahnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedtug prowadzonej
ewidencji na dziatce nie wystgpujg $rodigdowe wody plynace w stosunku do ktérych prawa
wilascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Jednoczesnie informuja, ze zgodnie z prowadzong ewlidencja urzadzen melloracji wodnych na dziatce
mogg, wystepowad niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskle, ktére w przypadku ich przerwania
podczas wykonywanych robét ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.
Wojewaddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , Ze na
przedmiotowej nleruchomoscl nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynle Informuje, Zze przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawle ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r, (tj. Dz.U z 2023r. poz.1336 z pdz.zm.) takimi jak :park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000 ,stanowisko dokumentujace, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednakze dziatka zlokalizowana jest w niedalekiej odlegtosci od Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora DruZno, w stosunku do ktérego obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 25 Wojewody
warmirisko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. w sprawle obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro
Druzno (Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz. Nr 70 poz.1341) oraz w niedalekiej odlegioscl od obszaru
specjalnej achrony ptakéw Jezioro Druzno PLB280013.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wplynety zadne wnioski w sprawle roszczefi reprywatyzacyjnych.

Zarzad Dr6g Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka przylega do drogi
powiatowe] nr 1150N(klasa ,Z:-zblorcza, Komorowo Zutawskie -Diuzyna -Nowe Kepniewo-Topolno).
Zarzad Drég nie wszczal oraz nie zamferza wszczyna¢ w clagu najblizszych dwunastu miesiecy
postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje Inwestycji drogowej dla powyzszej
nieruchomaosci.

W razie koniecznoécl wykonania zjazdu (pierwszego, kolejnego, przebudowy, bad? przeniesienia
zjazdu) z powyzszej dziatki, jej nabywca bgdzie zobowigzany do wystapienla do zarzadcy drogi o
wydanie decyzji lokallzacyinej.

Zarzad Drég Wojewéddzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drég wojewddzkich i nle lezy w ich sasiedztwie.

Generalna Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad 0/Olsztyn informuje Ze dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowe;j.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewaédzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewody Warminsko-Mazurskim
postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa,

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jeZeli w _wyniku tei sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkéw rolnych: )

1} bedacych wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2} nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspétwhasnoéci  tacznej uwzglednia sie fgczng powierzchnie nieruchomosci  rolnych
stanowiacych przedmiot wspotwlasnodc;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami lub w przypadku okreslonym w
art.32b ust.1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa.
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Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzyltki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, aki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspolwlasnosci  takiej
nieruchomoscl.

W zwiazku z powy’szym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zloZenia w akcie notarialnym
stosownego  odwiadezenia  w  zakresie  posiadanej na  wlasnos¢  powierzchni  uzytkéw _rolnych.
W odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci:  Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej
va zlozenie falszywego oswladczenla”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoscl karnej
za skiadanie falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osérodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy hieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nleruchomosci od Krajowego Qsrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomos$d Zasobu przed zawarciem umowy sprzeda2y oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu Srodkéw finansowych na ten cel
oraz 7e nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswladczenia.
Skiadajacy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujace] tresci: ,Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcla umowy sprzedazy, jezell zajda nowe, istotne okolicznoscl, w tym w szczegolnosci, nastgp!
zmlana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowigzkow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomoséci odrebnym ogloszeniem.
Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosc mozna uzyska¢ w OQddziale
Terenowym Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul,
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 11.10.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Elblag,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynle Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

nhRwNE

Giowny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski
fpodpisano elektronicznief

Sporzadzita; A, Zaborowska
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