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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu
sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkoéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Najdymowo,

gmina Biskupiec, powiat olsztyriski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z PFZ.

Niniejszym wykazem anuluje sie wykaz z dnia 04.09.2024 r. znak: OLS.WKUZ.GZ.4240.167.2024.AP.4
podany do publicznej wiadomosci w dniu 19.09.2024 r.

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Biskupiec, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Najdymowo jako dziatka Nr 34 o powierzchni 0,49 ha, z czego:
- grunty orne - 0,49 ha, RIVa,

w tym: 0,49 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Najdymowo, poza zwartg zabudowag wsi, w odlegtosci
ok. 3 km od linii brzegowej jeziora Dadaj, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej o charakterze kolonijnym,
gruntéw uzytkowanych rolniczo i gruntéw leénych. Dziatka ma ksztaft zblizony do litery ,U” teren dziatki jest
o tagodnej konfiguracji. Na dziatce posadowione sg garaze i szopy drewniane, ktére nie sg trwale zwigzane
z gruntem. Ponadto na dziatce znajduje sie studnia z kregéw betonowych. Teren dziatki jest czeSciowo

ogrodzony. Naktad
wywotawczej nieruchomosci. Dziatka poros$nieta jest trawa, chwastami. Krzakami i pojedynczymi krzewami
i drzewami, ktore nie sg nosnikiem wartosci. Przez teren dziatki przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz
posadowiony jest stup energii elektrycznej.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do gminnej drogi wewnetrznej.

Nieruchomos$¢ obciazona jest bezumownym uzytkowaniem, w zwigzku z czym Kupujacy
w notarialnej umowie sprzedazy zlozy oswiadczenie: ~Kupujacy oswiadcza, ze jest $wiadomy faktu

obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, samodzielnie i na wiasny
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koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi ani
nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.”
Nabywajacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy, ze nieruchomos¢
posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge gminna wewnetrzna oraz ze nie
wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego

z tego tytutu.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydziat Ksiag Wieczystych Ksiega
Wieczysta Nr OL1B/00027406/1.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta
miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzonym Uchwata
Nr I1I/12/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 grudnia 2018 r. przedmiotowa nieruchomos$c¢ znajduje sie
w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego okre$lonym jako tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na obszarach wiejskich.

Ponadto:

- dziatka nie jest objeta uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium;

- nie jest objeta decyzjg o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ani nie sa prowadzone postepowania dotyczace uzyskania takich decyzji;

- w studium uwarunkowan brak jest zapiséw dotyczacych udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego,
oraz mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowej na przedmiotowej dziatce;

- nie znajduje sie w obszarach rewitalizacji oraz nie jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z informacja udzielong przez Mrekc"()chmmms_ka przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.

W zwiazku z powyzszy na przedmiotowej dziatce nie obowigzuja zakazy wprowadzone w stosunku do
poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja udzielong przez Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, przedmiotowa
dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego, nie zostata ujeta

w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i nie jest potozona na obszarze lub w zespole objetym taka ochrona.
Na terenie ww. nieruchomoéci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majq do niej
zaf)tosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa
dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
plgnowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym, nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu tej
d_2|a+ki na pgtrzeby budowy drogi krajowej, a tym samym nie ma przeciwskazan do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeFo postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Zarz_a_q Drég Wojewédzkich w_Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
YYOngodzkiej, ktéra bylaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podaje do wiadomosci,
iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oriz w najblizszych dwunastu miesigqcach nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania na podstawie ww.
ustawy.

W ;wia:zku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

2/4



Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomoé¢ nie przylega do
zadnej drogi powiatowej. Zagospodarowanie ww. nieruchomosci nie koliduje z planami Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie.

Zgodnie z pismem Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olszynie na
nieruchomosci nie wystepuja srédladowe powierzchniowe wody ptynace. Zarzad Zlewni w oparciu o dane
zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi przeciwwskazan w trwatym
rozdysponowaniu ww. dziatki.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani dokumentdw
mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszana

roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warmirnisko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwiazku z zarzutem o Sprzeczne z prawem przejgcie przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
zobowigzane beda do ztoZzenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli Po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci
moze nastqpi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazanyf bedzie ztozy¢
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skfad nabywanej nieruchomodci. : ’

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapié,
jezeli w wyniku tej sprzedazy aczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych  przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie  nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnoéci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.
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KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, Nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umow zawartych

z Krajowym Osrodkiem.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczeg6towe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-89-53.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres co najmniei 14 dni poczynajac od dnia

3 pazdziernika 2024 roku w Urzedzie Miejskim w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w Krajowym
Oérodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie przy ul. Glowackiego 6, oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osé$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
1. Urzad Miejski w Biskupcu

2. W-MIR w Olsztynie

3. KOWR O/T Olsztyn
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