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Nr rej. 4222/172/2024 Rakowice Wielkie, dnia 09-10-2024 r.

Wykaz numer WRO.WKUZ.RA.4240.1183.2022.1P.94

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa ,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana potozona w:

obreb I’.AiNIKI, gmina ZLOTORYJA, powiat zlotoryjski, woj. dolnoslaskie, dziatka nr: 92, AM-1

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,50 ha (uzytki rolne 1,50 ha), z czego:
e Trwate uzytki zielone 1,50 ha w klasie PsIV - 1,50 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr LE1Z/00039563/3 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ziotoryi.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotoryja - Uchwata nr
XVIII/194/2020 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 20 marca 2020 r., dziatka nr 92, obreb tazniki, przeznaczona
jest pod funkcje - rolnicza przestrzen produkcyjna.

Nieruchomos¢ zlokalizowana poza obszarem zabudowy wiejskiej we wschodniej czesci obrebu, w odlegtosci
ponad o$miuset metrow od zabudowy miejscowosci. Dziatka potozona w zawartym kompleksie gruntéw
stanowigcych na wiekszosci powierzchni uzytki rolne. Teren kompleksu o mniej regularnym ksztatcie od strony
potudniowej, zachodniej i pétnocnej ograniczony drogami gruntowymi, od wschodu jego granice stanowig ciek
wodny i lezace wzdtuz niego odtogowane uzytki zielone. Kompleks o falistym uksztattowaniu powierzchni,
opadajacym w strone wschodnig. Dziatka znajduje sie w potnocno-zachodniej czesci kompleksu. Teren o mniej
regularnym ksztatcie, ze wszystkich stron ograniczony jest drogami polnymi. Sasiedztwo nieruchomosci od
strony potnocnej, za drogq stanowi teren lesny. Z pozostatych stron dziatka sasiaduje z uzytkami rolnymi. Teren
na catosci powierzchni stanowi odtogowane pastwisko. Wieksza czes¢ jej obszaru porosnieta jest samosiewami
krzewéw lisciastych. Krzewy w wieku kilku, kilkunastu lat z sukcesji naturalnej, bez sortymentéw uzytkowych
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bez wartosci do usuniecia w celu umozliwienia wykorzystania gruntu. We wschodniej czesci powierzchni
dziatki zlokalizowany jest teren po powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Obszar ten tworza zagtebienia
w gruncie, niewielkie hatdy urobku i pospétki z elementami betonowymi po dawnych budowlach. Teren ten na
powierzchni okoto 0,20 ha porosniety jest drzewostanem debowym w wieku okoto 25-45 lat.

Cena nieruchomosci wynosi: 67.800,00 zt (stownie ztotych: szeéédziesiat siedem

tysiecy osiemset ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, w catosci stawka VAT - zw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ spiate naleznosci na roczne

lub potroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie

sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci,

na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10 % ceny sprzedazy, pilatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty
nie dtuzszy niz 15 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki

rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkédw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Zgodnie z art. 29a Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa umowa sprzedazy
nieruchomosci zbywanej na zasadach okreslonych w art. 31 ust. 2 (roztozenie sptaty naleznosci na raty)
zawiera¢ bedzie zobowigzania nabywcy nieruchomosci do :

1) nieprzenoszenia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci
oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osob fizycznych do
osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu
na rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez Nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa
w pkt 1) i 2),

albo

b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, stosuje sie przepisy
o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.
Umowa zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o ktéorym mowa w pkt 3), nie stosuje sie
w przypadku:
1) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej
albo
b) za pisemng zgoda KOWR;
2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.
Przyszty nabywca podda sie rygorowi na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania
cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku zaptaty 40
% ceny sprzedazy w przypadkach wymienionych powyzej.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spétdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo - ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sa
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci
sq potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdlnym gminy sg potozone w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowga zagrodowg, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegaja w pierwszej
kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b
powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdéznice w powierzchni
nieruchomosci.
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Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy

Osrodek moze nastapié¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego
w okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 16-10-2024 roku do 31-10-2024
roku w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Ziotoryi, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich,
w sotectwie wsi kazniki, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac¢ w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Rakowicach Wielkich, Rakowice Wielkie 15, 59-600 Lwoéwek Slaski, tel. 71-35-63-919 wew. 515.

Sporzadzita: Iga Paszczyk
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