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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim

podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci rolnej niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy, pochodzacej z bytego PFZ Gardeja.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos¢, potozona w gminie Gardeja, oznaczona w ewidencji gruntéw
obrebu Czarne Dolne jako dziatka nr 391 o pow. 0,7800 ha, w tym: faki trwate t- 0,0700 ha,
grunty pod rowami - 0,0300 ha, nieuzytki N - 0,6800 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w
Kwidzynie prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD11/00041104/3.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego
w Kwidzynie.

Urzad Gminy w Gardei informuje, ze dziatka wchodzi w sktad terenu, dla ktérego nie ma
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu gminy Gardeja
obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja
uchwalone dnia 30.11.2016 r. wuchwatg Nr XXV/127/2016. Dla w/w dziatki w studium wskazano
nastepujacy kierunek zagospodarowania przestrzennego: teren rolniczy z dopuszczeniem
siedlisk, planowane uzytki ekologiczne.

Na przedmiotowej dziatce nie jest planowana budowa drég gminnych.
Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest objeta decyzjg o warunkach zabudowy, ktéra powoduje zmiane
zagospodarowania terenu.

Na dzien wydania zaswiadczenia gmina nie przystgpita do opracowania nowego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH,
OBCIAZENIACH
I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:
Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dla przedmiotowej dziatki zostanie ustanowiona
stuzebno$¢ przejazdu i przechodu przez dziatke nr 392 obreb Czarne Dolne, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej.

Dziatka znajduje sie w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Zakazy obowigzujgce w
granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu zostaty zapisane w Uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim.

Zgodnie z zaswiadczeniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr GT.ZZ1.0147.60.2024
z dnia 28.06.2024 r., dziatka graniczy z Ciekiem Polderowym (wg. Mapy Podziatlu Hydrograficznego Polski -
Doptyw spod Czarnego Dolnego)

Cena nieruchomosci brutto (wraz z kosztami przygotowania do sprzedazy) wynosi
14 600 zt (stownie: czternascie tysiecy szeséset 00/100)

Cena nieruchomosci podana w wykazie dla uprawnionych oséb do pierwszenstwa w nabyciu lub cena

nieruchomosci ustalona w wyniku licytacji przy zbyciu w przetargu bedzie stanowita cene za nabycie

nieruchomosci i ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwos¢

roztozenia na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywang nieruchomos¢ na raty stosownie do
83-000 - Pruszcz Gdanski, ul. Powstancow Warszawy 28, tel. 58 300 48 41, www.kowr.gov.pl




art. 31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa z dnia 19
pazdziernika 1991 r. (j. t. Dz. U. z 2024 r., poz. 589) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegotowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z
tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wrtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208), w szczegdlnosci w
przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia lub powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o
ktérym mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (j. t.
Dz. U. z 2022, poz. 2569) na nastepujacych warunkach:

1) nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wptaci co najmniej 10% jej ceny,

pozostata czes$c naleznosci moze byc¢ roztozona na roczne lub poétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz
15 lat, w mierniku pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zaptaty w wysokosci:

a) stopy dyskontowej stanowigcej stope bazowa ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej
powiekszong o 1 punkt procentowy;

b) od naleznosci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badz odroczonych terminach ptfatnosci za
okres opdznienia pobiera sie odsetki ustawowe.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o roziozenie naleznosci pozostajacej do sptaty na raty
uzaleznione jest w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tagcznie nastepujacych warunkéw:

1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami
prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,

2) nie posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie prawo
zgdania od Nabywcy sktadajacego wniosek o roztozenie naleznosci nabycia na raty do przedtozenia:
dokumentdéw, oswiadczen i informacji niezbednych do oceny jego wiarygodnosci finansowej oraz
formy zabezpieczenia, o ktérych mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208). Nadto w przypadku braku podstaw do
roztozenia ceny sprzedazy z okreslonym oprocentowaniem, braku wiarygodnosci finansowej Nabywcy,
a takze nie zaakceptowanie zaproponowanej formy zabezpieczenia (w tym dodatkowego) bedzie
podstawg do negatywnego rozpatrzenia wniosku, o roztozenie sptaty naleznosci na raty.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (j. t. Dz. U. z 2024 r., poz. 589) nieruchomos¢ bedzie obcigzona prawem
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa, ktore przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej notarialnego nabycia od KOWR.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie
mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe okolicznosci, w tym w
szczegolnosci: zgtoszone zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589) informuje sie, ze pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci Zasobu po cenie ustalonej w sposdb okreslony w ustawie, przystuguje:

1) spdtdzielni produkcji rolnej wtadajgcej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;

3) zarzgdzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:

a) potozonych w granicach zarzgdzajgcej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
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wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potoznych w granicach niezarzadzajgcej przez niego
specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot
uprawniony lub w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu
publicznego, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogtoszeniu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed =zawarciem umowy sprzedazy skiada
o$wiadczenie o pochodzeniu s$rodkéow finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o
ktorym mowa wyzej, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

KOWR na podstawie art. 593 - 595 Kodeksu cywilnego zastrzeze na czas 5 lat oraz okresli
sytuacje i warunki na jakich bedzie wykonywane na rzecz Skarbu Panstwa prawo odkupu
nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem
ponizszych postanowien.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w
odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii)

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$c¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,
Cc) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne;

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowag zagrodowa, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, ze w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

Zgodnie z art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa(t.j. Dz. U. z

2024 r., poz. 589) sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze

nastgpic¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

e Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci

uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we
wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci tacznej uwzglednia sie
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taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.
e Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
e Powierzchnie uzytkéw rolnych (bedacych wilasnoscig nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek z
Zasobu) ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.
e Osoba, ktora ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktérym mowa powyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do =zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia". Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie
KOWR Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim Sekcja Zamiejscowa Gospodarowania Zasobem w
Malborku ul. Wotynska 19, tel. (55) 272-23-82 wew.20
Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres 14 dni na stronie podmiotowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

a. KOWR Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancéw Warszawy 28,
b. KOWR Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim Sekcja Zamiejscowa w Malborku ul. Wotyriska
19,
c. Urzedu Gminy witasciwego terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci
d. Pomorskiej Izby Rolniczej Pruszczu Gdanskim,
Informacja o wykazie jest umieszczona na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa _.www. nieruchomoscikowr.gov.pl

Data wywieszenia, dn. 11.10.2024 r.

Data zdjecia, dn. 28.10.2024 r.

Sporzgdzita:
Olga Modrakowska
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