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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
.ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa oraz zmianie niektoérych ustaw (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z
pdzn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego,
pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPR_ZEDAZY:
Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu NiedZwiedzie,
gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewédztwo  warminsko - mazurskie jako dziatka nr
124/3 o powierzchni 1,6600 ha, w tym uzytki:
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 1,6400 ha w tym: Lzr-£V - 1,6400 ha,
- grunty pod rowami - 0,0200 ha w tym: W - 0,0200 ha.
Powierzchnia uzytkow rolnych - 0,0200 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci ksiege
wieczysta o numerze OL1S5/00047875/1.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomoé¢ czeéciowo poroénieta jest kilkunasto i kilkudziesiecioletnim drzewostanem
lisciastym gtownie olchowym, zlokalizowana w sgsiedztwie terendw uzytkowanych rolniczo. Grunt
w wiekszoéci podmokty. Wzdtuz pdinocno - zachodniej granicy przylega row melioracyjny. Przez
dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. Czes¢ dziatki bezumownie uzytkowana.
Nieruchomo$¢ przylega do nalezacej do gminy dziatki 124/4, nieurzadzonej w terenie drogi
wewnetrznej, zajetej pod pole uprawne. Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej.

Nabywca wiasnym staraniem i na whasny koszt bedzie musiat zapewnlc sobie dostep do
drogi pub[lczne] i w zwiazku z tym nle wnOSI i me qume wnosﬂ zadnych roszczef
wobec Sprzedaja_cego z tego tytuiu

Nleruchomosc jest w czqsm bezumownie uzytkowana Kupu;qcy bedzie zobowiazany
wnotarlalnej umowie sprzedazy o$wiadczyé, ze: ,Kupujacy jest swiadomy faktu
obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie
ina wilasny koszt bedzie podejmowat dzialtania w celu objecia nieruchomosci
w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu”.

W cen uwzgledmono koszty przygotowama meruchomoscn do sprzedazy

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Szczytno dla nieruchomosci brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania




przestrzennego gminy Szczytno, zatwierdzone Uchwatg nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z
dnia 30.12.2021 r., dla nieruchomosci obowigzuje kierunek: rolnicza przestrzen produkcyjna
- tereny rolnicze, tereny Jlasow (100%). Dodatkowe informacje: granica
nieudokumentowanego zbiornika wéd podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, granica
udokumentowanego zbiornika wod podziemnych nr 213 Olsztyn (100%), E - strefy polityki
przestrzennej (100%). Nieruchomos¢ nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, oraz gmina nie przystgpita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie jest tez planowana zmiana przeznaczenia w studium. Nie wydano
ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy. Na nieruchemosci oraz w jej sgsiedztwie nie jest
planowana lokalizacja sitowni wiatrowych oraz nie wystepuja takie sitownie. Gmina nie planuje
budowy nowej drogi gminnej na w/w dzialce, ani poszerzania istniejacych drog. Dziatka 124/4
nalezaca do gminy posiada status drogi wewnetrznej. Zgodnie z ustawg z 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 458), Rada gminy Szczytno dla wskazanego obszaru nie
wyznaczyla obszaru rewitalizacji, dla przedmiotowej dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan
odbudowy, nieruchomo$¢ nie jest objeta ostateczng decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W odniesieniu do w/w dziatki nie ujawniono w Studium informacji o
udokumentowanych ztozach kopalin. Nieruchomosé nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad nieruchomosc¢ nie
przylega do pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar nieruchomosci nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tych dziatek. GDDKIA
Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystgpi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesigcy z wnioskiem
o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej.

Zarzad Drég Wojewddzkich poinformowat, Zze nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu
Drég Wojewddzkich postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie nieruchomosci oraz ZDW nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania.

Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomos¢ nie przylega do
pasa drogowego drogi powiatowej. Nie zostato takze wszczete postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na postawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz. 311) oraz w najblizszych 12 miesigcach ZDP w Szczytnie nie
zamierza wszczac takiego postepowania na podstawie ww. ustawy.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie
nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U 2023 poz. 1336 z pdzn. zm.) takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo — krajobrazowy.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, ze nieruchomos¢ nie
jest wpisana do rejestru zabytkdw, nie zostata ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i nie jest
polozona na obszarze lub zespole objetym takg ochrong. Na terenie nieruchomosci nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale maja do niej zastosowanie przepisy art.
32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2022 poz. 840 z p6zn. zm.).

Zgodnie =z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na
nieruchomosci nie wystepujg $rodladowe wody natomiast zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow na granicy dziatki od strony dziatki nr 179/1 wystgpuje
urzadzenie melioracji wodnych tj. row ,R-116".

- Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego https://bip.warmia.mazury.pl/1773/wykazu-
woiewodzkiego-archiwum-geologicznego-wedlug-stanu-na-dzien-24.08.2021-r..htm! oraz
Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, ze na nieruchomosci nie wystepujg ztoza
kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geologicznych i dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.
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Starosta Szczycienski zawiadomit, ze nieruchomos¢ jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowanie dotyczace roszczen reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomosci.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewoddzki zawiadomit, ze nieruchomos$¢ nie jest objeta
postepowaniem administracyjnym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa.

Cena osiagnieta w przetarqu bedzie stanowita naleZnoéé¢ za nabycie ww.

nieruchomosci.

Naleznosc z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej

umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomos$é¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz.
589 z pézn. zm.). '

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysami z mapy
ewidencyjnej oraz wypisami z ewidencji gruntdw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Szczycieriskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedzie zobowigzany do
zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie
z Zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie fodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanych nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego.
Jednoczesnie Kupujacy o$wiadczy, ze otrzymat kopie wypiséw i wyryséw dziatek wchodzgcych
w skfad nabywanych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaZ nieruchomoséci roinej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, ]ezeh w_ wyniku tej sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkéw roinych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwiasnosci  tacznej uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomosdci rolnych
stanowigcych przedmiot wspoétwiasnosci; '

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami, lub w przypadku
okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.



Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faKki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oéwiadczenia w_zakresie posiadanej na wiasnos¢ powierzchni uzytkéw
rolnych. W oédwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy
odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnodci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze
jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w
okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale
III ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowier:
1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak

i w odniesieniu do poszczegéinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem

tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych Zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogdélnym gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na
cele nierolne

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan .

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego
studium nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele
nieroine, '

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomos¢ podlegataby wywiaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig
odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcdw naturalnych,
ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy, '

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,
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) wartoéci nakladéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w
wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4). _ S

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena
‘zastanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonainie do udziatu wartosci
odkupywanej czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej
podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b} w proporcji okreslonej powyzej (&j. w lit.
a), |

¢) wartosci nakiadéw poniesionych na odkupowang czes¢ nieruchomosci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

4) Nakiady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. ¢} i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny
okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) fub ppkt. 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) '
zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie

sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu Srodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, kidra zloZvia
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tredci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie faiszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne ckolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych
z umow zawartych z Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_ przetargu zostana podane do publicznei
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegblowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskal w Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel.(0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14.10.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Szczytno,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warminsko-Mazurskiej 1zby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.







