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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajgc na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j.
Dz.U. z 2024, poz. 801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z pdzn.
zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

- PRZEDMIOT SPRZEDAZY: .
Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Saptaty, gmina
Dzwierzuty, powiat szczycieriski, wojewddztwo warminsko - mazurskie jako dziatka nr 10
o powierzchni 0,0670 ha, w tym uzytki:
- pastwiska trwate - 0,0670 ha w tym: PsIV - 0,0670 ha.
Powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,0670 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowad2| dla nieruchomosci ksiege
wieczysta o numerze OL15/00038540/8.
Opis nieruchomosci: _
Nieruchomosé niezabudowana, nieuzytkowana, porosnieta kilkudziesiecioletnim drzewostanem
lisciastym, krzewami i roslinnoscig trawiasta. Na terenie dziatki znajdujg sie kamienne
fundamenty. Nieruchomos¢ znajduje sie w sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi Saptaty oraz jeziora
Sapfaty. Na dziatce znajduje sie odptyw z przepustu przebiegajacego pod droga powiatowa.
Nieruchomos¢ przylega do drogi powiatowej bez urzadzonego zjazdu.
Nabywca wiasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musiat urzadzié zjazd z drogi
publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen wobec
Sprzedajacego z tego tytutu.

W cenie uwzgle,dmono koszty przygotowama meruchomoscn do‘sprzedazy

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy DZwierzuty dla nieruchomosci brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty, zatwierdzone Uchwatg nr XXIX/247/211 Rady Gminy
Dzwierzuty z dnia 29 kwietnia 2021 r. okreéla przeznaczenie jako teren drogi powiatowej; nie
wystepujg ztoza kopalin. Gmina nie przystapita do opracowania miejscowego planu
zagospodarowanla przestrzennego ani do zmiany studium. Nie przewiduje lokalizacji sitowni
wiatrowych na nieruchomosci. W sasiedztwie nie wystepujg sitownie wiatrowe. Nie ujawniono ztoz
kruszyw mineralnych w Studium. Dziatka nie znajduje sig w gminnej ewidencji zabytkéw. Na
“terenie dziatki nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu odbudowy. Dziatka nie jest objeta
uchwatgq o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Dziatka nie jest objeta
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decyzja o warunkach zabudowy ani decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie
przystgpiono do uchwalenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad przez obszar
nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi koniecznodé
rezerwy terenu ztej dziatki. GDDKIiA Oddzial w Olsztynie nie zamierza wystgapié w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na
realizacje inwestycji drogowej.
Zarzad Drég Wojewédzkich poinformowal, ze nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég
Wojewoddzkich postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w
obrebie nieruchomosci oraz ZDW nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania.
Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomo$é zlokalizowana jest
~przy drodze powiatowej nr 1462N. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na postawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych oraz w najblizszych 12 miesigcach ZDP w Szczytnie nie zamierza wszczaé takiego
postepowania na podstawie ww. ustawy. :
Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomos¢ nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespoét przyrodniczo -
krajobrazowy. Jednak Ze ww. dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w stosunku do ktérego obowigzujg uchwaty Nr
XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie Obszaru-Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, ze nieruchomo$¢ nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie jest
potozona na obszarze lub zespole objetym takg ochrong. Na terenie nieruchomosci nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majg do niej zastosowanie przepisy art.
32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na nieruchomosci
nie wystepujg srédladowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych. Graniczy natomiast z
dziatka nr 14, ktéra zgodnie z MPHP stanowi srédlagdowe wody ptynace o nazwie ,Jezioro Saplaty”.
Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Warminsko -  Mazurskiego  https://bip.warmia.mazury.pl/1773/wykazu-
wojewodzkiego-archiwum-geclogicznego-wedlug-stanu-na-dzien-24.08.2021-r..html| oraz
Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, Zze na nieruchomosci nie wystepujg ztoza
kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geologicznych i dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.
Starosta Szczycienski zawiadomit, Ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowanie dotyczace roszczen reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomosci.
Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki zawiadomit, ze nieruchomosé nie jest objeta
postepowaniem administracyjnym w zwigzku =z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa.

Cena__osiagnieta w__przetargu bedzie stanowila nalezno$¢ za nabycie ww.
nieruchomosci.

Nalezno$¢ z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej
umowy sprzedazy. .

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.




KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz.
589 z p6zn. zm.). '

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysami z mapy
ewidencyjnej oraz wypisami z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Szczycieriskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedzie zobowigzany do
zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, e nie beda wystepowali wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanych nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujgcego.
Jednoczeénie Kupujacy oswiadczy, Zze otrzymat kopie wypiséw i wyryséw dziatek wchodzacych
w skfad nabywanych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a_ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomoséci rolnei

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sgrzédaiy’ taczna
powierzchnia uzytkow rolnych:
1) begdacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takich nieruchomosdci, a w przypadku
wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami, lub w przypadku
okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu
Panfstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, {gki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W _zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym_ stosownego oswiadczenia w_zakresie posiadanej na wtasnoéé powierzchni uzytkow
rolnych. W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuiacei treéci: LJestem Swiadomy
odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego O$rodka Wsparcia
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Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze
jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_umowie
sprzedazy skilada oSwiadczenie o pochodzeniu §rodkéw finansowych na ten cel oraz 2e

nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosc odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych
z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargqu zostana podane do publicznej

wiadomosci odrebnym ogfoszeniem.
Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale

Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel.(0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14.10.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Dzwierzuty,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.




