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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WKUZ.ELB.4240.117.2024.AZ.32 Elblag, dnia 10.10.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
801 z p6z.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z p6z.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéow (tj.Dz. U. z 2021r. poz. 2092)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej na terenie gminy
Markusy, powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana potozona na terenie gminy Markusy, sktadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Zwierzno, jako:

dziatka Nr 274 pow. 0,4566 ha, KW Nr EL1E/00075708/2
0Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,4566 ha, z czego:

- grunty orne : 0,2900 ha, w tym: RIIIb- 0,2900 ha,

- sady : 0,1066 ha, w tym: S-RIIIb - 0,1066 ha,

- grunty pod rowami : 0,0600 ha, w tym: W-RIIIb- 0,0600 ha,
w tym: 0,4566 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w potnocno wschodniej czesci wsi Zwierzno, na zapleczu
zabudowan. Od strony potudniowej sasiaduje z zabudowa wsi, a z pozostatych otacza jg duzy
kompleks uzytkow zielonych. Dojazd do nieruchomosci drogg gminng wewnetrzng oznaczong w
ewidencji jako dziatka (nr 28), brak urzadzonego zjazdu. Nieruchomo$¢ nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Nabywca wlasnym staraniem i na wlasny
koszt bedzie musial zapewnié sobie dojazd do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie whnosi
i nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytulu. Na dziatce wzdtuz jej
granic wystepujg pojedyncze samosiewy drzew liSciastych oraz zdziczate drzewa owocowe, bez wartosci
uzytkowej. Ponadto na nieruchomosci wystepujg rowy. Dziatka jest niezabudowana, niezagospodarowana,
nieuzytkowana rolniczo, stanowigca uzytek zielony mocno zachwaszczony. Ksztatt nieruchomosci
zwarty, regularny, prostokatny. Rzezba terenu ptaska. Sasiedztwo dziatki stanowig grunty rolne oraz
pojedyncza zabudowa siedliskowa. Przez dziatke przebiega sie¢ telekomunikacyjna.

Urzad Gminy Markusy informuje, ze zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego wymieniona dziatka w obrebie Zwierzno przeznaczona jest w
czesci jako teren zabudowy wiejskiej i mieszkaniowej /1cMW/, oraz w czesci jako teren rolny
otwarty /otwarty /4cRO/.

Dla terenow lezacych w strefie RO:

-tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze-adaptacja z mozliwoscig
rozbudowy, a takze mozliwos$¢ lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO,

- mozliwa ewentualnos¢ innego wykorzystania terenu w ramach ustalen strefowych.

Program zagospodarowania:

a/ zachowanie krajobrazu otwartego w zagospodarowaniu terendw, w tym zagospodarowanie
rolnicze, zielen lesna oraz zielen o dowolnym przeznaczeniu,
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b/ dopuszcza sie sporadycznie zabudowe rozproszong, jezeli jest niezbedna dla funkcjonowania
terenow rolnych i lesnych, facznie z agroturystyka pod warunkiem nie zaktdcania krajobrazu
otwartego i nie naruszania jego waloréw-szczegdlnie nalezy wykorzysta¢ istniejace terpy bez
zabudowy,
¢/ dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej jezeli nie majg one szkodliwego wptywu na
srodowisko.
Na terenach zabudowy wiejskiej] MW obowiazuje:
- adaptacja istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig rozbudowy,
- mozliwos$¢ lokalizacji nowych inwestycji, poprzez dopetnienie istniejacej struktury.
Program zagospodarowania
- zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzane z nig ustugi i urzadzenia uzytecznosci publicznej

przy pierwszenstwie zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
- dziatalno$¢ gospodarcza nieuciagzliwa, agroturystyka,
- dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi MW

UG nie przewiduje zmiany planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium dla ww terenu, nie
prowadzi prac planistycznych obejmujacych ww teren oraz teren sasiedni. Nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy. Nie wptynety zadne wnioski o wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego.
Nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych. Ponadto Urzad nie posiada oraz nie przystgpit
do opracowania planu rewitalizacji oraz opracowania Miejscowego Planu Odbudowy. UG nie zamierza
wystepowac¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (tj.Dz.U. z 2024r poz. 311). Dla w/w nieruchomosci nie
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wdd podziemnych, tereny gornicze ujawnione w
SUIKZP Gminy oraz tereny gornicze, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych okreslone w MPZP
lub SUIKZP.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 71.300,00 zi
(stownie: siedemdziesigt jeden tysiecy trzysta ztotych 00/100)
Czes$¢ ceny w wysokosci 59.278,44 zt zawiera podatek VAT w stawce obowiazujacej w
dacie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziatl w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6z.zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem 2z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego os$wiadczenia, ze nie bedq wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wytgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomosci.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wediug prowadzonej
ewidencji na dziatce nie wystepuja $rédlgdowe wody ptynace w stosunku do ktérych prawa
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wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Na przedmiotowej
nieruchomosci wystepujg rowy melioracyjne, dziatka graniczy réwniez z rowami melioracyjnymi.
Jednoczesnie informujg, ze zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych na dziatce
mogq wystepowalé niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ich przerwania
podczas wykonywanych robot ziemnych nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz.U z 2023r. poz.1336 z pdz.zm.) takimi jak :park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000 ,stanowisko dokumentujace,
uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z tym, nie obowigzujg zakazy
wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Zarzad Drog Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka nie przylega do
drég powiatowych. Ponadto informujg ze w ciggu najblizszych 12 miesiecy nie wszczeli oraz nie
zamierzajg wszczyna¢ postepowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
na przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Dréog Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drég wojewoddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie.

Generalna Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad O/Olsztyn informuje ze dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestréw ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim
postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspodtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwiasnosci  tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w
art.32b ust.1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 z pdéz.zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwitasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ziozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.
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Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej
umowie sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel
oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktfadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargqu zostang podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.10.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Markusy,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

uhwnh e

Gtéwny Specijalista
Samodzielne stanowisko pracy
Sporzadzita: A. Zaborowska . .

porza Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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