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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Lublinie

LUBLIN DNIA 28 PAZDZIERNIK 2024 R.
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W LUBLINIE (KOWR OT LUBLIN)

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
oraz przepisdw rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéow, podaje do publicznej
wiadomosci, wykaz nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonych do sprzedazy,
potozonych w gminie Komaréw-Osada, powiat zamojski, woj. lubelskie:

Nieruchomos¢ stanowiaca obiekt stawowy o powierzchni 55,3100 ha, potozona w gminie Komaréw-Osada, powiat
zamojski, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Dub, jako dziatki nr 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 28, 31,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45

Zgodnie z zapisami ewidencji gruntéw nieruchomos¢ stanowia:
- pastwiska - 0,1400 ha w klasie: PsV-0,1400 ha,

- taki - 1,8700 ha w klasie: £IV-1,4100 ha; £V-0,4600 ha,

- grunty zadrzewione - 0,6400 ha,

- nieuzytki - 0,0600 ha,

- rowy - 1,5800 ha,

- grunty pod wodami - 51,0200 ha.

Cena sprzedazy wynosi 827.000 zi (stownie: osiemset dwadziescia siedem tysiecy)

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi obiekt stawowy potozony ok. 25 km na potudnie od miasta powiatowego Zamos¢, ok.
35 km na potnoc od miasta powiatowego Tomaszéw Lubelski, w odlegtosci ok. 18 km na wschod od drogi krajowej nr 17 i
16 km od planowanej drogi ekspresowej S17.

Powierzchnia uzytkowa stawdw (wg mapy satelitarnej) wynosi ok. 7 ha. Cze$¢ uzytkéow wykazanych jako grunty pod wodami
w obszarze dziatek nr 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,43, 44, 45 o tacznej pow. 2,5900 ha stanowig groble. Dziatki nr 28 i 31
stanowig rowy melioracyjne - zasilajacy i odprowadzajacy wody.

Obiekt stanowi kompleks dziewieciu stawéw: 7 stawéw magazynowych, staw handlowy, staw kroczkowy. Stawy prawie w
catosci porosniete roslinnoscia wodnolubng. Obiekt nieuzytkowny od kilku lat, przejety formalnie do Zasobu w 2021 r. w
egzekucji komorniczej. Obiekt nie posiada pozwolenia wodnoprawnego. Kompleks stawow zasilany jest
doprowadzalnikiem z rzeki Sieniochy, z wod opadowych, roztopowych i zrédlisk. Do pietrzenia wody stuzy jaz zlokalizowany
na wysokosci dziatki nr 18.

Iloé¢ dyspozycyjnej wody nie jest wystarczajagca do prawidtowego funkcjonowania obiektu. Na obiekcie wyraznie widac
niedobor wody. Czes$¢ stawdw zostata wytaczona z produkcji. Utrzymanie budowli i urzadzen stawowych jest nieodpowiednie.
Rowy denne, doprowadzalniki i rowy sa w ztym stanie technicznym. Zwierciadto wody w dolnych stawach znajdowato sie
wyzej od koryta rzeki. Stawy zasilane gtéwnie paciorkowo.

Intensywnos$¢ uzytkowania rybackiego okreslona procentowym udziatem powierzchni uzytkowej tj. lustra wody do powierzchni
ogroblowanej jest zta i wynosi ok. 15%.

Stan techniczny obiektu

Obiekt stawowy w przesziosci zaprojektowany byt do prowadzenia hodowli karpia w okresie dwuletnim tj. od narybku do
kroczka karpia w pierwszym roku oraz od kroczka do ryby handlowej w drugim roku hodowli. Nie wystepujg tu wszystkie
kategorie stawéw. Stawy opisywanego obiektu sg stawami ptytkimi, mocno zaroénietymi twarda roélinnoécia wodna. Srednia
gtebokos$¢ stawdw produkcyjnych w przesztosci wynosita ok. 0,6 m.

Stan techniczny grobli jest niezadowalajacy. Groble sa mocno zachwaszczone, w wielu miejscach mocno zakrzaczone,
nieprzejezdne. W kilku miejscach stwierdzono szkody bobrowe, rozjezdzone korony, nieréwnosci. Stan techniczny budowli
hydrotechnicznych: mnichdw i przepustdw jest staby i zty. Stan techniczny doprowadzalnikow i odprowadzalnikdow jest zty.

W pédtnocno-wschodniej czesci kompleksu potudniowego przebiegajg napowietrzne linie energetyczne. Stupy podtrzymujace
linie znajdujq sie miedzy innymi na groblach i utrudniajg przejazd. Kilka stupow zlokalizowanych jest na grobli pomiedzy
stawami Marcin i Andrzej. W tym przypadku stupy nie tylko utrudniaja przejazd, ale réwniez przyczyniajg sie do niszczenia
grobli. Sq mocno pochylone i grozg zawaleniem.

Warunki odtowu ryb sg $rednie. Mozliwe jest catkowite spuszczenie wody ze stawdéw. Na obiekcie potudniowym sa magazyny
ryb lecz nie ma odtdwek. Przy magazynach znajduje sie ptuczka. Magazyny od strony drogi sg ogrodzone siatkg stalowg oraz
os$wietlone lampami umieszczonymi na stupach napowietrznej linii energetycznej. W/w elementy znajduja sie w ztym stanie
technicznym.

W poblizu magazynéw rybnych, poza obszarem nieruchomosci - na gruntach Laséw Panstwowych, znajduje sie maty
murowany budynek strézéwki. Na terenie magazyndéw znajduje sie betonowa ptuczka z rurowym doprowadzeniem wody.

Obiekt potozony jest przy powiatowej drodze asfaltowej. Wjazd na teren obiektu odbywa sie droga
przebiegajaca w czesci przez nieruchomos$é¢ sasiednia - dziatke nr 501/1, stanowiaca wiasno$¢ Laséw
Panstwowych. Dostep nie jest uregulowany prawnie.

STAN PRAWNY:
Nieruchomos$¢ opisana powyzej ujawniona jest w Ksiedze Wieczystej ZA1T/00046387/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Tomaszowie Lubelskim.




PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG. DOKUMENTACJII PLANISTYCZNEJ GMINY:

Zgodnie z trescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komadw-Osada, przyjetego Uchwatg
nr X/64/2023 z dnia 05.12.2023 r., nieruchomos$¢ potozona jest w terenach upraw rolnych, terenach obiektéw i urzadzen
produkcji gospodarki rybackiej, terenach urzadzen melioracyjnych.

KOWR sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i
budynkéw wydanymi przez wilasciwego staroste. W przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i
staraniem nabywcy KOWR nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne roznice. Nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia
o$wiadczenia, ze znany jest mu stan faktyczny oferowanej do sprzedazy nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic
(oznaczony na mapach), dojazd, rodzaj uzytkdw i nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec KOWR w przypadku, gdyby na
skutek dokonania przez geodete wznowienia granic w/w nieruchomosci wykazano zmiany w stosunku do danych z ewidencji
gruntdw na dzien jej sprzedazy.

Wymieniona nieruchomos¢ zostanie rozdysponowana w drodze publicznego przetargu ograniczonego.

Kupujacy ponosi koszty aktu notarialnego. Naleznos¢ za nabycie nieruchomosci nalezy wptaci¢ najpdzniej w dniu zawarcia
umowy sprzedazy. Na wniosek nabywcy naleznos¢ z tytutu sprzedazy moze by¢ roztozona na raty. Niesptacona czesé ceny
sprzedazy pozostajaca do zaptaty w ratach podlega oprocentowaniu, do dnia jej zaptaty, przy czym wysokos¢ oprocentowania
ustalana jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
szczegoOtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r., o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych, bedacych wiasnoscig nabywcy lub nabytych kiedykolwiek z ZWRSP nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Lublinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoséci (w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR).

Wykaz wywieszono na tablicy ogtoszer w Urzedzie Gminy Komaréw-Osada, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Lublinie, Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Zamosciu, Lubelskiej Izbie Rolniczej a takze
opublikowano na stronie Internetowej www.kowr.gov.pl i na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskaé w siedzibie Oddziatu Terenowego
KOWR w Lublinie, ul. Chodzki 10A, 20-093 Lublin, pok. 304 tel. 81 532 21 12 wew. 116
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