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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.

801 z pézn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie

Krotoszyny gmina Biskupiec, powiat nowomiejski, woj. warmifisko - mazurskie, pochodzacej z b. PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w obrebie Krotoszyny gm. Biskupiec oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatka Nr 164/35 o pow. 0,1423 ha (tj. uzytkéw rolnych - 0,1423 ha), w tym: grunty orne: RIVa- 0,1423ha.

Dla nieruchomosci urzadzona jest Ksiega Wieczysta nr EL1N/00007810/2 -prowadzona przez Sad Rejonowy
w Nowym Miescie Lub. W dziale III KW istnieje wpis ograniczonego prawa rzeczowego zwiqzanego z innq
nieruchomoscia- ,,stuzebnoé¢ drogi na rzecz wiasciciela majatku Czachéwki i Zawada przez nieruchomosc
Krotoszyny karta 24 Wpisano na podstawie rozprawy z dnia 18 marca, na skutek zarzadzenia z dnia 22.04.1852r.
do ksiegi wieczystej Krotoszyny karta 96 przeniesiono 10.10.1911r. i tu z tejze przeniesiono 06.06.1906r. przy
przepisaniu ksiegi wieczystej Krotoszyny karta 101 tu przeniesiono. Wpisano dnia 13.09.1964r. zmiany: dziatka
odpisana do ksiegi wieczystej KW 8812 rdéwniez odpowiada nr 214/66.Wpisano dnia 11.02.1966r. dziatka
przeniesiona do ksiegi wieczystej KW 9187 réwniez odpowiada nr 1188/66, wpisano dnia 05.11.1966r. dziatka
przeniesiona do ksiegi wieczystej nr 11307 réwniez odpowiada Nr 9/72, wpisano dnia 11.01.1972r.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy gminnej drodze asfaltowej, w sqsiedztwie zabudowy mieszkalno- ustugowej
miejscowosci Krotoszyny, na wschodnim krarcu tej miejscowosci. Ksztalt dziatki foremny, rzezba terenu ptaska.
Nieruchomo$é poroénieta jest trawq i chwastami, pojedynczymi starymi drzewkami owocowymi oraz samosiewem
drzew i krzewdéw- bez wartosci uzytkowej. Od strony zachodniej na dziatce znajduje sie zwyczajowa droga
gruntowa. Sasiedztwo nieruchomosci stanowig: od strony pétnocno- wschodniej- ulica o nawierzchni asfaltowej; z
pozostalych stron i za ulicq- tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej oraz nieruchomosci niezabudowane o
podobnym charakterze. Nieruchomos¢ pofozona na obszarze wyposazonym w sieci: elektrycznq, wodociqgowq i
kanalizacji sanitarnej. Nieruchomos¢ przylega do drogi gminnej publicznej 180085.

Nieruchomoé¢ objeta jest bezumownym uzytkowaniem tj. przez dziatke Nr 164/35 obrebu Krotoszyny przebiega
zwyczajowa droga.

Nabywajacy zobowiazany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest
éwiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem oraz, ze samodzielnie i
na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz, ze nie
wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego
tytutu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Biskupcu znak: KRS.6727.1.41.2024 z dnia 19.03.2024r. uchwata
nr XXI1/198/20 Rady Gminy Biskupiec z dnia 11.12.2020r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomos¢ oznaczona jest jako tereny zabudowy
wielofunkcyjnej MUW; drogi gminne; dodatkowe informacje: granice obszaru aglomeracji. Dziatka nr 164/35 obrgb
Krotoszyny nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Na dziatke nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Nieruchomos$¢ nie jest
objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie przystapiono i nie planuje
sie przystapienia do opracowania mpzp lub zmiany suikzp dla przedmiotowego terenu z przeznaczeniem na
lokalizacje sitowni wiatrowych. Gmina Biskupiec podjeta uchwate w sprawie czesciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Biskupiec. Dziatka nie jest
uwzgledniona w powyzszej zmianie. W/w dziatka nie znajduje si¢ na obszarze chronionym NATURA 2000, obszarze
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chronionego krajobrazu oraz rezerwatu przyrody. Gmina nie posiada informacji o ewentualnym wystgpowaniu
udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na tym terenie. Teren dziatki nie jest objety miejscowym planem
odbudowy. Na terenie dziatki brak jest obiektéow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Nieruchomos$c nie jest
potozona na obszarze warmirisko- mazurskiej strefy ekonomicznej. Rady Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego. Nieruchomos$¢ przylega do drogi gminnej publicznej nr 180085. Na chwile
obecna nie sa planowane przez Gmine inwestycje drogowe zwigzane z poszerzeniem lub modernizacja drég, w

obszarze przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Realizacja zjazdu z drogi gminnej. Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ w strefie
rewitalizacji. Gmina Biskupiec nie dysponuje dokumentem planistycznym, strategicznym dotyczacym rewitalizacji.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewoédztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak: GW.7480.20.2024
z dnia 20.03.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano ztéz kopalin.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim znak: GK.6810.15.2024 z dnia
02.04.2024r. dla przedmiotowej nieruchomosci na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw nie
stwierdzono wpiséw dotyczacych dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz
Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie znak:
GT.ZZ1.0147.10.2024 z dnia 21.03.2024r. na podstawie prowadzonej ewidencji urzadzen melioracji wodnych i
zmeliorowanych gruntéw na terenie ww. dziatki brak urzadzen melioracji wodnych i gruntéw pokrytych wodami
plynacymi. Na przedmiotowej dzialce moga wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych,
ktorych utrzymywanie nalezy do wtasciciela nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewdédzkich w Olsztynie znak: ZDW-1P-2301/273/24 z dnia 19.03.2024r.
nie przewudUJe sie obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatce. Nie zostato
wszczete réwniez postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrgbie
przedmiotowej dziatki oraz ZDW nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania. W zwigzku z tym nie jest wymagana
rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lub. zs. w Kurzetniku znak: ZDP-
11.085.14.2024 z dnia 19.03.2024r. w sasiedztwie ww. dziatki nie jest realizowana ani planowana zadna
inwestycja zwigzana z budowga lub przebudowa drogi powiatowej w ramach ustawy z dnia 10.04.2003r. o
szczegdblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Zgodnie z pismem GDDKiA w Olsztynie znak: 0.0L.Z-3.713.143.2024.BS z dnia 15.04.2024r. informuje, ze
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby
budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej
lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia 27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu
Drogowym dla przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu znak: WUOZ-
ELBLAG.5182.111.2024.PW z dnia 27.03.2024r. na ww. dzialce nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko- mazurskiego lub ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jezeli na terenie dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny
wiasciciel nieruchomosci musi bezzwtocznie powiadomic¢ urzad lub wiasciwego wéjta, burmistrza czy prezydenta
miasta.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.342.2024.KK z dnia
10.04.2024r. ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, uzytek ekologiczny, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne oraz zespot przyrodniczo- krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na ww. dziatce nie obowigzujg
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegélnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-II1.7511.2.127.2024.jd z
dnia 25.03.2024r. Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.
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Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko- Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku
z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej dziatki na rzecz Skarbu Panstwa.

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji

elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji

Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej

przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
§ r 2

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony zobowigzane
beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowaty wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie  powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia _w _ zakresie  posiadanej na __ wtasnos¢  powierzchni uzytkéw  rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia
oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaly oraz w umowie sprzedazy
ktada os$wiad enie o0 _po eniu inan A n_na en 2l_ora Ze nie aWa '
i. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega

odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

-
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Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie¢ z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 35 (tel. 23 698 0780).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 08 listopada 2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Biskupcu,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lub.,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie.

BEWNE

Z upowaznienia DYREKTORA

NY SPECJALISTA
Jan Ngwrocki
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