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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu
Panistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu SAMBROD, gmina Matdyty, powiat
ostrodzki, wojewoédztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 280/1, o pow. 0,3200 ha,
w tym: tgki trwate (LIV) 0,1400 ha, nieuzytki (N) 0,1800 ha.

Uzytki rolne 0,1400 ha. i _ . _— e v
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Sambroéd to sredniej wielkosci wies, potozona w niewielkiej odlegtoéci od drogi S7, 3 km na potnoc od Matdyt.
Wies jest pozbawiona waloréw rekreacyjnych, posiada rolniczy charakter. Nieruchomogé potozona jest na terenie
podmoktego kompleksu nieuzytkéw sgsiadujgcego od wschodu z zabudowaniami wsi Sambrdd, od zachodu z
torami kolejowymi, a z pozostatych stron z gruntami uzytkowanymi rolniczo. Dziatka oddalona jest o 250 m od
najblizszych zabudowan i nie ma urzadzonego dojazdu. Trwate uzytki zielone zajmuja 44% powierzchni dziatki.
Dziatka od wielu lat nie jest uzytkowana rolniczo. Dziatka ma ksztalt wydiuzonego czworokata o szerokosci 22 m
i dtugosci 145 m. Teren ptaski, podmokty. W catosci porosniety roélinnoécia bagienna, miejscami zakrzaczony.
Urzadzenia melioracyjne nie wystepujg. Od strony potudniowej, na odcinku okoto 22 m dziatka przylega do cieku
wodnego ,Doptyw z Sambrodu” (row R-E85).

Dziatka nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musiat zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu,

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 9080 zt
(stownie: dziewiec tysiecy osiemdziesiat ztotych)

14-300 Morag, ul. Dworcowa 13, +48 89 757 85 20, www.kowr.gov.pl




Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepiséw ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Dla ww. nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Ostrédzie Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych
w Moragu prowadzona jest Ksigga Wieczysta: Nr EL20/00030596/3.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Starostg Powiatu Ostrodzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w
zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego.
Jednoczesénie Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Matdytach dla dziatki nr 280/1, obreb Sambréd, gmina Matdyty nie
posiada uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w najblizszym czasie nie planuje
przystepowac do jego sporzgdzenia.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym przez Radg Gminy
w Matdytach 15.06.2016 r. Nr uchwaty XIV/115/16 dziatka nr 280/1 przeznaczona jest pod tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Dziatka nie jest objeta obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Matdyty nie wydata dla dziatki decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego ani nie wptynety wnioski o wydanie ww. decyzji,

- w stosunku do ww. nieruchomoéci Gmina Matdyty nie planuje przystepowac do zmiany SUIKZP,

- Gmina nie planuje w najblizszym czasie przystepowac do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu, na ktérym potozona jest dziatka,

- Urzad Gminy Matdyty nie posiada wiedzy co do mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, ani czy dokonano
pomiaru wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych,

- na dziatce nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin,

- dziatka znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu,

- Rada Gminy Matdyty nie podjeta uchwaty o obszarze rewitalizacji,

- dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

- dziatka nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

- Rada Gminy Maldyty w dniu 13.03.2024 podjeta Uchwate Nr LVII/383/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Matdyty.

KOWR zastrzega mozliwoé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagar dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrédzie dziatka nie jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania. Starostwo poinformowato, ze na ww. dziatke nie posiada dokumentacji ustalajacej zasoby zt6z
kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomos¢ nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) takimi jak park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespat przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze dziatka
potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

Zgodnie z pismem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
nieruchomodéci nie wystepuja érédladowe wody ptynace. Natomiast znajduje sig system rowow melioracyjnych.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na
ww. dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.



Warminsko - Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowych nieruchomodci byly zgtaszane
roszczenia. Ponadto nie tocza sig przed Wojewodg Warminisko - Mazurskim postepowania administracyjne
w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Parfistwa.

Urzad Gminy w Matdytach poinformowat, ze na obszarze, na ktérym znajduje sie ww. nieruchomos$¢ nie jest
planowana ani realizowana inwestycja budowy i przebudowy drogi. Dziatka ma dostep do drogi gminnej
wewnetrznej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, nie jest planowana lub realizowana inwestycja
budowy, przebudowy drogi oraz obecnie nie planuje sie wszczaé takiego postepowania. Dziatka nie graniczy z
pasem drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Elblagu,
zarzad poinformowat, ze ww. nieruchomos¢ nie styka sig z pasem drogi wojewoddzkiej i nie lezy w jej sasiedztwie.
Nie przewiduje sie budowy nowego odcinka drogi wojewddzkiej, ktdra moglaby przebiegaé przez ww.
nieruchomos¢ lub z nig graniczy¢. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie
postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w
najblizszych 12 miesigcach zarzad drég nie zamierza wszczaé takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie przedmiotowa
dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut.
Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie
zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza
wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na
realizacjg inwestycji drogowej i nie wszczgto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady
dla przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaZz nieruchomoséci rolnej przez Krajowy Oérodek
zeli i zy taczna powierzchnia uzytkéw

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwrasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane,

grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zioZzenia w_akcie notarialnym
stosownego _oSwiadczenia _w  zakresie posiadanej na  wilasno$¢  powierzchni  uzytkdw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnei za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu

Osrodkowi.




Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem
ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zardwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak
i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedci, niezaleznie kto bedzie wowczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczgcqg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$c ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostala uchwata o przystgpieniu do uchwalania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma by¢ przeznczona na cele nierolne,

d) podjeta zostala uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosc¢ potozona bedzie
poza strefg wielofunkcying z zabudowa zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg
przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosc
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wlasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci,

g) nastgpito lub ma nastgpié zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.
2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztdéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy
i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci
w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktaddédw na nieruchomo$é poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czeéci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czedci ceny catej nieruchomoéci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci w wartosci
catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa
w umowie sprzedazy,

b) kosztow, o ktdérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartoéci naktaddéw poniesionych na odkupowana czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Nakfady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. ¢) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o tyle,
o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czeéci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a)

lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigZzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR
ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z
ksiegi wieczystej.



Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowvch na ten cel, oraz ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oSwiadczenie,

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skfadajacy odwiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegoblnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosgci

odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757

85 24).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 29.10.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Matdytach.

2. Warmirisko-Mazurskiej 1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6.

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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