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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajagc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawq”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwaju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeSci
skiadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Kotbaskowo, pochodzacej z bylego Towarzystwa Obrotu Nieruchomosciami
"AGRO" Sp. Akcyjna. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr
304 /3 z obrebu Przectaw o powierzchni ogdlnej 0,9860 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Policach o numerze
S725/00016842/8.

W skiad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 00,9860 ha, (w tym kl: R IIIb-0,1985 ha, R IIIa-0,7875 ha))

Na nieruchomosci zlokalizowane jest czesciowo stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod nr Przectaw,
stan.22 (AZP 31-05/88)

Cena nieruchomosci wynosi 3 334 000,00 z}, (stownie: trzy miliony trzysta trzydziesci cztery tysigce 00/100
zlotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: nieruchomo$¢ potozona jest bezposrednio przy granicy Miasta Szczecin. Usytuowana w
sgsiedztwie i z dostepem poprzez dziatke drogowg gminng nr ew. 304/21 z obr. Przectaw do drogi krajowej nr 13
Szczecin - przejscie graniczne w Rosowku. Od strony potudniowej poprzez drogi gminne nr ew. 304/21 i nr
ew.5/116, 5/117, 5/113 taczy sie z wezlem komunikacyjnym ,Przectaw” na obwodnicy Przectawia i Warzymic.
Dziatka usytuowana jest z dostepem do pelnej infrastruktury komunalnej oraz handlowo-ustugowej. Od pétnocy
znajdujq sie osiedla domoéw jedno i wielorodzinnych w zabudowie szeregowej. Od strony wschodniej sasiaduje z
terenem zabudowanymi halami handlowymi, zaktadami rzemiedlniczymi i ustugowymi. W czeéci dziatki 304/3
obr. Przectaw znajduje sie stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod nr Przectaw - 22 (AZP 31-05/88).
Zgodnie z art. 31 ust.1la ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. podlega
warunkom i ochronie wynikajacych z ww. ustawy.

Wedlug zaswiadczenia znak: PI.6727.628.2024.AK z dnia 08.10.2024 r. zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Kotbaskowo Nr
XXX/353/10 z dnia 08.02.2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010r. Nr 23,
poz.498) oznaczona jest symbolem elementarnym 2 P,U i przeznaczona na cele : zabudowy przemystowej,
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produkcyjno - ustugowej, sktadow, magazynow i baz, ustugi oswiaty, zabudowy centrum handlowo-
ustugowego w tym lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do i powyzej 2000m2.
W niewielkiej czesci dziatki (skrajem dziatki) przebiega kanat melioracyjny, deszczowy oznaczony w
planie miejscowym jako 04 Wk. Ponadto nie zostalo wszczete postepowanie administracyjne oraz nie zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, dla terenu Gminy Kotbaskowo
obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwalg Rady Gminy
Kotbaskowo Nr XIII/125/2015 z dnia 16.11.2015r. oraz nie jest prowadzona procedura zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo i nie jest prowadzona procedura
zwigzana ze sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy w
Kotbaskowie podjeta Uchwate Nr LI/649/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo. Niezaleznie od powyzszego
Gmina Kotbaskowo informuje, ze Rada Gminy Kolbaskowo nie podejmowata uchwaty o ktorej mowa w art. 8 i
art.25 ust.1 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. Urz. z 2021r. poz.4850). Rada Gminy
Kotbaskowo nie podjeta uchwaty w sprawie miejscowego planu odbudowy, o ktérym mowa w przepisie art.13d
ustawy z dnia 11 sierpnia 2001r. o szczegbtowych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu i rewitalizacji (Dz. Urz. z 2020r.,
poz.764). Dla ww. terenu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisdéw szczegdlnych: Zgodnie z opiniag Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie z dnia 19 marca 2024 roku w czeéci dziatki nr 304/3 z obrebu Przectaw,
gmina Kotbaskowo wystepuje czesciowo stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod nr Przectaw, stan.
22 (AZP 31-05/88) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktére nie jest wpisane do rejestru zabytkow.
Zgodnie z art. 31 ust. 1a ww. ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2013r., osoba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty ziemne lub dokonywa¢ zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoéci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego - jest zobowiazana, z zastrzezeniem art. 82 a ust.1,
pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne
w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w art. 1a,
na wniosek inwestora, ustala wojewodzki konserwator zabytkow w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w
jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na
ktérym znajdujq sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny.

W odniesieniu do wyzej wymienionej nieruchomosci przystuguje Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefie Ekonomicznej S.A. prawo pierwszenstwa w nabyciu zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 4 ppkt b)
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 589). W przypadku rezygnacji KSSSE z przystugujacego jej prawa,
przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy w formie przetargu ustnego
nieograniczonego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegolnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca wilasnoécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR. Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.
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KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub poétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozilozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tgcznie nastepujgcych warunkéw:
a. nieposiadanie zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskac w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 224,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. O/T KOWR w Szczecinie
2. Urzedu Gminy w Kotbaskowie
3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
4. na stronie www.kowr.gov.pl

Sporzadzita: Agata Gatkiewicz-Milewska Szczecin, dnia 04.11/2024 r.

Szczecin; Aniad ..o r.
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