Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

OLS.WKUZ.GZ.4240.332.2024.TL.19 Olsztyn, 2024-10-23

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 801 z pdzn. zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589), podaje do publicznej
wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa pochodzacej
ze zlikwidowanego Panstwowego Gospodarstwa Rybackiego, dziatka nr 23 obreb Matszewo, gmina
Jedwabno, powiat szczycienski, woj. warminsko - mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy w_trybie
przetargu nieograniczonego.

MALSZEWO

Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana potozona w atrakcyjnej, turystycznej okolicy, potozona nad jeziorem
Matszewskim. Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowiq: tereny zielone, jezioro oraz zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. Nieruchomo$¢ w catosci porosnieta drzewami, samosiewnymi krzewami
oraz zarodlami. Przez dziatke przebiega zwyczajowa droga do linii brzegowej jeziora i pomostu.
Na nieruchomoséci nie sa posadowione zewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. Ksztatt nieruchomosci
nieregularny, zblizony do tréjkata. W gruntowej drodze gminnej wewnetrznej, przylegajacej bezposrednio
do potudniowej czesci dziatki, przebiegaja sieci techniczne: telekomunikacyjna, kanalizacyjna, wodociggowa
oraz elektroenergetyczna. Na dziatce nie ma przytaczy ww. sieci. Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego
dostepu do drogi publicznej - dostep do nieruchomosci zapewniony poprzez droge gminng wewnetrzng
potozong na dz. nr 21 obreb Matszewo, gmina Jedwabno. W zwigzku z powyzszym Kupujacy zobowigzany
bedzie do zapewnienia dostepu do drogi publicznej we wiasnym zakresie i w notarialnej umowie sprzedazy
ztozy os$wiadczenie, ze nie wystapi oraz nie bedzie wystepowat w przysztosci z roszczeniami wobec
Sprzedajacego z tego tytutu

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 30 610,00 zt
(trzydziesci tysiecy szeséset dziesiec ztotych 00/100 ).
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W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomoé¢é niezabudowana potozona na terenie gminy Jedwabno, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu
Matszewo, dziatka nr 23 o powierzchni tacznej 0,0500 ha (pow. uzytkéw rolnych: 0,0500 ha), w tym:

« pastwiska trwate (Ps) 0,0500 ha: klasy gleb: PsIV 0,0500 ha;

Dla nieruchomoéci - dziatki nr 23 obr. Maiszewo, prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym
w Szczytnie Nr OL15/00043007/8.

Urzad Gminy Jedwabno pismem z dnia 29.02.2024 r. roku znak: ROS.6724.30.2024 poinformowat,
7e z dniem 31.12.2003 r. ,Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jedwabno”
zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Jedwabno z dnia 20.11.1991 r. nr XII1/67/91 (Dz. Urzed. Woj. Ol. nr 25/19
poz. 307), zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. poz. 977 z poézn. zm.) stracit waznos¢. W zwigzku z tym nieruchomosc¢
oznaczona numerem ewidencyjnym gruntdéw jako dz. nr 23 obreb Matszewo, gmina Jedwabno nie posiada
aktualnego planu ogdélnego lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto Urzad Gminy poinformowat, ze:

- nie podjeto uchwaty w sprawie zmian studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedwabno oraz uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. nr 23 obrgb Matszewo;

- w zatwierdzonym uchwatg nr XIII/95/2000 Rady Gminy Jedwabno z dnia 27 czerwca 2000 r. ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedwabno” przedmiotowa dziatka
oznaczona jest jako tereny rolne i potozona jest w strefie III polityki przestrzennej ,turystyczno -
wypoczynkowej”;

- dla przedmiotowej dziatki nie sa prowadzone prace planistyczne oraz brak jest wnioskow 0 zmiane
przeznaczenia dla przedmiotowego terenu;

- nie wptynely wnioski oraz nie zostaty wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

- Woéjt Gminy Jedwabno nie posiada zadnych informacji na temat lokalizowania sitowni wiatrowych
na przedmiotowej dziatce, brak takze lokacji takich inwestycji na przedmiotowym terenie;

- W6jt Gminy Jedwabno nie posiada takze informacji na temat wystepowania zt6z kopalin
na w/w nieruchomosci;

- przedmiotowa dziatka potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej,
zgodnie z Uchwatg nr XV/284/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dn. 27 marca 2012 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 7 maja 2012 r., poz. 1450);

- dz. nr 23 obreb Matszewo potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Puszcza
Napiwodzko - Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla ktérego obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r.,
nr 25 poz. 133);

- Wéjt Gminy Jedwabno nie posiada informacji na temat planowanego przebiegu przez ww. nieruchomosc¢ drog
gminnych lub ich poszerzenia;

- przedmiotowa dziatka nie jest objeta gminnym programem rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji;

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest ujeta w miejscowym planie odbudowy.

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 29.02.2024

roku poinformowat, ze dziatka o nr ewidencyjnym 23 obregb Matszewo, gmina Jedwabno znajduje
sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, na terenie ktorego obowigzuje
Uchwata nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz.
4143).

Zgodnie z informacja podang przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
21.03.2024 r. dziatka nr 23 obreb Matszewo nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak:
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park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny
oraz zespoét przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze w/w dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty nr XXX/669/17
Sejmiku Wojewddztwa Warmirnisko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143) oraz w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem z dnia 27.02.2024

r. poinformowat, ze na dzialce nr 23 w obrebie Matszewo, gmina Jedwabno nie wystepuja s$rodladowe
powierzchniowe wody ptynace. Jednoczesnie poinformowano, ze przedmiotowa dziatka graniczy z dz. nr 1 obreb
Matszewo, gmina Jedwabno, stanowigca $rodladowe wody ptynace - jezioro Matszewskie. Zarzad Zlewni
w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi przeciwskazan
w trwatym rozdysponowaniu dz. nr 23, obreb Matszewo.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem z dnia 04.03.2024 r. poinformowat, ze zgodnie

z dokumentacja zgromadzong do dnia wydania pisma, w tym opracowanie AZP dla tego terenu, na dziatce nr 23
obreb Malszewo nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Urzad przypomina, ze w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.
Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z p6zn. zm.).

Starosta Powiatu Szczycienskiego pismem z dnia 21.03.2024 r. poinformowat, Zze informacje

o udokumentowanym wystepowaniu zt6z kopalin sg informacjami geologicznymi i znajduja sie na stronach
internetowych Starostwa Powiatowego w Szczytnie, Urzedu Marszatkowskiego Wojewéddztwa Warm. - Maz.
w Olsztynie, oraz Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego
w Warszawie. Ponadto poinformowano, ze archiwalne zasoby w formie cyfrowej znajduja si¢ w Centralnej Bazie
Danych Geologicznych. Na podstawie wgladu, w dniu 10 wrzesnia 2024 r. do danych zawartych w systemie
teleinformatycznym MIDAS Parstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego
ustalono, ze na terenie dz. nr 23 obreb Matszewo nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostra dziat w Olsztynie pismem z dnia 25.03.2024 roku
poinformowat, ze teren dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatki
nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Ponadto poinformowano, Zze GDDKiA Oddziat
w Olsztynie nie zamierza wystgpi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej oraz nie wszczeto postgpowania
o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 23 obreb Matszewo, gmina Jedwabno.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég
krajowych.

Zarzad Drég Wojewédzkich pismem z dnia 26.02.2024 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie
budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatce nr 23 obreb Matszewo, gmina
Jedwabno. Ponadto poinformowano, ze nie zostato wszczete na wniosek Urzedu postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie w/w dziatki oraz w najblizszych dwunastu
miesigcach nie zamierza wszczaé takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosc
rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég wojewodzkich.

Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie pismem z dnia 06.03.2024 r. poinformowat, ze dz. nr 23 obrgb
Matszewo, gmina Jedwabno nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej, ktdérej zarzadca jest Zarzad

Drog Powiatowych w Szczytnie.

Urzad Wojewédzki Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 29.02.2024 r.
poinformowat, ze nie posiada rejestréw, ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzic,

ze w stosunku do dziatki nr 23 obreb Matszewo, gmina Jedwabno byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie
nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem
0 sprzeczne z prawem przejecie w/w nieruchomosci na rzecz skarbu Panstwa.



Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Szczycienskiego.
Strony zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia, ze nie beda wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkow
oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomodci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany
bedzie zlozyé oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Naleznoéé z tytulu nabycia nieruchomosci nie podlega roztozeniu na raty i winna wplynac
na rachunek bankowy najpézniej do kohca dnia poprzedzajacego termin zawarcia umowy
sprzedazy.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 589.) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy

sklada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie podlega

odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
falszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

W notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym zakresie.

KOWR zastrzega mozliwo$éé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Kra]owym Osrodklem WsparC|a RoInlctwa

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoséci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 21 tel. (89) 524-88-54 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.
- . s e . 20 ('sfopada
Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres co najmniej 14 dni od dnia .........c.olinnnniinnen 2024
roku w: Urzedzie Gminy Jedwabno, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Warminsko-Mazurskiej
Izbie Rolniczej Biuro Terenowe w Szczytnie, siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie ul. Glowackiego 6, Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztynie Sekcja
Zamiejscowa w Kamionku oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.



Otrzymuia z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

. Urzad Gminy w Jedwabnie

. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie

. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza Biuro Terenowe w Szczytnie
. KOWR OT w Olsztynie

. KOWR OT w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku

a/a
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Sprawe prowadzi:
Tomasz Liszewski
tel. (89) 524-88-54

dm Krzyskow



