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Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.4240.W.786.2023.EP.N

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Koszalin (m.p), pochodzacej z bylego PFZ Bedzino, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako czes¢ dziatki nr 646/ 3 udziat 1/2
z obrebu 53 o powierzchni ogdinej 0,0477 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Koszalinie o numerze
KO1K/00005446/7.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0477 ha, z czego:
- grunty orne: 0,0477 ha, (w tym kl: RIVa - 0,0477 ha)

Opis nieruchomosci: Dziatka potozona przy ulicy soteckiej. Zlokalizowana okoto 7,2 km od Urzedu Miasta
Koszalin. Bezposrednio sgsiaduje z zabudowaniami jednorodzinnymi. Dziatka zagospodarowana jako ogrod przed
domem, zatem jest w znacznej czesci uzytkowana i zadbana. Posadzono tam kilka drzew. Czes$¢ dziatki jest
zakrzewiona w sposdb naturalny, zatem nie jest gospodarowana (okoto 15% nieruchomosci). Na tej czesci rosng
trawy, sugerujace podmoktosé terenu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miasta Koszalin nr A-11-4.6727.694.2023.MM z dnia 26 pazdziernika 2023 r.,
Nieruchomos$¢ nr 646/3 obreb 53 m. Koszalin oznaczona jest symbolem 28.MN/U.23. Ponadto informuje sie, iz:
wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiane ich funkcji oraz nie
przystgpiono do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina;
zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
braku planu miejscowego w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowa dziatka
objeta jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym nie
wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

przedmiotowa dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, wyznaczonym zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.). Dla terenu Koszalina nie
ustanowiono Specjalnej Strefy Rewitalizacji;

dla przedmiotowej dziatki nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu odbudowy;

na terenie Miasta obowigzuje zakaz lokalizowania farm elektrowni wiatrowych;

dziatka nie jest objeta Obszarem Natura 2000;

dziatka nr 646/3 posiada dostep posredni do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng KD.W.65, do drogi
KD.D.23, stanowigcej droge publiczna.

Wedtug mapy dotaczonej do zaswiadczenia, nieruchomosé oznaczona jest symbolem 28.MN/U.23, co oznacza
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub w
formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym

2) dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali wbudowanych,

b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych. Nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ ustugowg,
prowadzong celem zaspokajania potrzeb ludnosci, ktorej oddziatywanie miesci sie w granicach dziatki, na ktérej
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jest zlokalizowana ustuga, oraz dziatalno$¢ ta nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: brak
W dziale IIT i IV KW znajdujq sie wpisy niedotyczace przedmiotowej nieruchomosci.

Cena nieruchomosci wynosi 85 043,00 zt (stownie: osiemdziesiat piec tysiecy piecdziesigt 00/100 ztotych), w
tym: w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$c¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w KOWR OT w
Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 943473124,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. KOWR OT w Koszalinie

2. Urzedu Gminy w Koszalinie

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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