Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziatl Terenowy w Olsztynie Elblag, dnia 14.11.2024 r.
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.152.2024.DZ.2.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wrtasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku
poz.801z pézn. zm.) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegéfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci skiadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity: Dz.U, z 2021
r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej

na terenie gminy Godkowo, obrgb Godkowo, powiat elblaski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej z bylego
PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomosé niezabudowana, polozona na terenie gminy Godkowo, sktadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Godkowo jako:

Dziatka nr 105/3 o powierzchni 0,2300 ha, KW EL1B/00033919/5
Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi _0,2300 ha, w tym:

- grunty orne (R) 0,2100 ha, w tym: RV - 0,2100 ha,
- grunty pod rowami (W) 0,0100 ha, w tym: W-RV - 0,0100 ha,
- nieuzytki (N) 0,0100 ha,

wtym 0,2200 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 105/3 potozona jest w potudniowej czeéci wsi Godkowo, przy drogach
gminnych, wewngtrznych, gruntowych oznaczonych w ewidencji jako dziatka dr. nr 152 | 105/4.
Brak utworzonych zjazdéw na przedmiotowa dziatke. Na dzieri lustracji dziatka dr. nr 105/4 nieurzadzona
w terenie, uzytkowana rolniczo. Nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej. Nabywca wtasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewnié sobie
dost do drogi publicznej oraz urzadzié zjazd z drogi gminnej, wewnetrznej runtowej
I w _zwigzku z tym zobowiazany bedzie zloiyé w notarialneji umowie sprzedazy oswiadczenia,
ze nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Nieruchomoéé
niezabudowana. Potudniowa czes¢ dziatki byta bezumownie uzytkowana rolniczo, obecnie nieuzytkowana -
stalerzowana. Czgs¢ pétnocna zakrzaczona z samosiewem drzew. Drzewostan niskiej jakoéci, bez wartoéci
uzytkowej. Na dziaice znajdujq sie fragmenty drewnianego ogrodzenia w ztym stanie technicznym (czesciowo
pochylony, czgsciowo lezacy na gruncie) z metalowg brama. Dziatka posiada ksztatt wydtuzonego wielokata
zblizonego do litery ,L”. Teren nieruchomosci ptaski, w $rodkowej czesci przeciety rowem melioracyjnym, w
czesci péinocnej znajduje sie zagtebienie terenu wypetnione woda.

Najblizsze sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa wsi oraz tereny uzytkowane rolniczo.

Urzad Gminy w Godkowie zaswiadcza, ze na terenie dziatki nr 105/3 obr. Godkowo, gm. Godkowo,
nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W _ uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwatla

Nr XLII/233/2023 Rady Gminy Godkowo z dnia 24 lutego2023 r.) ww. dziatka oznaczona jest jako obszary
uzupeinien zabudowy o charakterze wielofunkcyinym.

Na ww. terenie Gmina Godkowo nie przystapita do zmiany MPZP ani zmiany «Studium..."gminy Godkowo.
Nie przystapiono do sporzadzenia Planu Og6lnego. W odniesieniu do ww. nieruchomosci nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy, ani decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Aktuainie nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych na terenie ww. dziatki. W sasiedziwie nieruchomosci
nie wystepuja sllownie wiatrowe, nie wydano decyzjii umozliwiajacych budowe elektrowni wiatrowych
ani nie wplynely wnioski 0 zmiane studium w tym zakresie.

Nie wszczeto postepowania ¢ wydanie decyziji na realizacjg inwestycji drogowej na podstawie ustawy
2 dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresle dréog
publicznych oraz Gmina nie zamierza w terminie najblizszych dwunastu miesigcy wszczynad postepowania
w tej sprawie. '

Przedmiotowa nieruchomoéé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Rada Gminy Godkowo
nie podjeta uchwaty o terenach objetych rewitalizacjq. Dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw.
Na wskazanej dziatce nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, wbd podziemnych ani tereny gornicze
ujawnione w Studium lub w MPZP.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Eiblagu poinformowato, ze wedlug prowadzonej
ewidencji na nleruchomoéci (dziatka nr 105/3 obr. Godkowo, gm. Godkowo) nie wystepuja Srédladowe wody
plynace w stosunku do ktdrych prawa wiascicielskie wykonuje Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Jednoczesnie poinformowano, Ze zgodnie z posiadang, ewidencjg na przedmiotowej dzialce wystepuje fragment
rowu melioracyjnego, zarurowany odcinek rowu oraz moga wystepowaé podziemne urzadzenia drenarskie,
ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania robdt ziemnych nalezy przywrocic
do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

W opinii Zarzadu Zlewni w Eiblagu nie ma przeciwskazan co do trwalego rozdysponowania (sprzedazy)
przedmiotowej nieruchomosci.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w  Olsztynie Delegatura w Elblagu  poinformowat,
7e na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano  dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Jednoczeénle polnformowano, e zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, jezell podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty,
szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel musi bezzwiocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub wtasciwego
woéjta {burmistrza, prezydenta miasta).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynle poinformowata ze przedmiotowa nieruchomos¢
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o
ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy.

W zwigzku z powyzszym na ww. dziatce nie obowigzuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form
ochrony przyrody.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, Ze do dnia wystawlenia zaswiadczenia nie wplynely zadne
wnioski w sprawie roszczef reprywatyzacyjnych do przedmiotowe] nieruchomosci.

Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewadzki w Olsztynie poinformowal, iz nie posiada rejestrow ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzic, ze w stosunku do przedmiotowe] nieruchomoséci byty zglaszane roszczenia,
Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmirsko-Mazurskim postgpowania administracyjne w zwiazku
Z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, Zze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedacy
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencjl z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycle z przedmiotowe] nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych | Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata,
7e ww. nieruchomoéé ({dziatka nr 105/3 obr. Godkowo, gm. Godkowo) nie przylega bezpodrednio
do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez ww. obszar dziatki nle jest planowany nowy przebieg drogi
krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby
budowy drog krajowych. GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie zamierza w ciggu najblizszych dwunastu miesiecy
wystapi¢ z wnioskiem o wszczgcie postgpowania o wydanie decyzili na realizacje inwestycji drogowe]
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych | nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady,
na podst. ustawy z dnia 27 pazdzlernika 1994 r. o autostradach ptatnych | Krajowym Funduszu Drogowym
dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Dr6g Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Drég w Elblagu poinformowat, ze nieruchomos¢ nie styka
sie z pasami drég wojewodzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sig rowniez budowy nowych
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odcinkdw drég wojewddzkich, ktére mogtaby przebiegaé przez ww. dziatkelub z nia graniczyé. Nie zostato
wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzjl o zezwoleniu
na realizacje inwestycjl drogowej w obrebie przedmiotowej nieruchomodci na podstawie ustawy z dnia
10.04.2023 r. o szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz w najblizszych dwunastu miesigcach zarzad drég nie zamierza wszczac takiego postgpowania na podstawie
przytoczonej ustawy. W zwiazku z powyzszym nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe
na potrzeby drog wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasieku poinformowal, ze przedmiotowa nieruchomogé
nie przylega do drég powlatowych. Dodatkowo poinformowat, Ze nie wszczat oraz nie zamierza wszczynaé,
w clagu najblizszych dwunastu miesigcy postepowania o wydanie decyzji o zezwolenlu na realizacje Inwestycji
drogowe]j dla powyzszej nieruchomosc.

Cena wywolaw a |eruchomosc }-wynosn 47. 350,00 zt
o (s}ownle 'czterdZIesq SIedem tys;ecy trzysta plch2|e5|a_t z’rotych 00/ 100):
W cehie'uwzgledniono koszty brzygotowania nieruchomosci do. sprzedazy” " ..

Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$é za nabycie ww. nieruchomoséci.

Sprzedaz nieruchomegci bedzie dokonana w oparciu ¢ przeplsy ustawy o gospodarowaniu meruchomosmaml

rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity; Dz, U. z 2024 r, poz.589 z pdzn, zm,).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruniéw i budynkéw, wydanym: przez Staroste Powiatu Elblqsk:ego. Strony beda
zobowigzane do zioZenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia, ze nie beda wysitepowaly
z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajqcego z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualne_] réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoséci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaZe inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzeJ wymienionych,

Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapié na zyczenie i wylaczny koszt
Kupujacego.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o _gospodarowaniu nieruchomoéciami_rolnymi_Skarbu Pahstwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzvtkow roinvch:

1) bedacych whasnoscig nabywcy nle przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

zNabywa]acy zobowmzany deZle do zlozenia ‘w’ notarlalnej umowie: sprzedazy oswmdczen w tym
zakresue Osw1adczenla te qua_ skladane pod rygorem odpowuedzlalnosm karne] za skladanle
fa{szywych zeznan, s Sl o o S _ . i

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy przy ustalaniu pow1erzchn| uzytkéw rolnych

1) bedacych przedmiotem wspbiwiasnosci uwzglednia sie  powlerzchnie  nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdlwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci
taczne] uwzglednia sig faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowlacych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchnl tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapifo na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospedarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Pafstwa,

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.: Dz. U.
z 2024 r.,poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwale, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty ped rowami.

Przy ustalamu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwlasnosd, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowlazany do ziozenia w akcie notarialnvm
stosownego oswiadczenla w_zakresie posiadanej na wilasnodé powlerzchni uzytkdw rolnych, W oswiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepuijgcej tresci; “Jestern Swiadomy odpowiedzialnodcl karnei za zlozenie
fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odnowiedziainodci karnei za skiadanie
falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyze] ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcla Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomoscl od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze
prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada os$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Zze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy odwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci:

JJestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zltozenie falszywego oswiadczenia. "Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego os$wiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosC odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 108,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 21 listopada 2024 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Godkowie;

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu;

Oddziatu Terenowego KOWR w QOlsztynie, ul. Gtowackiego 6;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
ul. Nowodworska 10B.

L el M

Sporzadzita: D. Zochowska. ; -
p.o. Kierownika

Sekcji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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