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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Moragu
OLS.WKUZ.M0.4240.76.2024.TW.32 dnia 05.11.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bylego PPGR w Bozecinie.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Rus, gmina Morag, powiat ostrédzki,
wojewddztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 420 wierzchni 2794 ha,
w tym: grunty orne (RVI) 0,2794 ha.
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Rus to niewielka miejscowos¢ o charakterze letniskowym, polozona na zachodnim brzegu nieduzego jeziora Rus,
w otoczeniu duzych kompleksow lesnych. Rus oddalona jest od gminnej miejscowosci Morag o 13 km i od miasta
powiatowego Ostroda o ok. 19 km. Dziatka potoZzona jest na zachdd od zabudowari wsi Rug, na terenie
przeznaczonym pod zabudowe rekreacyjng, obecnie niezagospodarowanym. Najblizsze sasiedztwo stanowig
tereny lesne. Jezioro potozone jest w odlegtosci 240 m w linii prostej od dziatki. Do centrum wsi jest okoto
700 m. Droga dojazdowa nie jest urzadzona w terenie.

Ksztatt dziatki zblizony do prostokata o dtugosci okoto 59 m i szerokosci okoto 47 m. Teren tagodnie opadajacy w
kierunku potudniowym, w cafosci porosniety samosiewem sosnowym w wieku okoto 30 lat. W niewielkiej
odlegtosci od dziatki przebiega siec¢ elektroenergetyczna.

Dziatka nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu,

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi 177 340 zi

(stownie: sto siedemdziesiat siedem tysiecy trzysta czterdziesci zlotych)
Cena uwzglednia podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dacie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.
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Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomoséci.

Realizacja celéw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Morag w obrebie Rus
wymaga usuniecia drzewostanu. Drzewostan o znikomej wartosci - koszty usuniecia drzewostanu

odpowiadaja wartoéci pozyskanego drewna.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepiséw ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Dla ww. nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Ostrodzie Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych
w Moragu prowadzona jest Ksiega Wieczysta: Nr EL20/00018183/5.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujgcy beda zobowiazani do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w
zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej rdznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie | wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy odwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzgcych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Moragu wediug obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Morgg w obrebie Ru$, zatwierdzonego Uchwatg nr XLV/613/06 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 29.03.2006 roku, dziatka nr 420/33, potozona w obrebie Rus, znajduje sie na terenie
oznaczonym symbolem 7 ML - teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej,

- obecnie nie jest prowadzona i nie jest planowana procedura opracowywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. nieruchomosci;

- Rada Miejska w Moragu podjeta uchwate LVI/723/23 z dnia 28.12.2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Morag;

- aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw dostepna na stronie internetowej UM;

- nie wplynety wnioski od inwestoréw zainteresowanych lokalizacjg elektrowni na tym terenie;

- aktualne obszary udokumentowanych zi6z kopalin prowadzi Paristwowy Instytut Geologiczny - Parstwowy
Instytut Badawczy w systemie informacji geologicznej MIDAS;

- Rada Miejska w Moragu nie podjeta uchwaty w mysl art. 13d ustawy z dnia 11.08.2023 r. o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontow i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu;

- zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Moragu Nr LIII/684/23 z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Morag ww. dziatki potoZzone sg poza wyznaczonym
obszarem rewitalizacji.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w
licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostroédzie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Starostwo poinformowato, Zze na ww. dziatke nie posiada dokumentacji ustalajgcej zasoby zi6z

kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomos¢ nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) takimi jak park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze dziatka
potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich, w stosunku do ktdrego
obowigzujg zapisy rozporzadzenia nr 150 Wojewody Warm-Maz z dnia 13.11.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 179, poz. 2635).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
nieruchomoéci nie znajduje sie ciek o znaczeniu "utrzymanie melioracji podstawowej" - wody ptynace, ani nie
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. Moga wystepowac niezaewidencjonowane urzgdzenia melioracyjne.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na ww.
dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkoéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Warminsko - Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, Ze nie posiada informacji o
roszczeniach dotyczacych ww. nieruchomosci. Ponadto nie toczy sie przed Wojewodg Warminsko - Mazurskim
postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Moragu poinformowat, ze na obszarze, na ktorym znajduje sie ww.
nieruchomos¢ nie planuje sig inwestycji drogowych ani przebudowy drogi. Dziatka przylega do gminnej drogi
wewnetrznej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, ww. nieruchomosé nie graniczy z pasem
drogowym drogi powiatowej. Nie jest planowana lub realizowana inwestycja budowy, przebudowy drogi
powiatowej oraz nie planuje sie wszczaé takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Elblagu
poinformowat, ze ww. nieruchomo$é nie styka sie z pasem drogi wojewddzkiej i nie lezy w jej sasiedztwie. Nie
przewiduje si¢ budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktére mogtyby przebiegac przez ww. nieruchomosé
lub z nig graniczyc.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowal, ze
ww. dziatka, nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznodé rezerwy terenu z tej
dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Ogrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
‘nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel, oraz e nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosgci. Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie,
podlega odpowiedzialno$ci karnej za skiadanie fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w niin klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem swiadomy odpoWiedzialnoéci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oSwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegoblnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym OsSrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdlowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757

85 24).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 20.11.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Moragu.

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6.

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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Antoni Wyszomireki






