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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.GZ.4243.W.54.2024.ALk

Na mocy art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 10.02.2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 624) Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa z dniem 01.09.2017 r. wstapit w ogot praw i obowigzkow znoszonej Agencji Nieruchomosci Rolnych.
Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r.
poz. 589) i w zwigzku z ustawg z dnia 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz.
2569, ze zm.);

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14.01.2009 r. w sprawie szczegoOtowego trybu
przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz.U.
z 2013 r. poz. 1142);

» rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17.01.2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolnicza (Dz.U. z 2012 r. poz. 109);

> ustawa z dnia 16.09.2011 r. o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa
oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2011 r. Nr 233 poz. 1382);

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegdtowego trybu przeprowadzania przetargdw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Parnstwa (Dz. U. z 2020 poz. 682);

podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do dzierzawy

potozonej na terenie gminy Dobra, pochodzgcej ze zlikwidowanego KPGR w Dobrej Szcz.

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow jako czesé dziatki nr 5/50 (A), czesé
dziatki nr 26/14 (A), czesé dziatki nr 28 (A) i dziatka nr 26/13 z obrebu Redlica o ogdlnej powierzchni
19,2127 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Policach o numerze
S725/00036535/9- dziatka nr 5/50, SZ25/00040314/5- dziatki nr 28, 26/14, 26/13.

W skiad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 18,9749 ha, (w tym kl: IIla- 1,8235 ha, IVa-4,9184 ha, IVb- 9,1776 ha, V- 3,0554 ha)

- nieuzytki: 0,2378 ha,

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
- melioracje nr inwentarzowy: 0008023336

Wywotlawcza wysokosé rocznego czynszu wynosi = 97,00 dt pszenicy
(stownie: dziewiecdziesiat siedem 00/100 decyton pszenicy).

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ polozona jest w obrebie ewidencyjnym Redlica, niezabudowana.
Bezposrednie sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa, wolne tereny pod zabudowe mieszkaniowa, grunty
rolne oraz stacja elektroenergetyczna. Nad nieruchomoscig przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna.
Na dzien wizji lokalnej samosiewy gryki. Dziatka nr 26/13 porosnieta trawg i chwastami oraz samosiejkami
drzew, dziatka czesciowo ogrodzona siatkq lesng. Dojazd z drogi asfaltowej.

Zgodnie z informacjg wydang przez Urzad Gminy w Dobrej dla terenu czesci dziatek nr 26/14, 28, 26/13 oraz dla
dziatki nr 5/50 obreb Redlica, gmina Dobra — w zwigzku z utratg waznosci planu zagospodarowania
przestrzennego — nie obowiazuja zadne ustalenia.

Czes¢ dziatek nr 26/14, 28, 26/13 obreb Redlica, gmina Dobra zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwatg nr VII/91/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, dla przebudowy linii 220 kV Krajnik-Glinki,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poz. 4092 z dnia 24.07.2019 r.)
oznaczone s3 symbolem: 16EE, 17EE — przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury
elektroenergetycznej, 6KDW- przeznaczenie podstawowe- tereny drég wewnetrznych.
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Zgodnie z w/w uchwatg czes¢ dziatki nr 26/14 i czes¢ dziatki nr 28 obreb Redlica oznaczone sa jako Pas
technologiczny linii elektroenergetycznej 220 kV i znajduje sie w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych;
czes¢ dziatki nr 26/14 oznaczona jest w ww. uchwale jako obszar planowanej lokalizacji "Zachodniego
Drogowego Obejscia Miasta Szczecina", przez dz. przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia, czesc
dziatek nr 26/14, 28 i 26/13 oznaczony jest jako Obszar udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego.

Czesci dziatek nr 26/14, 28 obreb Redlica, gmina Dobra (Uchwatlg nr X/183/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 27
listopada 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, dotyczacego
przebiegu gazociggu wysokiego ciénienia Dn 700, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 128, poz. 2458 z dnia 24.12.2003 r.)oznaczone sg symbolem: 10RP/7— przeznaczenie
podstawowe — Tereny upraw polowych.

Zgodnie z w/w uchwalg czesci ww. dziatek znajduja sie w Granicy GZWP nr 122,

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra (Uchwata
Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniona uchwatg Nr XXXV111/558/10 Rady Gminy
w Dobrej z dnia 24 czerwca 2010 r., zmieniona uchwata nr V11/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca
2015 r., zmieniona uchwatg nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., zmieniona uchwatg Nr
XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r., zmieniona uchwatg Nr XXI1/291/2021 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r., oraz zmieniona uchwatg Nr XXXV/459(2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21
wrzesnia 2022 r.):

Dziatka nr 5/50 obreb Redlica:

Znajduje sie w Strefie lokalizacji ogdlnodostepnych terendéw rekreacji, sportu, zieleni izolacyjnej oraz ustug
towarzyszacych i uzupetlniajacych, teren w granicach oznaczony literami B-A — kolor zielony. Zgodnie ze
szczegoltowymi oznaczeniami dziatka oznaczona jest jako Granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 122 -
Dolina Kopalnia Szczecin, Grunty orne, czesciowo jako Grunty rolne zmeliorowane i przebiega Istn.
elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV.

Dziatka nr 26/14 obreb Redlica:

Znajduje sie w Strefie lokalizacji ogolnodostepnych terendw rekreacji, wypoczynku, sportu, zieleni izolacyjnej
oraz ustug towarzyszacych i uzupetniajacych, teren w granicach oznaczony literami B-A — kolor zielony. Zgodnie
ze szczegOlowymi oznaczeniami dziatka oznaczona jest jako Grunty rolne zmeliorowane, Granica gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych nr 122 Dolina Kopalnia Szczecin, czesciowo oznaczona jest jako Strefy
perspektywiczne do udokumentowania ztdéz kruszyw, Torfy borowinowe (tb), piaski i zwiry (p.z) surowce ilaste
ceramiki budowlanej (icb), Tereny po rozpoznaniu geologicznym za wystepowaniem kruszyw udokumentowane,
Obszar ograniczonego uzytkowania Grunty orne, Drogi lokalne istniejgce i projektowane, przez dziatke przebiega
Projektowane obejscie zachodnie Szczecina, Projektowany gazocigg cisnienia Dn 700 mm, Istn.
elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV, Elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV istn. - wraz z
obszarem ogran. uzytkowania, Projektowany przerzut wody, Elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV proj .,
Elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV Proj.

Dziatka nr 28 obreb Redlica:

Znajduje sie w Strefie rozwoju funkcji komercyjnych i publicznych o znaczeniu gminnym do czasu zmiany
przeznaczenia obszaru w planie miejscowym jego podstawowa funkcja bedzie gospodarka rolna, teren w
granicach oznaczony literg A — kolor rézowy. Zgodnie ze szczegotowymi oznaczeniami dziatka oznaczona jest
jako Grunty rolne zmeliorowane Granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 122 - Dolina Kopalnia Szczecin,
czesciowo dziatka oznaczona jest jako Tereny rozwoju funkcji produkcji i sktadow w ramach jednostek
strukturalnych wg planu, zmian planu i wnioskéw do planu, Strefy perspektywiczne do udokumentowania zt6z
kruszyw, Torfy borowinowe (tb), piaski i zwiry (p.z) surowce ilaste ceramiki budowlanej (icb), Tereny po
rozpoznaniu geologicznym za wystepowaniem kruszyw udokumentowane, Obszar ograniczonego uzytkowania,
Grunty orne, Drogi lokalne istniejace i projektowane, przez dziatke przebiega Projektowane obejscie zachodnie
Szczecina, Projektowany gazociag wysokiego ci$nienia Dn 700 mm, Elektroenergetyczne linie napowietrzne 1 10
kV istn. - wraz z obszarem ogran. uzytkowania, Projektowany przerzut wody, Elektroenergetyczne linie kablowe
15 kV - proj., Elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV Proj.

Dziatka nr 26/13 obreb Redlica:

Znajduje sie w Strefie lokalizacji ogoélnodostepnych terendw rekreacji, sportu, zieleni izolacyjnej oraz ustug
towarzyszacych i uzupetniajacych, teren w granicach oznaczony literami B-A — kolor zielony. Zgodnie ze
szczegOtowymi oznaczeniami dziatka oznaczona jest jako Strefy perspektywiczne do udokumentowania zt6z
kruszyw, Grunty zmeliorowane, Granica gtownego zbiornika wod podziemnych nr 122 - Dolina Kopalnia Szczecin,
surowce ilaste ceramiki budowlanej (icb), tereny po rozpoznaniu geologicznym za wystepowaniem kruszyw-
udokumentowane, Grunty orne, przebiega Istn. elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV Proj.

Nie podjeto uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra dla przedmiotowej dziatki.

Podjeta zostata uchwata nr VI/79/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
obejmujaca obszar w granicach administracyjnych gminy. Informuje, ze obecnie trwajg prace nad sporzadzeniem
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Wstepny projekt
studium jest dostepny na stronie www.dobraszczecinska.pl, zaktadka konsultacje spoteczne, Wskazywanie
kierunku zmian przeznaczenia danej nieruchomosci w zmienianym studium jest bezzasadne, poniewaz moze ono
ulec zmianie w trakcie prac nad projektem ww. dokumentu, jak rowniez nie odzwierciedla aktualnego na dzien
wydania wyjasnienia stanu prawnego odnoszacego sie do danej nieruchomosci.
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Dla terenu dz. nr 28, 26/13 i cz. 26/14 wydano Decyzje nr 159/2012 o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie sieci elektroenergetycznej poprzez budowe pigciu kabli elektroenergetycznych.
Informuje réwniez, iz dla terenu ww. dziatek nie planuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz nie zostata
podjeta uchwata Rady Gminy Dobra w sprawie ustanowienia obszaru rewitalizacji, zastrzegajaca na rzecz gminy
prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji, oraz ze dla terenu powyzszych dziatek,
nie zostala ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, na podstawie ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

W zwigzku z powyziszym, na terenie czesci ww. dziatek, nie zostal ustanowiony zakaz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktdérej mowa w art. 59 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodne z nowelizacjg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
podjeta uchwata nr XLVI/610/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Dobra.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisébw szczegdlnych, dotyczace przedmiotowej
nieruchomoséci: na nieruchomosci planowany jest przebieg Zachodniej Obwodnicy Szczecina w ciagu
drogi S6. Na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6towych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych wydana =zostanie decyzja Wojewody
Zachodniopomorskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Z mocy prawa na zasadzie
ww. ustawy nieruchomos$é wydzielona pod droge krajowa przechodzi na wlasnosé Skarbu Panstwa
(w imieniu ktérego dziala GDDKiA) z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej stala sie ostateczna.

Przysztemu Dzierzawcy moze zosta¢ wylaczony grunt, ktéry w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i/lub studium przeznaczony jest na cele publiczne, lub prawomocnej decyzji
dotyczacej lokalizacji albo realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami.

Jednoczedénie przyszly dzierzawca jest sSwiadomy, ze jakiekolwiek udziat w programach
finansowanych przez ARIMR dokonywany bedzie na ryzyko dzierzawcy.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.
Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwonigc pod nr tel. 91 81 44 216.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. KOWR OT w Szczecinie

2. Urzedu Gminy w Dobrej

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Agnieszka tazarczyk Szczecin, dnia 13.11.2024 r.
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