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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801 ze zm.), ustawy
z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 589 ze zm.), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej, wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
ze zlikwidowanego PPGR Smokowo, potozonej na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski,
woj. warminsko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Reszel, oznaczona w ewidencji gruntow
obrebu Staniewo jako dziatka nr 19/78 o powierzchni 0,3841 ha (0,2768 ha uzytkéw rolnych), z czego:
grunty orne - 0,2768 ha (RV - 0,2004 ha, RVI - 0,0764 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione -
0,1073 ha.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow | budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzynskiego. Strony
zobowigzane beda do zloZzenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, ze nie bedg wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz
jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢c na Zzyczenie i wyfaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ziozyc
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych
w skfad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ potozna w obrebie Staniewo, wsrdd rozproszonej zabudowy mieszkalnej, terenéw rekreacyjnych,

laséw oraz w niewielkiej odlegtosci jeziora Dejnowo. Nieruchomosé niezabudowana o regularnym, wydtuzonym
ksztalcie. Teren dziatki dos¢ ptaski, porosniety drzewostanem mieszanym (sSwierk, sosna, brzoza). Przez dziatke
przebiega sie¢ telekomunikacyjna i elektroenergetyczna. Wzdtuz zachodniej granicy dziatki biegnie siec
wodociggowa.

Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do gminnej drogi publicznej — dziatki nr 15/1 obreb Staniewo, poprzez
wewnetrzng droge gminng (dziatke nr 18/2) - Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy,
ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec
Sprzedajacego z tego tytutu.

Dla przedmiotowej nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie prowadzi ksigegeg
wieczystg nr OL1K/00023234/5.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Reszlu, dla nieruchomosci brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i taki plan nie jest sporzadzany. W nieobowigzujgacym
planie miejscowym nieruchomosé przeznaczona byta na cele rolne.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel uchwalone przez
Rade Miejska w Reszlu Uchwata Nr LXI/405/2022 z dnia 29.09.2022 r. okresla kierunek zagospodarowania
i uzytkowania terendéw przedmiotowej nieruchomosci w czesci jako obszary wskazane pod rozwdj
zabudowy na cele funkcji turystyczno-wypoczynkowej w czesci jako lasy.
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Ponadto:

- nieruchomos¢ jest potozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich,
ustanowionym uchwalg nr XXXII1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia
2017 r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z dnia 19 stycznia 2018 r. poz. 415) i lezy poza obszarem chronionym
NATURA 2000,

— przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

— przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sig¢ w gminnej ewidencji zabytkéw,

- przedmiotowe dziatki nie s polozne na obszarze rewitalizacji o obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
w éwlietle przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ikl

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej dziatki nr 15/1 obregb Staniewo poprzez wewnetrzng droge
gminng, dziatke nr 18/2 obreb Staniewo.

Uchwatg nr LXXXVII/554/2024 z dnia 29 luteqo 2024 roku Rada Miejska w Reszlu przystapita do

sporzadzenia planu ogélnego Gminy Reszel,

Zgodnie z zaswiadczeniem Regionalnej Dyrekcii Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomosé potozna jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, w stosunku do ktérego obowigzuja
zapisy uchwaty Nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 L
poz. 415).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich reguluje § 5 ust. 1
wyzej wymienionej uchwaly w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, ktdra
dostgpna jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Zgodnie z zaswiadczeniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
na nieruchomosci nie wystepujg $rédladowe powierzchniowe wody ptynace ani urzadzenie melioracji wodnych.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wojewddzkiego urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie na przedmiotowej
nieruchomosci nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz
znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Niemniej jednak w odniesieniu do nieruchomoéci nalezy
stosowac przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci wynosi - 193.000,00 zi
(stownie: sto dziewiecdziesiat trzy tysiace ztotych)
W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa

NaleznosS¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci piatna jest w_peinej wysokosci przed podpisaniem

notarialnej umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$é¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagar dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.), sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej
sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwirasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomoséci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;
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2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomodci

rolnej pod rygorem odpowiedzialnogci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu
w umowie sprzedazy skiada oswiadczenie o 'pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozy nieprawdziwe
o$wiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnogé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu: Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR. .

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostan odane w ogloszeniu przetargowym.
Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnoéci nastapi zmiana
pPrzeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. 89 524-89-47 lub w Sekcji Zamiejscowej w Ketrzynie tel. 89 754
26 20.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni tj. od dnia OE stycznia 2025 roku

na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie
Gminy Reszel, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolnjczej w Olsztynie, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej
Oddziat Terenowy Biura w Bartoszycach, w Krajowym O$rodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn: Sekgji
Zamiejscowej w Ketrzynie, oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnfcgv,a
w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6. e

Otrzymuja z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy Reszel

W-MIR w Olsztynie

Oddziat Biura W-MIR w Bartoszycach
KOWR OT Olsztyn - SZ w Ketrzynie
OT Olsztyn
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