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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pbzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomoséci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrgbie
Dtuzec, gmina Piecki, powiat mragowski, woj. warminsko — mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomoé¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Dluzec, gmina Piecki, jako dziatki nr
437, 436/6 o tacznej pow. 0,7713 ha, w tym:

Grunty orne - 0,7713 ha (klasy gleb: RIIIb-0,3829 ha, RV-0,3884 ha),

w tym: 0,77132 ha uzytkéw roinych.

Nieruchomoé¢ niezabudowana (w dniu lustracji zagospodarowana jako uzytek zielony), na czeéci gruntéw
sktadowane byty bele, znajdowata sie pryzma oraz sktadowane byty opony, zlokalizowana bezposrednio przy
zabudowie zagrodowej wsi Diuzec. Teren dziatek plaski, w niewielkiej czesci obnizony, porodnigty roslinnosciq
trawiasta. Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi powiatowej - dziatki nr 635, poprzez droge gminng
wewnetrzng dziatke nr 620 i 624. Dziatki pofozone sq w linii prostej w odlegtosci ok. 150 m od Jeziora Dtuzec.
Nieruchomoé¢ zlokalizowana jest w niewielkiej wsi o charakterze rekreacyjno - rolniczym, w odlegtosci ok 10 km
od siedziby Gminy Piecki i w odlegtoéci ok 15 km od miasta powiatowego Mragowo.

Nieruchomo$é nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - nabywca wifasnym staraniem i na
wiasny koszt bedzie musiat zapewnic sobie dostep do drogi i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit z tego
tytutu zadnych roszczer wobec Sprzedajacego. Nabywajacy zobowigzany bedzie w notarialnej umowie sprzedazy
ztozyé oéwiadczenie w tym zakresie.

Nieruchomo$¢ jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy bedzie zobowigzany w notarialnej umowie sprzedazy
os$wiadczy¢, ze: ,Kupujacy jest éwiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objgcia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztoéci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z
tego tytutu.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Mragowie dla ww. nieruchomosci powadzone sg Ksiegi
Wieczyste: KW OL1M/00002276/0.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Piecki, znak pisma BKR.6727.1.248.2024, na
powyzsza nieruchomos¢, dziatke nr 437 brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego,
obszar dziatki nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego oraz Gmina
Piecki nie przystapita do jego opracowania. W Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego wigksza cze$¢ dziatki nr 437 graniczaca z dziatka, nr 436/5 znajduje sie na terenach
przeznaczonych do zainwestowania z funkcja MU - mieszkalno - ustugowa” pozostata cze$¢ dziatki znajduje sie
na terenie przeznaczonym do zainwestowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
rekreacyjnej indywidualnej.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Piecki, znak pisma BKR.6727.1.247.2024, na powyzszj
nieruchomo$¢, dziatke nr 436/6 brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar dziatki
nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego oraz Gmina Piecki nie
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przystapita do jego opracowania. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego czes¢
dziatki nr 436/6 graniczaca z dziatka nr 436/5 znajduje sie na terenach przeznaczonych do zainwestowania z
funkcjg ,MU - mieszkalno - ustugowa” pozostata cze$é¢ dziatki znajduje sie na terenie przeznaczonym do
zainwestowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej indywidualnej.

Wedtug pisma znak: BKR.6727.1.247.2024 oraz pisma znak: BKR.6727.1.248.2024, Gmina nie wszczeta
postgpowania w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w celu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego przedmiotowe dziatki.

Wedtug rejestru Wojta Gminy Piecki od 1995 r. o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i lokalizacji celu
publicznego dla ww. terenu nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego,
nie zostat ztozony wniosek i nie toczy sie postepowanie administracyjne w tym zakresie.

Urzad nie posiada wiedzy o zainteresowaniu inwestoréw lokalizacja sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych
oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznych z odnawialnych zrédet energii, Rada Gminy nie podjeta
uchwaty o miejscowym planie odbudowy, o ktérym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegdlnych zasadach odbudowy, remontdéw i rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu dla terenu obejmujacego dziatke nr 437 oraz dziatke nr 436/6.

Na dzied wydania zaswiadczenie na przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowany przebieg tras
komunikacyjnych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piecki nie
wskazano wystgpowania zt6z surowcdéw mineralnych i kopalin w obrebie opisywanych dziatek i nie znajduja sie
one w granicach obszaréw zdegradowanego i rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji oraz wyznaczonych w uchwale Nr XXII/146/16 Rady Gminy z dnia 20 wrze$nia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Gminy Piecki.

Dziatki nr 437 i 436/6 potozone w obrebie Diuzec, na terenie gminy Piecki, nie znajduja sie w gminnej ewidencji
zabytkéw, posiadajg dostep do drogi powiatowej - dziatki nr 635, poprzez droge gminna wewnetrzng dziatke nr
620 i 624.

Powiatowy Zarzad Drog w Mragowie poinformowat, iz ww. dziatki bezposrednio nie przylegaja do
zadnej z drég kategorii powiatowej, natomiast posiadaja posredni dostep do drogi powiatowej nr 1765N odc.
Drogi wojewddzkiej nr 600 — Diuzec - Piecki — Bobréwko poprzez droge gminna.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatkach.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, poinformowata, ze nie zamierza wystapi¢ w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie realizacji drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej
lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym
Funduszu Drogowym na przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowat, ze tutejszy Urzad nie posiada
rejestréw ani dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmirisko-Mazurskim postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku poinformowato, ze na
terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, inne urzadzenia oraz
srédladowe wody ptynace. W okresie najblizszych 12 miesiecy PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku nie
planuje zadnej inwestycji na danych dziatkach.

Zgodnie z pismem z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie, dzialki potozone sg na
obszarze specjalnej ochrony ptakdw Puszcza Piska PLB280008, dziatka 437 potozona jest w niewielkiej odlegtosci
od specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Piska PLH280048 oraz w niedalekiej odlegtoéci od zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ,Jeziora Sorkwickie” w stosunku obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 23
Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
»Jeziora Sorkwickie” (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Z 2007 r. Nr 122, poz. 1697), zmienionego Uchwatg Nr
X/60/2011 Rady Gminy Sorkwity z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Nr 23 Wojewody
Warminsko - Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Jeziora
Sorkwickie” (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Z 2011 r. Nr 110, poz. 1821).
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Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, iz wedtug posiadanej
dokumentacji, na wskazanych dziatkach nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, badz znajdujace sig¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Starostwo Powiatowe w Mragowie poinformowato, iz zgodnie z rejestrem gruntow i budynkow ww.
dziatki nie sa obcigzone prawem dozywotniego uzytkowania. Nie toczy sie postepowanie o nieodptatne
przekazanie prawa wiasnoéci nieruchomoséci na rzecz dozywotnich uzytkownikéw lub ich zstepnych z tytutu
przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Pafistwa w zamian za $wiadczenia emerytalno - rentowe.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 91.350,00 zi (stownie: dziewiecdziesiat
jeden tysigcy trzysta pigcdziesiat zt i 00/100).
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Mragowskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, Ze nie beda wystepowaly wobec siebie z Zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomodéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnig, niz jest
to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapic
na 2yczenie i wyfgaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢é oswiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomoéci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, 7ze jest mu znane powyzZsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy 0 gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity:
Dz. U. z Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.) - kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o ochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie
zawarl umowy przedwstepnej nha zbycie tej nieruchomoséci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe
oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie falszywego oswiadczenia.

Powyzsze oswiadczenie bedzie sktadane przez Nabywce takze w notarialnej umowie sprzedazy.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania—techniczne

rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspbtwlasnoéci  uwzglednia sig  powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomoéci  rolnych stanowigcych przedmiot
wspbtwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa.

3/4



Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnodci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego odwiadczenia w zakresie posiadanej na wtasnoéé powierzchni uzytkéw rolnych. W odwiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku, ul. Zamkowa 8, 19-300 Etk
(tel. 87 621 74 50).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.01.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Piecki,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1, p.o. KIEROWNIKA

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie, Sekcji Zamie COWE] W Etku
4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, \

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku. Aneta'Kielich
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