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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
Wroctaw, 2025-01-10

termin publikacji od 27.01.2025 r. do 11.02.2025 r.

Wykaz numer: WRO.WKUZ.GZ.4240.14.2025.PZ1.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
L. nieruchomos$é¢ nierolna, niezabudowang potozong w:
obrebie Karszéw, gm. Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 82/121.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0778 ha z czego:
e grunty orne o pow. 0,0778 ha w klasie: RII 0,0778 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 56 300,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng_brutto - stawka VAT - 23%.

Stan nieruchomosci: ww. nieruchomos$¢ potozona jest w obrebie Karszéw, w gminie Strzelin. Dziatka nr 82/121
jest niezabudowana, nieogrodzona. Dziatka posiada dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej. Brak zadrzewienia
dziatki.
Dla dziatki 82/121, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00016717/2 przez Sad Rejonowy
w Strzelinie.
II. nieruchomos¢ nierolng, niezabudowana pofozong w:

obrebie Karszéw, gm. Strzelin, powiat strzelinski, wojewédztwo dolnoslaskie dz. 82/122.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0831 ha z czego:

e grunty orne o pow. 0,0831 ha w klasie: RII 0,0831 ha,

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 60 000,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.




Stan nieruchomosci: dziatka nr 82/122 pofozona jest w obrebie Karszéw, w gminie Strzelin. Dziatka jest
niezabudowana, nieogrodzona, posiada bardzo korzystny dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej. Zadrzewienia
brak.

Dla dziatki 82/122, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00016717/2 przez Sad Rejonowy

w Strzelinie.
ITI. nieruchomos¢ nierolna, niezabudowang potozong w:
obrebie Karszéw, gm. Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 17/11.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2568 ha z czego:
e grunty orne o pow. 0,2568 ha w klasie: RIIIa 0,2568 ha,

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 22 000,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Stan nieruchomosci: dziatka nr 17/11 pofozona jest w obrebie Karszéw, w gminie Strzelin. Dziatka jest
niezabudowana, nieogrodzona, posiada dostep do drogi gruntowej. Zadrzewienia brak.

Dla dziatki 17/11, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00034891/7 przez Sad Rejonowy
w Strzelinie.

Zagospodarowanie przestrzenne:
I. nieruchomos¢ I i IT
1). Zgodnie z tresciq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Karszow uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr VI/37/2007 z dnia 27.03.2007 r. dziatki 82/121 i 82/122 potozone sq na
terenie oznaczonym symbolem O5MN.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami O5MN ustala sie przeznaczenie:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
II. nieruchomosé III:
1). Zgodnie z trescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Karszow uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr VI/37/2007 z dnia 27.03.2007 r. dziatka 17/11 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem RO.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO ustala sie przeznaczenie:
Tereny ogrodow i sadéw przydomowych;
W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza oraz obiektow
matej architektury.

2) Napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowarn i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin
zatwierdzonym uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016r. dz. 82/121, 82/122
i17/11 122 pofozone sg na terenie oznaczonym symbolem MUN - obszary zabudowy podmiejskiej
i wiejskiej.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:

W granicach dziatek nr 82/121 i 82/122 obreb Karszéw, gmina Strzelin - wystepuje sie¢ drenarska.
W granicy dziatki 17/11 obreb Karszéw, gmina Strzelin moze wystepowac niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
W granicach przedmiotowych dziatek nie wystepujq $rédladowe wody ptyngce, o ktérych mowa w art. 22 ustawy
Prawo wodne, ani urzgdzenia wodne, ktérych wtascicielem jest Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Zgodnie z obowigzujgcq ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.)

nalezy stosowac nastepujace przepisy prawa i zalecenia:

a) Zgodnie z art. 205 ust. 1 utrzymywanie urzgadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wtascicieli gruntdéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnosciq spotki wodnej dziatajacej terenie gminy
lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej
spotki wodnej lub tego zwigzku spétek wodnych.

b) Zgodnie z art. 208 wiasciciele gruntéw, na ktdre urzadzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny
wptyw, oraz wiasciciele gruntéw i nieruchomosci sgsiednich sq obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt
w celu utrzymania tych urzadzen.

c) W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze dojs¢ do uszkodzenia rurociggdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie nalezy wykonal naprawe
uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji
wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych
w gruncie skutkujgcej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto
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inwestor bedzie odpowiadac za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych
nieprawidtowo robdt naprawczych.

d) Wskazanym jest pozostawienie dla celdw konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku, pasa terenu
0 szerokos$ci min. 4 m wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy.

e) Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzern melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzern wodnych jak réwniez urzadzernn melioracji wodnych
(w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt.
6, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéow bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

Nieruchomos¢ I i I1.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie spiaty
kwoty naleznosci rozkiadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach: minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres sptaty nie dtuzszy niz 5 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosSci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoOlnosci od speilnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Nieruchomosé III.

KOWR informuje, ze nie ma mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty dla nieruchomosci nr III.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe lub
przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.
5 witasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu
nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688 i 2005), wykonuje on zadania okres$lone w tej ustawie, z
wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej.
Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
4) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomosciag, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
5) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
6) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
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b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 wfasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688 i 2005), wykonuje on zadania okreslone
w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktéorych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym 2ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w_odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

W odniesieniu do nieruchomosci nr III, Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego
w okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 27.01.2025 roku do 11.02.2025 roku
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim Strzelin, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sottysa wsi Karszéw
celem podania do publicznej wiadomosci

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w OT KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel.
517 290 306, e-mail: piotr.zajac@kowr.gov.pl.

Z upowaznienia Dyrektora OT

Signed by /
Podpisano przez:

Magdalena
Ruminska

Date / Data:
2025-01-20 10:30
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