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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci_niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w

obrebie Falczewo gmina Bartoszyce, powiat bartoszycki, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z
Panstwowego Funduszu Ziemi.

P MIOT SP ZY:
Nieruchomosé niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Falczewo gmina Bartoszyce,
jako dziatka nr 82/23 o tacznej powierzchni 0,2400 ha, (uzytki rolne - 0,2400 ha), w tym: pastwiska
trwate kl. III - 0,2400 ha.

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana, potozona na kolonii wsi, bezposrednio przy granicy miasta Bartoszyce.
Ksztatt dziatki jest regularny, a powierzchnia ptaska. Bezposrednie otoczenie stanowiq grunty rolne. Od
potudnia graniczy z kompleksem dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(obecnie uzytkowane rolniczo). Granice przylegaja do gruntowej drogi gminnej dojazdowej. Nieruchomosé
odtogowana, zachwaszczona, miejscami porosnieta mtodymi samosiewami drzew i krzakéw. Przez
nieruchomo$¢ przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia z jednym stupem
kratownicowym.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ obcigzona jest umowa o udostepnienie nieruchomosci z ustanowiong
stuzebnoscig nr 5/0LS/2021 z aneksami nr 1 i 2.
Nieruchomos¢ ni iad zposredni dost:

witasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie
bedzie wnosit zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Bartoszycach prowadzona jest Ksiega Wieczysta: KW nr

OL1Y/00036153/8. Dziat III KW zawiera wpis ograniczonego prawa rzeczowego:

Odptatna, za jednorazowym wynagrodzeniem i nieograniczona w czasie stuzebnosci przesytu, polegajaca

na:

a) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na niej w
przysztoéci i istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w postaci elektroenergetycznej linii
napowietrznej wysokiego napiecia wn 110 kv o dtugosci 1=29,0 mb, w tym istniejagcego stanowiska
stupowego opisanego jako nr 13, wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym {szerokos$¢ pasa stuzebnosci przesytu wynosi po 2,0 m liczac od skrajnych przewodéw linii
wn, powierzchnia pasa stuzebnosci przesytu wynosi 295,0 m2};

b) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o ktérych mowa w pkt a)
powyzej, po ich posadowieniu;

c) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych,
o ktéorych mowa w punkcie a) powyzej, nieskutkujacych zmiang posadowienia urzadzen na
nieruchomosci obcigzonej, w tym oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek, wraz z
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prawem wejécia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikéw inwestora oraz przez
wszystkie podmioty i osoby, ktérymi inwestor postuguje si¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia;

d) w przypadku robét okreslonych w punkcie c) powyzej, ktére beda skutkowaty poniesieniem szkdd,
wysoko$¢ odszkodowania naleznego wiascicielowi lub dzierzawcy nieruchomosci bedzie ustalona na
podstawie odrebnego protokotu sporzadzonego przez inwestora i wiasciciela lub dzierzawce
nieruchomosci; w przypadku braku porozumienia wysoko$¢ odszkodowania ustala sie na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt
inwestora i ptatna bedzie kazdorazowo po wystapieniu szkody w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu, o ktérym mowa wyzej lub otrzymaniu od inwestora operatu szacunkowego ustalajacego
wysokos¢ szkody; wyptata przez inwestora odszkodowania na rzecz wiasciciela lub dzierzawce
nieruchomosci, nastapi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez wiasciciela lub dzierzawce
nieruchomosci - zgodnie z treécia § 7 aktu notarialnego.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Bartoszycach, Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz nie toczy sie¢ w Urzedzie postepowanie w w/w sprawie. Urzad nie posiada réwniez informacji o
ewentualnym zainteresowaniu inwestoréw lokalizacjq elektrowni wiatrowych na tym terenie.

Gmina Bartoszyce nie prowadzi postepowania dotyczacego uchwalenia MPZP dla przedmiotowego terenu.
Gmina podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie ze studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bartoszyce,
zatwierdzonym uchwata Nr 1V/29/2024 z dnia 30 lipca 2024 roku, nieruchomo$é potozona jest na
obszarze rolnym.

Urzad Gminy zaswiadcza, ze nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem rewitalizacji, miejscowym
planem odbudowy, ostatecznq decyz;a 0 warunkach zabudowy

| linii lowej.
Urzad Gminy nie zamierza wystepowac¢ z wnioskiem o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowych
na przylegtych drogach gminnych.
Brak jest informacji o udokumentowanych i perspektywicznych zasobach naturalnych o znaczeniu
gospodarczym.

mformu;a, ze nie sq planowane inwestycje drogowe kosztem przedmiotowej meruchomoécn

Starostwo Powiatowe w Bartoszycach informuje, ze do urzedu nie zgtoszono zadnych roszczern do ww.
nieruchomosci. Nie toczy sie postepowanie administracyjne zwigzane z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w_Olsztynie informuje, ze Urzad nie posiada informacji o
zgtoszonych roszczeniach do przedmiotowej dziatki. Ponadto wskazana dziatka nie jest aktualnie objeta
postepowaniem prowadzonym przed Wojewoda Warmirnsko-Mazurskim w zwigzku z zarzutem o sprzeczne
z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze nieruchomos¢ nie jest objeta formami

ochrony przyrody.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie informuje, ze na nieruchomoéci nie znajduja sie
stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w _Biatymstoku informuje, ze na nieruchomosci nie

wystepuja $rédladowe powierzchniowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomos$ci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.).
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Bartoszyckiego. Strony zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy
oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytufu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany
bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu
dziatek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéow rolnych, ktoére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W _zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na witasnos$é powierzchni uzytkéw rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od dnia nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie
',,'!: Kiada .At'. ‘l‘ U LOCINOGU ‘l. DUKOW . D'W ic = = DI'a e
zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe

o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy
o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
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KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:// I AR i/ WAL

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach, ul. Ketrzyrnska
45A, tel. 89 762 79 14.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres co najmniej 14 dni od dnia 31.03.2025
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Bartoszycach,

Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie,

Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach
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