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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy w Olsztynie
Wydzial Gospodarowania Zasobem

0L5.WGZ.4240.14.2025.MB.21 Elblag, dnia 27.01.2025r,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
. ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawle art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. 0 wstrzymanlu sprzedazy nieruchomosc
Zasobu Wiasnosci Rolne] Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz.
BO1 z péiniejszymi zmianami) oraz art. 28 ustawy z dnla 19 paidzlernika 1991 roku o gospodarowaniu
nigruchomosciami rolnyml Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdznlejszymi zmianami)
podaje do publicenej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacei w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa

przeznaczonej do sprzedaty w trybie przetargu, poloone] w obrebie Komorowo Zutawskie gmina
Elblag, powiat elblaskl, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z b. PGR w Nowe Plony.

PRZEDMIOT SPRZE

Nieruchomo$é niezabudowana, oznaczona w ewldencil gruntéw obrebu Komorowo Zutawskie, gmina

Eiblag, jako dziatka nr 209 o powierzchni 0,1291 ha w tym:
-grunty orne 0,1291 ha, w tym: RIVa-0,1291 ha. =

Powierzchnia uzytkéw roinych wyneosi 0,1291 ha.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomosé polozona jest na kolonll zabudowy mieszkalnej wsi Komorowo Zulawskie oddalone] od miasta
Elblag o okolo 10 km. Sasiedztwo dzialkl stanow! pojedyncza zabudowa mieszkalna | gospodarcza, grunty rolne |
tereny lesne oraz droga pﬂwiatﬂwa (stara droga krajowa nr 7). MNieruchomost w calodc zadrzewlona
drzewostanem mieszanym | zakrzewlona. W zasiegu nleruchomoscl znajdujg sie urzadzenia Infrastruktury
technlanej nbejmuqu sieci elekbcenerge’cyanq

tha _ ada - dnl dolazd - drogi powlatows] (dz. nr 191) poprzez wewnetrzng drogs
grmnnq grun*qu stanawlch dmalkg nr zna z lctdfa,dz nr IDE bezposrednio granlczy

W zwiazku z tym, Ze d; a wias
_,gilgm i na wlasny knm beadzie musla_r#Lan_awnit suhie dnsten dﬂ drom m@mﬂjmm:.m
; G nota 1 e bedzie wnosil Zadnych

Dia dzialki nr 209 prowadzona jest przez S3d Rejonowy w Elblzgu Wydzial Ksigg Wieczystych Ksiega
Wieczysta Nr EL1E/00034787/0. Dzial II1 | IV bez wpisdw,

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Elblagu z dniz 22.01.2025r, dla dz. nr 209 w obrebie Komorowo
Zulawskie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przestal cbowiazywaé. Zgodnie z ustaleniami
Studium Uwarunkowar | Kierunkdw zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag zatwlerdzonym uchwalg Nr
XXXI1/248/2021 z dnia 24 czerwca 2021r. dz. nr 209 w Komorowie Zulawskim polozona jest w podstrefie
podmiejskiej oznaczonej symbolem SP2, w ktdrej zostaly ustalone n/w kierunki:
2) adaptacia istnieface] zwarte] zabudowy, jej uzupelnienie | dopeinienie oraz adaptacje rozproszone]
zabudowy zagrodowe], teren predysponowany dia tworzenia nowej zabudowy mieszkaniowe],
b) strefa terendw rozwojowych realizowana w sasiedztwie zwartej zabudowy mizjscowosdl z uwzglednieniem
lasdw | ciekdw wodnych,
¢) realizacja terendw rozwojowych dia funkcji osadnicze] z uwzglednieniem lasdéw | ciekdw wodnych, w
ktére] wyznaczono tereny pod:
- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - oznaczona symbolem M/U,
- zabudowy mieszkanlowej Jedno | wielorodzinne] — oznaczone symbolem MN,
- zabudowe zagrodowg - oznaczong symbolem RM,
- tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowe]j jedno | wielorodzinnej oraz ustugowo-
produkcyjnej o ograniczone] ucigliwodcl, oznaczone symbaolem W,
- na terenach proedukcyinych bylych gospodarstw rolnych | ogrodniczych wprowadza sig zabudowe
uslugows, techniczno-produkeyjna, magazynowo-skiadowa oraz produkcje rolniczg oznaczong symbolem
- UP,
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d) reslizacja terenow publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu | rekreadji, tereny kultury, tereny
kuttury fizyczne, tereny turystykl, tereny urzadzen sportowych,
e) wskazana modernizacja Istniejacych, a takie lokalizacja nowych abiektow | urzadzen infrastruktury
techniczne;.
Gmina poinformowata, ze:

w najblizszym czasie nie przewiduje przystapic do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktdry obejmowalby swoim zasiegiem teren dz. nr 209 w Komorowie Zulawskim,

- dnia 27 marca 2024r. Rada Gminy przyjela uchwale nr LXV/476/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogolnego Gminy Elblag, na obecnym etaple nle mozna okreslic docelowego przeznadczenia
przedmiotowej d#latki,
na dziatke nie zostala wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy lub ustalenia ceiu publicznego ani nie
wplynal zaden wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ani lokalizacli Inwestycii celu publicznego,

- na terenie dzialki nie wystepuja udokumentowane zloza Kopalin anl tereny gornicze,

- na obszarze gminy nie ma obszarow, o ktérych mowa w rozdziale 5 | art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015r, o rewitalizacji,

- dziatka nie lezy w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej,

- na terenie gminy nie ma obszardw objetych miejscowym planem odbudowy,

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowalo, ze nie wplynely wnioski bylych wiasciciell | mie toczy sig
postepowanie reszczeniowe w stosunku do dz. nr 209 w Komorowie Zubawskim,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie. poinformowala, ze dz. nr 209 nie jest objeta formami
ochrony przyrody w rozumieniu art. & ust. 1 ustawy Z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt prayrodniczo-krajobrazowy, W zwiazku z powyzszym na w/w dziaice nie
obowigzuja zakazy wprowadzone do poszczegoinych form ochrony przyrody. |

Wojewébdzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Elblagu poinformowata, 2= na de nr 209 w
Komorowie Zutawskim nie zarejestrowano stanowisk archeslogicznych oraz nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujets w wojewddzkie] ewidencji zabytidw.

WUOZ poinformowal, e zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw | opiece nad
zabytkami jezell na terenie w/w dzialkl zostang odkryte jakiekoiwiek obiekty, szczatki lub inny material archeologiczny,
whatciciel nieruchompsd musl bezzwlocznie powiadomié o tym WUOZ Delegaturg w Elblagu lub Wajta Gminy Eiblag.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowal, 22 na dz. nr 209
w Komorowie Zulawskim nie wystepuja Srddiadowe wody plynace, Na dzialce mogs wystepowad nlezinwentaryzowans
urzadzenla drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas  wykonywania robdt zlemnych nalezy
przywrécic do plerwotnego stanu Ich funkcjonowania.

Zarzad Drog Powiatowych w Pasleku poinformowal, Ze dz. nr 209 w Komorowie Zutawskim - przylega do
drogl powiatowe] nr 1140N (klasa ,Z" - zbiorczs, DW 509 Wilkawo - Sierpin - Przezmark ~ Komorowo Zulawskie -
Nowa Pilona). W razie Koniecznosd wykonania zjazdu (pierwszego, kolejnego, przebudowy badi przenlesiania zjazdu)
z powyzsze] dziatkl, jef nabywea bedzie zobowigzany do wystapienia do zarzadcy drogi 0 wydanie decyzji lokalizacyjnej.
Ponadto wszelkie zmiany zagospodarowania dziatkl musza by€ uzgodnione 2 zarzadcs drogl. '

Zarzad Drég Wojewddzkich w Elblagu puinformowal, ze dz. nr 209 w Komorowle Zidawskim nie styka sig z
pasami drog wejewodzkich | nie lezy w Ich sasledztwie. Nie przawiduje rowniet budowy nowych odcinkdw  drig
wojewddzkich ktére moglyby przebiegad przez w/w dzigtke lub z nig graniczyt. Nle zostale wszczete postgpowanie o
wydanie decyzjl o zezwoleniu na realizacje Inwestycjl drogowe] w obrebie dzislek na podstawle ustawy z dnia
10.04.2023r, o szczegblnych zasadach przygotowsnia | realizacyi Inwestycjl w zakresie drég publicznych oraz w
najblizszych 12 miesigcach zarzad drog nie zamierza wszczac takiego postgpowania na podstawle w/w ustawy, W
zwigzku z powyiszym nle jest wymagana rezerwa terenu pod nowe Inwestycle drogowe na potrzeby drig wojewddzkich
w obrebie przedmiotowych dziaiek,

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie poinformowala, 2e dz. nr 209 w Komorowis
Zulawskim nie przylega bezpoirednio do granicy pasa drogowego drogi krajowe] | przez ohsrar dziatki nie jest
planowany przebieg drogl krajowej. W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rezerwy terenu dziatkli na potrzeby
budowy drbg krajowych, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych | Autostrad nie zamlerza wystgpié w tiggu dwunastu
miesiecy z wnlosklem o wszczecle postgpowania o wydanie decyz]l na realizacie inwestycji drogowe] na podstawle
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegbinych zasadach przygotowania | realizacil Inwestycji w zakresie drdg
publicznych | nie wszczeto postepowania o wydaniz decyzji dotyczacej lokalizacjl autostrady, na podsiawie ustawy 2
dnia 27 pazdziernika 1994r, o autestradach pistnych | Krajowym Funduszu Drogowym dia przedmiotowe] dziaiki.

NieruchomosE nie jest zgloszons do KZN anl nie znajdujg sie na niej udokumentowane kopaliny.




Cena zaWiera koszty preygatowania niertcnomosci do sprzedazy.
Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci,

Sprzedaz nieruchomosc bedzie dokonana w oparclu 0 przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosclami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589z pdinlejszymi zmianami).

Krajowy Osrodek Wsparciz Rolnictwa sprzedaje nieruchomosE zgodnie z wyrysem Zz mapy ewidencyfnej oraz
wygisem z ewidgencil sruntdw ( budynkdw, w:-*danymf p.-ze: _Staroste Powiatu Elblaskiego. Strony zobawigzane
bedg da zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy o8 , e nie beda wystepowaly wobec siebje z zadnymi
mszizem.&mf Z tytulu ewentualne] mezgadrméd W zaa.lwes.*e rodzaju uzytkéw oraz ewentualne) roznicy w

' - azy geodela wykaze inna powimdmig,, niz je;r to

n!emdmmnﬁcf

Na podstawie art. 22 ust, 4 ustawy o gospodarowaniu nileruchomoesciami rolnyml Skarbu Pafstwa (tekst
jednolity: Dz, U. z 2024 r., poz. 589 z pdiniejszymi zmianami) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje praweo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosc przez nabywee w
okresie 3 lat od nabyca te] nleruchomoscl od Krajowege Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie
zobowigzany do zioZenia oswiadczenia w umowie sprzedaZzy, e jest mU znane powyiZsze prawo przystugujace
Krajowemu Dirodkowl,

I(ai'dv nabywta nmr‘udmmnécl Zasobu i i az ie az

E Mg na :t_viaa t_n: meru:hnrmasc [}suba ktara zozyla meprawdawe aoswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci kamej za skiadanie falszywego oswiadczenia, Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do

zawarcia w nim klauzull nastgpujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karmej za zlozenle faiszywego
oSwiadczenia”. Kiauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoscl kamne] za skiadanie falszywego
oswiadczenia.

eruchomose ; bi :
KDWR zasbzega mniilwaéc pmeprowadzenla przetargu pmf u'.t»,rciu sr—:::dkdw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Cpls minimainych wymagani dla aplikacil Zoom oraz fnstrukcia obslugl aplikacii Zoom umoiiiwlajace] udziat w
licytacil prowadzong] przy utyclu srodkow komunikacil elektronicznef znajduia sie pod adresem:

htip:/fwww kowr.gov plifnieruchomasciiwymagania-techniczne

Oddzial Terenowy Krafoweao Ojrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzeas sobie mozliwost odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, [stotne okolicznodci, w tym w szczeadinosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z cbowigzkow wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Yermin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdlowe informacje dotyczace przedmiotowe] nleruchomoscl mo#na uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Qlsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul, Nowodworska 108, (tel,
55 230-65-32),

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 06.02.2025 roku na stronie
podmiotowe] Biuletynu Informacii Publicznej Krajowego OSrodka Wsparcia Ralnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Elblagu

Warmifisko-Mazurskiej 1zby Ralnicze] w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskie] Izby Rolniczej - Bluro w Elbiggu,

Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddzialu Terenowego KOWR w Disztynie Sekcja Zamiejscowa w Elbiag
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Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Gléwny Specjalista WFKIW
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/
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