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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadoméci wykaz nieruchomdci rolnych
przeznaczonych do sprzegapotozonych
w wojewddztwie wielkofskim

Przedmiotem sprzedg beda nieruchoméci gruntowe niezabudowane peéme w powiecie wrzesskim, gminie Mitostaw,
obrebie Czeszewo stanoygde kompleks ogcznej pow. 1,1187ha sktaday sk z dziatki gruntu nr ewid. 31/6 (arkusz mapy 1) o
pow. 0,4800ha (w tym: RVI-0,4800ha) oraz dziatkumpu nr ewid. 226/2 (arkusz mapy 2) o pow. 0,638@kaym: RVI-
0,6001ha, t+VI-0,0300ha, W-RVI-0,0086ha). Nieruchdniapisane sw KW nr PO1F/00008989/6 (dziatka gruntu nr ewid.
31/6) i PO1F/00007778/7 (dzialka gruntu nr ewid6/22 prowadzonych przeza& Rejonowy IV Wydziat Ksig Wieczystych z
siedzity we Wrzéni. Dziat Il Ksiggi Wieczystej nr PO1F/00008989/6 wolny od wpisOw.d#lale Il Ksegi Wieczyste] nr
PO1F/00007778/7 wpis o #&: Ograniczone prawo zwiane z ina nieruchomécia: stwzebnad¢ gruntowa ustanowiona za
jednorazowym wynagrodzeniem i na czas nieoznaczmiggajca na prawie wégia i wjazdu na dziakk nr 166 w celu
wykonywania prac przy linii energetycznej w obseapasa eksploatacyjnego na rzeczdeazesnego wieczystegawkownika
lub wiasciciela nieruchoméxi zapisanej w KW nr 8207.

Ksztalt dziatek gruntu nieregularny, wielgky, teren réwninny. Przez dzigtkgruntu nr ewid. 226/2 potlong w obrbie
Czeszewo przebiega napowietrzna linia energetyedima SN 15 kV.

Dziatki gruntu nr ewid. 31/6 i 226/2 patone w obebie Czeszewo gsiadup z watlem przeciwpowodziowym rzeki Warty.
Zgodnie z pismem z dnia 22 lipca 2024r. aftevowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie przegkdzgruntu nr ewid.
226/2 przechodzi ugzizenie wodne (réw WT-12).

Dziatki gruntu nie posiadajbezpdredniego dosgpu do drogi publicznej. Ustanowienie #ibnaci drogi koniecznej zgodnie z
art.145 Kodeksu cywilnego na koszt i staraniem madyy

Potazenie dzialki gruntu nawet bezfyednio przy drodze publicznej oraz faktyczny dpstlo drogi publicznej w terenie, nie
jest jednoznaczny z niliwoscia zjazdu z danej dziatki na dregubliczry. Mozliwos¢ ustalenia takiego zjazduzie wytacznie

w gestii Zaradcy drogi, z ktérym naley ten fakt uzgodrii

Dla dziatek gruntu brak miejscowego planu zagospmdania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwanvaka kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitostawizatiwonym Uchwat nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 07
grudnia 1999r. ze zmianami, dla obszaru obejoego powyszy teren jako kierunki obecnego i przysziego zpgdarowania
przyjeto funkcg: dla dziatki gruntu nr ewid. 31/6 tereny turystgezekstensywne z zielanfoznaczenie DT) i dla dziatki gruntu
nr ewid. 226/2 — w G&ci tereny 4k i pastwisk, w cgsci tereny rolne (oznaczenie R).

Zgodnie z zéwiadczeniem z Urgdu Gminy Mitostaw — dziatki gruntu nr ewid. 31/62R6/2 potaone w obgbie Czeszewo
potozone § na obszarach chronionych Natura 2000.

Gmina przysipita do opracowania planu ogélnego, ktéry nie piideye zmiany przeznaczenia dla danego terenu.

Dla ww. dzialek gruntu nie zostalty zgloszone wniogkzmiare przeznaczenia oraz nie petdj uchwaty o przygpieniu do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania i zmstugium odnénie ww. dziatek.

Dla w/w dziatek gruntu oraz dziatek beZpadnio z nimi gsiadupcymi nie ustalono warunkéw zabudowy i nie wydanoydg o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Cena nieruchoniai wynosi: 61.000,00zt brutto.

Dziatki gruntu obcizone § umows dzierzawy zaward do dnia 31.10.2026r.

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchéhao sprzeday. Cena podlega zaptacie niezpéej niz w dniu zawarcia
umowy sprzedsy.
Nieruchomdci zostag sprzedane w trybie bezprzetargowym na rzecz dziary nieruchoméci na podstawie art. 29 ust. 1 pkt.

3 ustawy z dnia 19 gdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchécremmi rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2024r. poz. 589
j.t. z p&n. zm.].

Nieruchomdci sprzedawanegsna podstawie danych zawartych w ewidencji grunidomdynkow. W zwizku z powyszym
Kupujacy zobowjzany fedzie do ziaenia gwiadczeniaze nie lgdzie wystpowat zzadnymi roszczeniami wobec Krajowego
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Osrodka z tytutu ewentualnej niezgodeow zakresie rodzajuzytkdw, réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchagio
wynikajacej ze wskazania przez geoglatnej powierzchni ri jest to oznaczone we wskazanychzgjydokumentach. Okazanie
punktéw granicznych nieruchorfm moze nasipi¢ wytacznym kosztem i staraniem Kupaoggo.

KOWR moze roziazyé sphate naleznosci na roczne lub pétroczne raty na warunkach okéenych w art. 31 ust. 2 ustawy z
dnia 19 padziernika 1991 ro gospodarowaniu nieruchosmami rolnymi Skarbu Pé&stwa oraz w rozporzdzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012v. sprawie szczeg6towych warunkow rozktadania ng retleénasci z tytutu
sprzeday nieruchoméci z Zasobu Wiasga Rolnej Skarbu RBstwa oraz wysokoi oprocentowania rozkmnej na raty
naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208)a okres nie diuszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy sprzegianieruchomeci
nabywca nieruchondoi wptacit co najmniej 10% jej ceny i przedipyt zabezpieczenie splaty kwoty nab@ici roztazonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sp&gtnaleznosci.

Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchogaiami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z
2024r. poz. 589 |.t.] sprzedanieruchoméci rolnej przez KOWR mze nasipi¢, jezeli w wyniku tej sprzedsy tgczna
powierzchnia aytkdw rolnych kedacych wlasnécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kietlylek z Zasobu
przez nabywe nie przekroczy 300 ha. Kupaly zobowizany lpdzie do zidgenia dwiadczenia potwierdzagego spetnienie
wymaga okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia 19.10.19@1igospodarowaniu nieruchodoami rolnymi Skarbu
Paistwa [Dz.U. z 2024r. poz. 589 j.t.].

W umowie sprzeday, w mysl art. 29a ustawy o gospodarowaniu nieruchomiiami rolnymi Skarbu Panstwa:
1. Kupujacy zobowize sk do:

1) nieprzenoszenia whasfw nieruchoméci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia ciabhyieruchoméci oraz
do osobistego prowadzenia dziatdciaolniczej na niej w tym okresie,

2) nie ustanawiania w okresie, o ktdrym mowa w pktippteki na nieruchonsgi nabytej z Zasobu na rzecz innych
podmiotéw nk KOWR,

3) zaptaty kwoty w wysokéxi 40% ceny sprzedg w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywaieruchoméci ktéregokolwiek z zobowezan o ktérych mowa w pkt.1 i 2,
albo
b) zlozenia nieprawdziwegoswiadczenia, o ktbrym mowa w art.29b ust.1 ustawiyiz 19.10.1991r.

4) poinformowania w okresie, o ktérym mowa w pkt. Izamiarze zbycia nabytej nieruchofop w przypadku gdy
KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachopzypadek o ktorym mowa w art.4 ust.4 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego,

2. Postanowienia ust.1 pkt. 3 nie stosugeveiprzypadku:

1) przeniesienia wlasioi nieruchoméci nabytej z Zasobu:

a) narzecz zgpnego lub przysposobionego, a w przypadku ich brakrewnego w linii bocznej, albo
b) za pisemn zgody KOWR,
2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowi@ipoteki na nieruchondoi nabytej z Zasobu.

W przypadku roziozenia ceny sprzeday na raty Kupujacy zobowhzany bedzie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celwykonywania na niej dziatalngci rolniczej.

Nabywca w umowie notarialnepwiadczy,ze poddaje s¢ egzekucji w trybie art.777 81 pkt. 5 co do zaptatikwoty 40%
w przypadku:

1) przeniesienia wlasioi nieruchoméci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dniayni nieruchomsi,

2) ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruch@inoabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotowKOWR,

3) ztozenia nieprawdziwego $wiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.1 ww. ustaw dotycacego pochodzenia
srodkéw finansowych na zakup nieruchadtiooraz braku zawarcia umowy przedgysiej na zbycie nabywanej
nieruchomeci,

a takee w przypadku osob fizycznych — zaprzestania ossdmsprowadzenia gospodarstwa przed uptywem 1édatnia
nabycia nieruchomgi. Minimalna kwota, do ktorej nabywca winien poddse egzekucji w akcie notarialnym winna
odpowiadé 150% kwoty, ktéra podlega zabezpieczeniu.

Sprzeda nieruchoméci nasgpi z uwzgkdnieniem przepisu okélnego w art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. o
gospodarowaniu nieruchogmami rolnymi Skarbu Resstwa [Dz.U. z 2024r. poz. 589 j.t.].

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. gogdarowaniu nieruchondoiami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2024r.
poz. 589 j.t.] nabywca nieruchokm Zasobu przed zawarciem umowy sprzgdalozy oswiadczenie o pochodzen#nodkow
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finansowych na ten cel orae nie zawart umowy przedestej na zbycie tej nieruchofoo Osoba, ktéra Zigyla
nieprawdziwe éwiadczenie podlega odpowiedziatedkarnej za skladanie fatszywegénsadczenia. Sktadagy oswiadczenie
jest obowizany do zawarcia w nim klauzuli negtjacej treci; "Jestemswiadomy odpowiedzialn@i karnej za zigenie
falszywego éwiadczenia”. Klauzula ta zagiuje pouczenie organu o odpowiedzigliokarnej za skfadanie falszywego
oswiadczenia.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchoswami rolnymi Skarbu Péstwa [Dz.U. z
2024r. poz. 589 j.t.]. KOWR przystuguje prawo pielwpu na rzecz Skarbu f&wa przy odsprzedy nieruchoméci przez
nabywe w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchaitiood KOWR.

Dla ww. nieruchoméci zastrzega siumowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kadekwilnego, wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Rstwa w okresie griu lat od dnia zawarcia umowy sprzegaz ujawnieniem tego prawa w kdize
wieczystej.

1. Prawo odkupu ni® zosta wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu dojaaitruchomdci, jak i w odniesieniu do
poszczegodlnych jej ezci, niezalenie kto kedzie wéwczas wigicielem tej nieruchomii, gdy:

a)nasipita zmiana przeznaczenia nieruchdgiona cele nierolne w zwiku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmialotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o wikaah zabudowy i
zagospodarowania terenu (w tym, deeyaj ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczmegotycaca m.in. odnawialnych
zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie og6élnym gminy nieruclwééta zostata przewidziane na cele nierolne,

¢) podita zostata uchwata o przypteniu do uchwalania lub zmiany miejscowego plaagaspodarowania przestrzennego, a
zgodnie z projektem tego planu nieruchdtmma by przeznczona na cele nierolne,

d) podgta zostata uchwata o przgpteniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkéwierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tegdiwin nieruchom& potozona kzdzie poza stref wielofunkcyjmy z
zabudowy zagrodow, poza stref produkcji rolniczej lub poza stegbtwarty przewidziam na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wsatzpostpowanie o0 wydanie decyzji, na podstawie ktérej usbomaé podlegataby
wywilaszczeniu albo z mocy prawa statabywsiasnacia odpowiednio Skarbu Ratwa lub jednostki samagdu terytorialnego.

f) ujawniony zostat fakt,z w sktad nieruchomi@i wchodz ztoza surowcow naturalnych, ktére nie zostaty uwdglone przy
okreslaniu wartgci tej nieruchoméci na potrzeby ustalenia ceny sprzgdarzedmiotowej nieruchondoi,

g) nasipito lub ma nasipi¢ zbycie nieruchomizi lub jej czsci przez Kupujcego.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchérnocena zostanie ustalona jako suma:

a)ceny nieruchoniei okreslonej w akcie notarialnym,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kagego w zwazku z zawarciem niniejszej umowy i przeniesieniem
wlasndci nieruchoméci tj. optaty notarialnej, wpisu w zaaku z ujawnieniem wiasioi w ksiedze wieczystej,

c)wartcgci nakladéw na nieruchondé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w okgéci okreslonej przez
rzeczoznawg magtkowego, powotanego przez KOWR, z zasteréem pkt 3 ppkt a).

3.W razie wykonania odkupu gzi nieruchoméci lub udziatu w nieruchonigi cena zostanie ustalona jako suma:

a)czsci ceny catej nieruchonsoi, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wdadio odkupywanej cgsci w wartagci calej
nieruchoméci, okreslonej w wycenie stanowtej podstaw ustalenia ceny.

b) kosztéw, o ktdrych mowa w pkt 2 ppkt b),

c) wartaci naktadéw poniesionych na odkupywaozes¢ nieruchoméci do dnia wykonania prawa odkupu, w wységio
okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego, powotanego przez KOWR, z zastergem,ze nakiady te zostaruwzgkdnione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zgkisz wartas¢ nieruchoméci lub jej czsci w stosunku do ceny okilenej odpowiednio w
pkt 2 ppkt a) i w pkt 3 ppkt a).

4. Jeeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchéénabciazona lzdzie hipotek, zaptata przez KOWR ceny oklenej
zgodnie z pkt 2 ppkt @) i pkt 3 ppkt a) zostanigczona po wykieniu hipoteki z ksigi wieczyste;j.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie ztiweo$¢ odstpienia od zawarcia umowy sprzega jezeli zajdy nowe, istotne

okolicznaici, w tym w szczegéln@i nasipi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabyegj nie wywhze st z obowhzkow
wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.
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Powyzszy wykaz lbdzie wywieszony na okres 14 dni, na tablicy oglésze siedzibie KOWR OT w Poznaniu, we \égavym
miejscowo Urzdzie Gminy, w wiaciwym miejscowo sotectwie, we wieiwej miejscowo Izbie Rolniczej oraz opublikowany
na stronie internetowejww.gov.pl/web/kowr oraz na stronie Biuletynu Informacji PublicznépWR.

Szczegotowe informacje mima uzyska w siedzibie Krajowego Grodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Poznaniu, 61-701 Pozng ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 717.

Wykaz wywieszono na tablicy ogtosae

od dnia 05 lutego 2025r.
do dnia 19 lutego 2025r.
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