Krajowy Os$rodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu Elblag, dnia 31.01.2025 r,
OLS.WGZ.ELB.4240.210.2024.AZ.5 )
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL. TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa oraz o zmianje niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
801 z pdéz.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

WYKAZ
nieruchomosci Drzeznaczonej do sprzedazy w trybije przetargowym, potozonej na terenie aminy

Elblag, obreb Tropy Elblaskie, powiat elblaski, woi. warmirﬁsko—mazurskie, pochodzacej z bytego

PFZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomoéé niezabudowana potoZzona na terenie gminy Elblag, sktadajaca sie z dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Tropy Elblaskie, jako:

dziatka Nr 74 pow. 0,3100 ha, KW Nr EL1E/00053816/2
Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,3100 ha, z czego:
- pastwiska trwate : 0,2800 ha, w tym: PsIII- 0,2800 ha,
- grunty pod rowami : 0,0300 ha, w tym: W-PsIII- 0,0300 ha

w tym: 0,3100 ha uzvtkéw roinych,

Opis nieruchomoséci

Przedmiotowa nieruchomoé¢ potozona jest w roztogu wsi Tropy Elblagskie oddalonej od siedziby
powiatu Elblag okoto 7 km. Dostep do nieruchomodci droga gminng wewnetrzng oznaczong w
ewidencji jako dziatka (nr 62). Nieruchomo$é¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej - Nabywca wiasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewnié sobije
dojazd do drogi publicznej | w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zzadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytulu. Dziatka niezabudowana, stanowigca uzytek
zielony. Ksztatt nieruchomodci zwarty, regularny, zblizony do prostokata. Rzezba terenu ptaska.

Urzad Gminy Elblag informuje, ze od dnia 1 stycznia 2004 roku Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu Tropy Elblaskie przestat obowigzywac.
Jednoczesnie informujg ze dnia 27 marca 2024 roku Rada Gminy Elblag podjeta uchwate nr
LXV/476/2024 w sprawie przystapienia _do sporzadzenia Plany Ogélnego Gminy Elblag. Granice
przystapienia do sporzadzenia planu 0g6inego obeimuja obszar cate] Gminy w jej granicach
administracyinych.

Elblag zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Nr XXXI1/248/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku,
przedmiotowa nieruchomoé¢ jest potozona w Podstrefie ekosystemu J.Druzno oznhaczonej ha
mapie studium symbolem E2 oraz na terenie oznaczonym symbolami :

- tereny rolnicze oraz taki i pastwiska,

- obszary chronionych krajobrazow: A-Wysoczyzny Elblaskiej Zachéd; B-J.Druzno;
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c-rzeki Nogat,
- granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
- Natura 2000 obszary ptasie: 1III-PLB280010 Zalew Wiélany;IV-PLB280013
Jezioro Druzno,
- Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia raz na sto lat/Obszary naraZzone na
niebezpieczefstwo powodzi.
Strefa ekologiczna ,E” obejmuje pdinocna czes¢ gminy razem z Zatokg Elblaska, elblaska czest rzeki
Nogat wraz z jej dolina w granicach watow przeciwpowodziowych, tereny leéne potnocnej czesci gminy
wraz z ich otoczeniem znajdujgcym sie w granicach Parku Krajobrazowego oraz tereny potozone w
sgsiedztwie Jeziora Druzno wiaczone do obszardw specjalnej ochrony ptakéw (0SO) Natura 2000 a
takze Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno. W strefie tej dominuje funkcja ochronna
oraz funkcja produkcji rolnej, ktora musi by¢ podporzadkowana ochronie krajobrazu
przyradniczego | kulturowego. Obowigzuje utrzymanie wysokiego rezimu gospodarowania
szczegOinie w odniesieniu do Sciekdw bytowych i rolniczych.
W podstrefie ,E2" obowigzuje :
- ochrona walordw przyrodniczych oraz przyrodniczo—krajobrazowych, na obszarach prawnie
chronionych,
- ochrona waloréw kulturowych ukiadu ruralistycznego | budynkow objetych ochrong,
konserwatorska dia wsi Raczki Elblaskie 1 Tropy Elblaskie,
- adaptacja istniejacei zabudowy, odbudowa istniejacych siedlisk rolniczych,
- utrzymanie w sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen melioracyjnych, stacji pomp
oraz watéw ochronnych J. Druzno,
- wskazane wykorzystanie istniejgcych w gospodarstwach rolnych dia indywidualnej
turystyki 1 wypoczynku (agroturystyka),
- realizacja terendow publicznych, w tym :place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny
kultury, terenu kultury fizycznej, tereny turystyki,
- w podstrefie ,E2” obowiazuje wysoki rezim gospodarowania, szczegolnie w odniesieniu do
&ciekéw bytowych i rolniczych- szczelna plyta na nawoz i zbiornik na gnojowice.
Ponadto informuja ze :
- nie zostata podjeta uchwata dotyczaca przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ktory obejmowatby swoim zasiegiem teren w/w dziatki,
- na dziatce ani w jej sasiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych,
- na nieruchomo$¢ nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy,
- nieruchomodé nie zostata objeta ostateczng decyzja o lokalizacji inwestycjl celu
publicznego,
- nie planuje sig przebiegu przez nieruchomoéé droég gminnych a takze nie planuje sig
poszerzenia istniejacych drog w najblizszych 12 miesigcach,
- dziatka nie znajduje sie w obszarze objetym planem rewitalizacji zgodnie z Ustawa, Z dnla ©
pazdziernika 2015r. 0 rewitalizacji (tj:Dz.U. z 2024r. poz.278),
- dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
- dziatka przylega do drogi gminnej wewnetrznej,
- nieruchomos¢ nie jest ujgta w gminnej ewidencji zahytkow,
- na dziatce nie znajduja sle udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych,
tereny gornicze.
Pafistwowe Gospodarstwo Wadne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedtug prowadzone]
ewidencii na dziatce nie wystepuja ~ Srodladowe wody ptynace w stosunku do ktdrych prawa
wiasciclelskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Dodatkowo informuja, ze zgodnie z posiadana, ewidencja, na przedmiotowej nieruchomoscl wystepuje
réw melioracyjny.
Jednoczeénie informuja, ze zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzeri melioracji wodnych na dziaice
moga wystepowad niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ich przerwania
podczas wykonywanych robot zlemnych nalezy przywrocl¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.
Wojewé6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej nieruchomodci nle zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nle wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomoéé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust.1 ustawy z 16
kwietnla 20004r. o ochronie przyrody (Dz.U Z 2024+, poz.1478) takimi jak :park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, stanowisko dokumentujace, uzytek ekologiczny oraz zespot
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przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze dziatka potozona jest na obszarze specjalnej ochrony
ptakéw Jezioro Druzno PLB280013 oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Druzno, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy rozporzadzenia Nr 25 Wojewody
warmiﬁsko—Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. w sprawie obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro
Druzno (Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz. Nr 70 poz.1341).

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wptynety zadne wnioski w Sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka nie przylega do

Zarzad Drog Wojewéddzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie.

Generalna Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad O/O0lsztyn informuje ze dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowat, Ze nie posiada rejestrow anij
dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodci

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 18.250,00 zi
(stownie: osiemnascie tysiecy dwiescie piecdziesiat ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomoséci do sprzedazy.

Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomoéci.

s 5 .. e

Cena nieruchomosci podle a zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy s rzedaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznoséci na roczne raty.

lub

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roziozyé sptate
naleznosci za nabywang nieruchomo$éé na roczne raty, na okres nie dluzszy niz 10 Iat (wraz
Z pierwszg wplata), jesli przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co

najmniej 10% jej ceny i przeditozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznoséci.

KOWR zastrzega mozliwoéé pPrzeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Sprzedaz nieruchomodci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniy
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdz.zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoé¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego os’wiadczenia, ze nie bedg wystgpowali wobec siebie 7
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnogci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze

3/6



inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyze] wymienionych. Okazanie punktoéw
granicznych nieruchomoscl moze nastapl¢ na zyczenie | wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczes$nie

Kupujacy oswiadczy w notariainej umowie sprzedazy, 7e otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatki -
wchodzacej w skiad nabywane] pieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomoséci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia_Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art, 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytikdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosc uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowl we wspotwiasnosci  takich nieruchomosci, a W przypadku
wspbiwtasnoscl  taczne] uwzglednia sig faczna powierzchnig nieruchomoscl  rolnych
stanowlacych przedmiot wspotwlasnosci; '

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, Ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zhycle nastapio na cele publiczne, 0 ktorych mowa w art. 6 ustawy
7 dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w

art.32b ust.1 ustawy 0 gospodarowaniu nieruchomodéciami Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 5003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 z poz.zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sig
powierzchnie nieruchomosci  rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspoiwtasnosc takiej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nleruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art.593§ 1 ustawy Kodeks
Cywilny z dnia 23.04.1964r (tj.Dz.U. 2 2024r,poz.1061) na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy, 2 ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania
prawa odkupu maja sastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ze szczegOtowymi  warunkami

zastosowania umownego prawa odkupu mozna zapoznac sig W Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ziozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, z& jest mu znane
powyzZsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi,

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz W notarialnej
umowie sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu irodkow finansowych na ten cel

oraz ze nie zawart umow rzedwstepnej na zbycie tej nieruchomoséci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowliedzialnoscdl karnej za sidadanie fatszywego o$wiadczenla.
Skiadajacy o$wladczenie jest obowiazany do zawarcia W nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ZtoZzenie falszywego oéwladczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci Kkarnej za sktadanie falszywego oéwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od
sawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnoscl, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywlgze sie z obowigzkow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Oérodkiem Wsparcla Rolnictwa.

4/6



Termin, miejsce i warunki uczestnictwa W _przetargy zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe  informacje dotyczace przedmlotowej nieruchomodci moina uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamlejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 07.02.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
sledzibie:

Urzedu Gminy Elblag,

Warminsko-Mazurskiej 1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa i,
Warminsko-Mazurskiej Izby Ralniczej ~ Biuro w Eiblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul, Glowackiego 6,

Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamlejscowa w Elblagu

Nhwh e

p.o. Kierownika
Sporzgdzita: A. Zaborowska | Sekeji Zamiejscowej w Elblagu
Macie] Zaleski

/podpisano elekironicznie/
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