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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym O$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku - Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paistwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego, oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza:

I PRZETARG USTNY — NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ

Wykaz informujacy o zamiarze sprzedazy zostal podany do publicznej wiadomosci w terminie od 02.01.2025 r.
do 17.01.2025 r. w sposéb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce, w Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w solectwie wsi Zerniki
Wielkie, na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostata opublikowana w
dzienniku ,,Gazeta Wroctawska” (obszar Dolnego éla_ska), w dniu 02.01.2025 r.

Przedmiotem sprzedazy jest: )
Nieruchomos$¢ nierolna, w czesci zabudowana potozona w obrebie 0029 Zerniki Wielkie, gmina
Zorawina, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 64/1, 64/2.

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 8,9208 ha (uzytki rolne - 8,2108 ha), z czego:

grunty rolne zabudowane - 2,9708 ha, oznaczone symbolem Br w klasie PsII;

pastwiska trwate - 1,9900 ha oznaczone symbolem Ps, w klasach: PsII=0,99 ha, PsIII=1,00 ha;
taki trwate - 3,2200 ha, oznaczone symbolem £ w klasie +11I;

grunty zadrzewione i zakrzewione - 0,5100 ha, oznaczone symbolem Lz;

grunty pod rowami - 0,0300 ha, oznaczone symbolem W;

e nieuzytki - 04,2000 ha, oznaczone symbolem N.

Powyzsze informacje podawane sg na podstawie danych z ewidencji gruntow.
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Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN. W skiad drzewostanu wchodzg gatunki: $wierk, olcha,
topola, jesion, brzoza, akacja, dab.

W sktad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i inne sktadniki majatkowe:
e obora nrinw. 27570/003/182 - czesciowo zaadaptowana na budynek hotelowo-gastronomiczny

¢ krzewy ozdobne nr inw. 021/000001

o zbiornik przeciwpozarowy (z bet. konstrukcja pomostu i przepustem wodnym) nr inw.
27574/015/205

e sie¢ wodociggowa (przewody metalowe) nr inw. 27575/014/235

e studnia kopana nr inw. 27578/008/255

¢ studnia wiercona nr inw. 27579/009/255

« instalacja elektryczna oswietlenia gosp. nrinw. 27581/011/261

e sie¢ kanalizacyjna nr inw. 211/001029

o sie¢ wodociggowa nrinw. 211/001030

e przylacze do sieci wodociggowej nrinw. 211/001031

o przylacze do sieci elektrycznej nrinw. 211/001032

e droga o nawierzchni utwardzonej kamieniem nr inw. 27576/012/244

o drogi betonowe nrinw. 27577/016/244

¢ alejka z kostki granitowej nr inw. 220/000266

e ogrodzenie z siatki nrinw. 27583/022/298 -w formie szczatkowej

o odzelaziacz nr inw. 27586/021/654

e zbiorniki bezodplywowe na scieki przy oborze 3 szt. nr inw. 104/000289

e fontanna brak nrinw.

e ogrodzenie z paneli betonowych nr inw. 27582/010/298 - w formie szczatkowej

Dla dziatek nr 64/1 i 64/2 prowadzona jest ksiegga wieczysta nr WR1K/00099368/7 przez
IV Wydzial Ksiqg Wieczystych Sadu Reéjonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

W obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zerniki
Wielkie zatwierdzonego Uchwatg nr XLIV/395/23 Rady Gminy Zoérawina z dnia 12 stycznia 2023 r.,
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w obrebie terendw przeznaczonych na cele:

- 3M/U - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa i/lub rzemiosto, w tym ustugi publiczne lub komercyjne, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, obstuga turystyki, sport i rekreacja oraz o przeznaczeniu uzupetniajacym: infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona.

- 1USR - rekreacji i wypoczynku o przeznaczeniu podstawowym: rekreacja i wypoczynek — obiekty i urzadzenia
plenerowe, niekubaturowe, oraz o przeznaczeniu uzupelniajacym: obiekty i urzadzenia towarzyszace,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Ponadto zgodnie z wyrysem ww. planu, dziatka nr 64/2 potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zoérawina,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Zérawina LVI/513/2024 z dnia 9.04.2024 r., przedmiotowa nieruchomoé¢
znajduje sie w obszarze okreslonym jako:

- M/U - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

W_procesie inwestycyinym i obrocie nieruchomosciami nalezy bezwzglednie korzystaé z petnego tekstu
dokumentéw planistycznych (tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego / planu ogdlnego gminy), dostepnych w Urzedzie Gminy
Zbérawina oraz w Biuletynie Informacii Publicznej Gminy na stronie internetowej https://zorawina.bip.gov.pl/.

Stan zagospodarowania: .

Nieruchomos¢ potozona jest w oddaleniu od zabudowan wsi Zerniki Wielkie, na terenie przysidtka Sadkéw.
Dojazd do czesci zabudowanej nieruchomosci odbywa sie droga gruntowa, utwardzong ttuczniem, ktéra
dochodzi do drogi asfaltowej taczacej wie$ Zerniki Wielkie z miejscowoécig Zérawina. Dojazd do gruntéw
niezabudowanych mozliwy jest droga gruntowa, ktdéra faczy sie z droga asfaltowa relacji Zerniki Wielkie -
Zbrawina. W sasiedztwie nieruchomoéci znajdujg sie grunty uzytkowane rolniczo. Dostep do dziatki nr 64/2
odbywa sie za posrednictwem dz. nr 64/1.

Dziatka nr 64/1 jest w czesci zabudowana pojedynczym budynkiem dawnej obory. Pozostate zabudowania ze
wzgledu na zly stan techniczny zostaty w ostatnich latach rozebrane. Czes¢ dziatki nr 64/1 AM-1 i cata dziatka
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nr 64/2 AM-1 porosniete sg trawg, chwastami i zadrzewieniem. Teren nieruchomoséci jest w przewazajacej
czesci nieogrodzony. Teren dziatki nr 64/2 AM-1 stanowi polder zalewowy rzeki Slezy - to grunt podmokty,
obnizony w stosunku do terendw przylegtych. Nieruchomosc¢ objeta jest dozorem firmy ochroniarskiej.

Przez dziatki nr 64/1, 64/2 AM-1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN na stupach zelbetowych
rozkrocznych wraz z tacznikiem nr £ WRS 915. Na dzialce nr 64/1 AM-1 zlokalizowana jest stupowa stacja
transformatorowa, powigzana z liniami elektroenergetycznymi sSredniego napiecia, stanowigcymi wiasnosé
operatora energii elektrycznej Tauron Dystrybucja S.A.

Nieruchomosc¢ posiada dostep do mediow: wody i energii elektroenergetycznej.

UWAGI:

1.

Na nieruchomosci rozpoczeta zostata przez bytego dzierzawce inwestycja polegajaca m.in. na przebudowie
budynku obory nr inw. 27570/003/182 na obiekt gastronomiczno-hotelowy: na parterze urzadzono 2 sale
konsumpcyjne, hall, kuchnie z chtodnig i magazynami oraz sanitariaty; na poddaszu wykonano Sciany
dziatowe w jednym pomieszczeniu oraz lukarny z oknami w potaci dachowej z przeznaczeniem pod pokoje
goscinne. Od strony szczytowej dobudowano kottownie ze stacjg uzdatniania wody oraz z planowanymi
sanitariatami do obstugi sali konsumpcyjnej - dobudowka nie zostata ukoriczona. Dodano cze$¢ wejsciowa z
tarasem. Od frontu teren zostat uporzadkowany i zagospodarowany, od strony dziedzinca teren czesciowo
utwardzono betonem. W czesci frontowej urzadzono alejki z kostki brukowej, parking z drobnego thucznia,
zielen ozdobna, osSwietlenie zewnetrzne ogrodowe (zdemontowane) i fontanne. Rozpoczeto budowe
Smietnika murowanego z pustakow zuzlobetonowych. Przy zbiorniku przeciwpozarowym (stawie
naturalnym) wykonano konstrukcje zelbetowg pod pomost; wymurowano réwniez stupki ceglane -
prawdopodobnie z przeznaczeniem pod altane lub taras. Po przejeciu nieruchomosci do ZWRSP na drodze
sgdowej rozliczone zostaty ww. inwestycje z bylym dzierzawca. Ze wzgledu na fakt ztego stanu
technicznego czesci budynkdw oraz realizacji czesci inwestycji bez stosownych pozwolert budowlanych i
wiascicielskich - w ostatnich latach czes¢ budynkdédw i budowli zostato rozebrane, a teren nieruchomodci
uporzadkowano.

Na dziatce nr 64/1 AM-1 zlokalizowana jest czynna stupowa stacja transformatorowa nr R-2659 ,Sadkéw”,
posiadajaca nr inw. 06/260/3931 oraz nr SAP 200000001384, powigzana z liniami SN: L-2659 i L-265. W
zwigzku z powyzszym Nabywca zostanie zobowigzany do ustanowienia nieodptatnej i nieograniczonej w
czasie stuzebnosci gruntowej, polegajacej na zapewnieniu swobodnego przechodu i przejazdu na rzecz
wiasciciela urzadzenia tj. spotki Tauron Dystrybucja S.A., celem wykonywania wszelkich czynnosci
koniecznych do prawidtowego funkcjonowania trafostacji. Kandydat na nabywce bedzie zobowigzany do
oswiadczenia, ze jest swiadomy tego faktu, oraz ze nie wystepuje i nie bedzie wystepowat w przysztosci z
zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Na nieruchomosci stwierdzono miejsca sktadowania gruzu, ziemi i Smieci (czeéciowo zarosniete) oraz kostki
brukowej. Ponadto na nieruchomosci moga znajdowac sie pozostatosci po rozebranych budynkach.

Zgodnie z pismem z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Otawie z dnia
17.04.2023 r., dziatka nr 64/1 ob. Zerniki Wielkie, gm. Zérawina, polozona jest na obszarze, na ktérym nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, natomiast dziatka nr 64/2 ob. Zerniki Wielkie, gm. Zérawina,
pofozona jest na obszarze, na ktérym wystepuja rowy melioracji wodnych oznaczone symbolem R-A, R-A2.
Zgodnie z art. 197 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie s zaliczane do urzadzen melioracji wodnych. Przedmiotowy réw nie nalezy do mienia
Skarbu Panstwa, bedacego w zarzadzie Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. W my$él art.
234 i art. 192 ust. 1 ww. ustawy wiascicielowi gruntu zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie woéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wdd ze Zrddet-ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzac wod oraz wprowadzac sciekédw na grunty sasiednie,
- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
= utrudniania przeptywu wody w zwiazku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych,

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robodt oraz innych czynnosci, ktére moga powodowad
zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do z art. 205 ww. ustawy ,utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do

zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spotki wodnej

dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca

na terenie gminy-do tej spotki lub tego zwigzku spdtek wodnych".

PGW Weody Polskie nie widzi przeciwskazan do sprzedazy oraz nie widzi przeszkdéd w sposobie uzytkowania

ww. nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.

Whioskowane dziatki znajduja sig na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy zakazuje sie:

a) gromadzenia sciekow, odchodoéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych, a takze innych substancii lub
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpaddw, w
szczegodlnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie planuje obecnie zadan inwestycyjnych w obrebie

przedmiotowych dziatek.

5. Zgodnie z pismem z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 17.04.2023 r., W
obrebie dziatek nr 64/1 i 64/2, obreb Zerniki Wielkie znajduja sie zadrzewienia, nieuzytki, niewielki zbiornik
wodny oraz ruiny dawnego domu weselnego. Przedmiotowe dziatki potozone sg poza granicami obszardow
chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, najblizszy
obszar Natura 2000 obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Ludéw Slaski (PLH020073) zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 11 km. Ponadto, w zasiegu znaczacego oddzialywania planowanego przedsiewziecia nie
znajduja sie korytarze ekologiczne. Zakrzewienia i zadrzewienia, nieuzytki oraz zbiornik wodny mogg
stanowi¢ potencjalne miejsca wystepowania gatunkow grzybdw (porostéw) objetych ochrong na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow,
roslin objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz gatunkéw zwierzat objetych ochrong na mocy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. W stosunku do chronionych gatunkow roslin,
grzybdéw i porostow obowigzujg m.in. zakazy umyslnego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w
stosunku do chronionych gatunkdw zwierzat obowigzujg m.in. zakazy umysinego niszczenia ich jaj lub form
rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia siedlisk badz ostoi, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. RDOS we Wroctawiu nie wnosi
zatem przeciwskazan do rozdysponowania ww. dziatek, pod warunkiem uwzglednienia zapisow ww.
rozporzadzen Ministra Srodowiska oraz zachowania istniejacych zadrzewien oraz zbiornika wodnego.

6. Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 08.05.2023 r., dz. nr
64/1 i 64/2 obr. 0029 Zerniki Wielkie, gm. Zérawina nie sa wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw, nie
sg rowniez objete ochrong archeologiczna.

Cena wywotawcza wynosi: 3 229 000,00 z}
(stownie: trzy miliony dwiescie dwadziescia dziewie¢ tysiecy ztotych)

Minimalne postapienie: 33 000,00 zi
(stownie: trzydziesci trzy tysiace zfotych)

Wadium do przetargu: 485 000,00 zi}
(stownie: czterysta osiemdziesiat pie¢ tysiecy zfotych)

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT: w czesci 23%, w czesci ZW.

Przetarg odbedzie sie w dniu w siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego Osrodka

Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Minska 60, o [godz. 12:00.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé¢ w terminie od 10.03.2025 r. do 24.03.2025 r. w dni robocze
w godzinach od 10%° do 14°° po wczesniejszym uzgodnieniu z osoba prowadzaca sprawe pod
numerem tel. 797-604-773.

Na zasadach okreslonych w obowigzuigcych przepisach w przetargu mogg uczestniczyé osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowoséci prawnej.

W odniesieniu do podmiotow spetniajgcych kryteria cudzoziemca, w rozumieniu Ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw (tekst jednolity Dz, U. z 2017 r. poz. 2278 - dalej UoNNpC),
obowigzuje wymadg uzyskania zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji administracyjnej, przez
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w
przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi.
Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomos¢ moze ubiegac sie - na zasadach okreslonych w UoNNpC - o
przyrzeczenie wydania zezwolenia, tzw. ,promesy”. Promesa jest wazna rok od dnia wydania. W okresie
waznosci promesy nie mozna odmowi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan faktyczny istotny dla
rozstrzygniecia sprawy.

Cudzoziemcem w rozumieniu w/w ustawy jest:
1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego;
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2) osoba prawna majaca siedzibe za granica;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spétka oséb wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spotka handlowa nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione w
pkt 1, 2 i 3. W przypadku spétki handlowej za kontrolowang, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w
ktoérej cudzoziemiec lub cudzoziemcy dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na
podstawie porozumien z innymi osobami, albo majg pozycje dominujacg w rozumieniu przepisdw art. 4 § 1
pkt 4 lit. b lub ¢, lub e Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spdtek handlowych (tekst jednolity Dz.
U.z 2024 r., poz. 96 ze zm.).

Uczestnikowi przetargu, ktérego dotyczy wymdg uzyskania zezwolenia, a ktoéry takiej decyzji nie
przedlozy w terminie 3 miesiecy od daty zamkniecia przetargu, wadium nie zostanie zwrécone.

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia opisanego powyzej przez cudzoziemcoéw bedacych obywatelami lub
przedsiebiorcami paristw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym (tzn. panstw cztonkowskich
Unii Europeijskiej oraz Norwegii, Islandii i Lichtensteinu) albo Konfederacji Szwaijcarskiei.

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc oraz 3 bca ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomos$ciami rolnymi w przetargu nie moga braé udziatu podmioty, ktore:

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu
Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub skladek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdw gdy uzyskaty one przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyziji
wiasciwego organu, lub

2) w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadajg lub wtadaty nieruchomosdciami Zasobu WRSP bez
tytutu prawnego i nieruchomosci tych nie opuscity, albo podmioty, w ktérych sa wspélnikami badz w
organach ktérych uczestniczg osoby, ktore wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez tytutu
prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie opuécity.

Zgodnie z art. 28a UoGNRSP sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastapié,
jezeli w wyniku tej sprzedazy tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem  wspdtwiasnosci uwzglednia  sie  powierzchnie  nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspdtwilasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwtasnoéci facznej
uwzglednia sie facznq powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powierzchnie uzytkéw rolnych, ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci
rolnej. Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
.Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego osdwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W przetargu moga réwniez braé udziat osoby fizyczne, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty

w_formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej
na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, zgodnie z Ustawa z dnia 8
lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:
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Wptacenie wadium na konto Krajowego OsSrodka Wsparcia Rolnictwa Oddzialu Terenowego
we Wroctawiu ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, BGK nr 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003,
z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby $rodki pieniezne znalazly sie na koncie Krajowego Osgrodka do dnia
24.03.2025 r. z doktadnym okresleniem obrebu i numeru geodezyjnego nieruchomoéci, a w przypadku
dokonywania wptaty przez inng osobe niz zamierzajgca uczestniczyé w przetargu dodatkowo: imienia i nazwiska
osoby, ktora bedzie uczestniczy¢ w przetargu, za ktorg wptata jest realizowana.

Zwalnia sie z obowiazku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajacej wysokosci potwierdzonego

prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepiséw przystuguje prawo

do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Skarbu Paristwa,

jezeli w terminie od 10.03.2025 r. do 17.03.2025 r. zlozag w siedzibie OT KOWR Wroclaw na rece

przewodniczgcego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacja wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty
w postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomodci stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa) potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych
w decyzjach lub zaswiadczeniach - takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziele
spadku) oraz dowody potwierdzajace spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 2 lub art. 3 Ustawy z dnia
8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 2097). Osoba uprawniona
zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczona do przetargu zobowiazana jest
wnies¢ pozostatg czes¢ wadium na ogdlnych warunkach, okredlonych w tym ogtoszeniu.

Decyzja lub zaswiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktéry:

- wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa do czasu zawarcia umowy
sprzedazy lub uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia
umowy sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostanie zwrdcona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

Osoby uprawnione, ktére w wyznaczonym terminie nie przedtozg kompletu wymaganych dokumentéw

lub nie wywiaza sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktdrej zwolnienie nie miato

zastosowania - nie zostang dopuszczone do przetargu.

Dodatkowo, podmioty zamierzajace uczestniczyé w przetargu, bezposrednio przed jego rozpoczeciem,
zobowiazane sa przediozy¢ przewodniczacemu Komisji Przetargoweij:

1. pisemne osSwiadczenie o braku posiadania zaleglosci z tytulu zobowiazar finansowych wobec Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu Parstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczeri
Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, a w szczegélnosci nieposiadaniu zaleglosci
z uiszczeniem podatkéw, opiat lub skladek na ubezpieczenia spofeczne Ilub zdrowotne, z wyjatkiem
przypadkéw gdy uzyskaly one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozfozenie na raty zaleglych
pfatnosci lub wstrzymanie w catoéci wykonania decyzji wlasciwego organu;

2. pisemne osSwiadczenie, Zze nie zachodza przestanki opisane w art. 29 ust. 3bc pkt 2 i 3bca ustawy z dnia
19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa uniemozliwiajace udziat
w przetargu (zgodnie, z ktérym nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére w okresie 5 lat przed dniem przetargu
wiadaja lub wiadaly nieruchomosciami Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa bez tytutu prawnego i mimo
wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscily albo podmioty, w ktérych sa wspélnikami, badZ w organach
ktorych uczestnicza osoby, ktére w okresie 5 lat przed dniem ogloszenia przetargu wiadaja lub wiadaty
nieruchomoséciami Zasobu WRSP bez tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomoséci tych nie
opuscity);

3. pisemne zapewnienie o zlozeniu - przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci - oéwiadczenia
o pochodzeniu srodkéw finansowych na nabycie nieruchomosci oraz o nie zawarciu umowy przedwstepnej
na zbycie tej nieruchomosci, wraz z klauzula: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zloZzenie
falszywego oswiadczenia” w przypadku wyfonienia jako kandydata na nabywce w przetargu przed zawarciem
umowy sprzedazy;

4. pisemne oswiadczenie o posiadanej facznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowiacych przedmiot wiasnoéci
Iub wspéfwilasnosci oraz  zapewnienie, Ze powierzchnia ta wraz z  nieruchomoscia,
w odniesieniu do ktérej podmiot uczestniczy w postepowaniu, nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych
wraz z klauzulg ,, Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie falszywego os$wiadczenia”;

5. pisemne oswiadczenie o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nabytych kiedykolwiek z Zasobu WRSP
wraz z klauzula ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zfozenie falszywego oéwiadczenia”,
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9.

10

11.

12.

13.

14.

15.

*UWAGA: Przy okreslaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o kiérych mowa w pkt. 4 i 5:

1) bedacych przedmiotem wspdéiwilasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspéiwilasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
facznej wvwzglednia sie {gczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspoiwitasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu WRSP,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapifo na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie z ogloszeniem o przetargu (w tym z przywofanymi w nim uwagami i
opiniami poszczegélnych instytucji), warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen;

pisemne oSwiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym z nieruchomoscia w terenie oraz
o przyjeciu do wiadomosci, Zze nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw,
w zwiazku z czym KOWR nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klas
uzytkéw oraz powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po dokonaniu sprzedazy geodeta wskaze inna
powierzchnie lub uzytki, niz jest to oznaczone w ewidencji gruntéw, a ponadto oSwiadczenie o rezygnacji
z wszelkich roszczen z tego tytutu, w tym o rezygnacji z roszczen z tytulu rekojmi za wady przedmiotu
sprzedazy;

pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedazy i przyjeciu go bez zastrzezen;

pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynku, budowli oraz maszyn i urzadzer
wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezeri oraz o rezygnacji z roszczer
z tytuiu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy;

pisemne oSwiadczenie o zapoznaniu sig z faktem, Ze teren dziatki nr 64/2 AM-1 stanowi polder zalewowy
rzeki Slezy - to grunt podmokly, obnizony w stosunku do terenéw przylegfych a ponadto oswiadczenie, ze
kandydat na nabywce nie bedzie obecnie ani w przysztosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z
tego tytuiu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, e na dziatce nr 64/1 AM-1 zlokalizowana jest czynna
siupowa stacja transformatorowa nr R-2659 ,Sadkoéw”, posiadajaca nr inw. 06/260/3931 oraz nr SAP
200000001384, powigzana z liniami SN: L-2659 i L-265. W zwiazku z powyzZszym Nabywca zostanie
zobowigzany do ustanowienia nieodpfatnej i nieograniczonej w czasie sfuzebnosci gruntowej, polegajacej na
zapewnieniu swobodnego przechodu i przejazdu na rzecz wifasciciela urzadzenia tj. spétki Tauron
Dystrybucja S.A., celem wykonywania wszelkich czynnosci koniecznych do prawidtowego funkcjonowania
trafostacji, a ponadto oswiadczenie, Zze kandydat na nabywce nie bedzie obecnie ani w przyszfoéci wnosié
wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu;

pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze na nieruchomosci rozpoczeta zostala przez bylego
dzierzawce inwestycja polegajaca m.in. na przebudowie budynku obory nr inw. 27570/003/182 na obiekt
gastronomiczno-hotelowy, ponadto dodano czesé wejéciowa =z tarasem; od frontu teren zostal
uporzgadkowany i zagospodarowany, od strony dziedzirica teren czesciowo utwardzono betonem, w czesci
frontowej urzadzono alejki z kostki brukowej, parking z drobnego tfucznia, zieleni ozdobna, oswietlenie
zewnetrzne ogrodowe (zdemontowane) i fontanne, rozpoczeto budowe $mietnika murowanego z pustakéw
Zuzlobetonowych, przy zbiorniku przeciwpozarowym (stawie naturalnym) wykonano konstrukcje Zelbetowa
pod pomost; wymurowano réwniez stupki ceglane - prawdopodobnie z przeznaczeniem pod altane lub taras;
po przejeciu nieruchomosci do ZWRSP na drodze sadowej rozliczone zostaly ww. inwestycje z bylym
dzierzawca, ze wzgledu na fakt zltego stanu technicznego czesci budynkdéw oraz realizacji czeéci inwestycji
bez stosownych pozwoleri budowlanych i wilascicielskich - w ostatnich Ilatach czeéé budynkéw i budowli
zostato rozebrane, a teren nieruchomosci uporzadkowano; kandydat na nabywce przedfozy pisemne
oswiadczenie, ze nie bedzie obecnie ani w przysziosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze na nieruchomosci stwierdzono miejsca sktadowania
gruzu, ziemi i $mieci (czeSciowo zarosniete) oraz kostki brukowej; ponadto na nieruchomosci moga
znajdowal sie pozostatosci po rozebranych budynkach; kandydat na nabywce przedfozy pisemne
oswiadczenie, Ze nie bedzie obecnie ani w przysziosci wnosié wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze dziatka nr 64/2 ob. Zerniki Wielkie, gm. Zérawina,
pofozona jest na obszarze, na ktérym wystepuja rowy melioracji wodnych oznaczone symbolem R-A, R-A2
oraz, ze dziatka nr 64/1 i 64/2 znajduja sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; nabywajacy
bedzie zobowiazany do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz zalecer
PGW Wody Polskie przywotanych w ogfoszeniu przetargowym; kandydat na nabywce nieruchomosci bedzie
zobowigzany do oswiadczenia, ze jest Swiadomy powyzszego faktu, a ponadto ze nie bedzie obecnie ani w
przysztoéci wnosié wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sig z faktem, Zze na nieruchomoséci wystepuja ograniczenia zwiazane z
ochrona $rodowiska: wg RDOS zakrzewienia i zadrzewienia, nieuzytki oraz zbiornik wodny, znajdujace sie na
dz. nr 64/1 i 64/2 moga stanowic potencjalne miejsca wystepowania gatunkéw grzybéw (porostéow)
objetych ochrona na mocy rozporzadzern Ministra Srodowiska; w stosunku do chronionych gatunkéw roslin,
grzybéw i porostéw obowiazuja m.in. zakazy umysinego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w
stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat obowiazujq m.in. zakazy umyséinego niszczenia ich jaj lub form
rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia siedlisk badZ ostoi, bedacych ich
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16.

17.

obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania; RDOS nie wnosi przeciwskazan
do rozdysponowania ww. dziatek, pod warunkiem zachowania istniejacych zadrzewien oraz zbiornika
wodnego; kandydat na nabywce nieruchomosci bedzie zobowiazany do o$wiadczenia, ze jest swiadomy
powyzszego faktu, a ponadto Ze nie bedzie obecnie ani w przyszfosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek
roszczen z tego tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE L z 2016 r. nr 119 str. 1).

pisemne oswiadczenie dotyczace sankcji unijnych uzupeinionych przez sankcje krajowe w zwiazku z wojna

w Ukrainie:

1) OSwiadczam, ze nie wystepuja wobec mnie okolicznosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1-3
rozporzgdzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego érodkdéw ograniczajacych w
zwigzku z sytuacja na Biatorusi i udziatem Biaforusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, art. 2 i 9
rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie $rodkéw ograniczajacych w
odniesieniu do dziatari podwazajacych integralnos¢ terytorialna, suwerenno$c i niezalezno$¢ Ukrainy
lub im zagrazajacych, art. 5aa ust. 1 rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego srodkéw
ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie.

2) Oswiadczam, ze nie figuruje w wykazie oséb i podmiotéw objetych sankcjami Unii Europejskiej, o
ktérych mowa w Zalaczniku I do rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego srodkéw ograniczajacych w zwiazku z sytuacja na Biatorusi i udziatem Bialorusi w agresji
Rosji wobec Ukrainy, Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w
sprawie srodkéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatari podwazajacych integralno$é terytoriaina,
suwerennosc¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych, Zataczniku XIX Czes¢ A. do rozporzadzenia
Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkow ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie.

3) Oswiadczam, ze nie zostatem (am) wpisany (a) na liste oséb i podmiotéw objetych sankcjami
publikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej ministra wilasciwego do spraw
wewnetrznych pod adresem:htitps://www.gov.pl/web/mswia/lista-osob-i-podmiotow-objetych-
sankcjami, na podstawie decyzji o zastosowaniu sSrodka ograniczajacego, polegajacego na zakazie
udostepniania podmiotowi wpisanemu na liste Iub na jego rzecz - bezposrednio lub posrednio -
Jjakichkolwiek $rodkéw finansowych lub zasobéw gospodarczych (na podstawie art. 2 i 3 ustawy z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegblnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz sfuzacych ochronie bezpieczeristwa narodowego).

4) Oswiadczam, ze nie jestem beneficjentem rzeczywistym, ktérym jest osoba umieszczona w ww.
wykazach oséb i podmiotéw, objetych sankcjami Unii Europejskiej i wpisana na ww. liste oséb i
podmioiéw, objetych sankcjami, publikowanga w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej ministra wifasciwego do spraw wewnetrznych, ani nie podlegam jednostce dominujacej,
ktora jest takim podmiotem.

5) Oswiadczam, Ze nie jestem powigzany z osobg fizyczna Iub innym podmiotem, wzgledem ktérych maja
zastosowanie sSrodki sankcyjne, o ktorych mowa w art. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegdlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz sfuzacych
ochronie bezpieczeristwa narodowego w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z
dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkéw ograniczajacych w zwiazku z sytuacja na Biatorusi i
udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy oraz w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (UE) nr
269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie Srodkéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatan
podwazajacych integralnos¢ terytorialna, suwerennosc i niezaleznosé Ukrainy lub im zagrazajacych

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do przediozenia nastepujacych dokumentdéw:

1.
2

4.

osoby fizyczne - okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ (dowdd osobisty lub paszport);

przedsiebiorcy wpisani do ewidencji dziatalnosci gospodarczej - dokument stwierdzajacy tozsamosé oraz

aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej;

osoby reprezentujgce osobe prawng jako organ reprezentacji - dokument potwierdzajacy tozsamosc,

aktualny odpis z wlasciwego rejestru, wykazujacy umocowanie do dziatania w imieniu i na rzecz danej

osoby prawnej;

petnomocnicy - dokument potwierdzajacy tozsamosé i pisemne petnomocnictwo z podpisem notarialnie

poswiadczonym do przystapienia do przetargu na oznaczong nieruchomos¢ oraz

v w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z wilasciwego rejestru wykazujgcy umocowanie oséb,
ktore podpisaty pethomocnictwo do reprezentowania danej osoby prawnej,

v w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

Wyzei wymienione dokumenty, jak rowniez dowod wptaty wadium, nalezy ztozy¢ przewodniczacemu Komisii

przetargowej w dniu otwarcia przetargu przed jego rozpoczeciem.
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Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostalym uczestnikom wadium =zostanie zwrdcone po przetargu (przelewem
na wskazane konto).

UWAGA: osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktéra
nie uczestniczyta w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo ze wniosta wadium - nie_moze
uczestniczy¢ w kolejnych przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych muszg wptyna¢ na konto Krajoweqo Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przed zawarciem umowy sprzedazy.

UWAGA - podaje sie zmiane wzgledem wykazu: dla nieruchomosci brak jest mozliwosci rozlozenia
ceny sprzedazy na raty w I przetargu.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa moze
nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez nabywce nie przekroczy 300 ha.*

*Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

3) bedacych przedmiotem  wspotwlasnosci uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnodci tacznej
uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspéhwiasnosci;

4) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Zze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.).

Powierzchnie uzytkéw rolnych, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomodci

rolnej. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Skladajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
~Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 29b Ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe odwiadczenie, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c Ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Paristwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy
lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktérym jako nabywce
nieruchomosci wytoniono osobe, ktéra nie spetnia wymogoéw, o ktoérych mowa w art. 29 ust. 3ba, jest
niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomos$ci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Oérodka.

TRYB ODWOLAWCZY

Uczestnik przetargu moze wnies¢ do dyrektora oddziatu terenowego KOWR pisemne zastrzezenia na czynno&ci
przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci.

Dyrektor oddziatu terenowego Krajowego Osrodka rozpatruje zastrzezenia, o ktérych mowa powyzej w terminie
7 dni od dnia ich wniesienia i publikuje rozstrzygniecie na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji
Publicznej KOWR. Na podjete przez dyrektora oddzialu terenowego KOWR rozstrzygniecie, uprawnionym
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osobom stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, w terminie 7 dni od
dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

Uwaza sig ze rozstrzygnigcie, o ktérym mowa powyzej, zostato doreczone osobie, ktdra wniosta zastrzezenia, z
dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Krajowy Osrodek, zastrzega, ze wytoniony w drodze przetargu kandydat na nabywce w/w nieruchomosci, przed
zawarciem umowy sprzedazy podlega ponownej weryfikacji w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspierania agresii Rosii na Ukraine, a takze
w oparciu o art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa oraz w oparciu o
rozporzadzenia Rady (UE) dotyczace srodkdéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosiji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie.

Umowa sprzedazy nie moze zostaé¢ zawarta:

- do czasu wydania rozstrzygniecia, o ktorym mowa powyzej, przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR
lub

- do czasu rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa lub

— do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen.

— w przypadku, w ktérym na kandydata na nabywce lub jego wspdtmatzonka na nabywce natozono $rodki
ograniczajace (sankcje) w zwigzku z wojna w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powiazania nabywcy z
osoba fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktérych majg zastosowania $rodki ograniczajace sankcje.

UWAGA:

- Kandydat na nabywce pozostajacy w zwigzku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju matzenskiego,
przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do podania danych wspotmatzonka (imienia
i nazwiska) w celu jego weryfikacji, w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe
w zwigzku z wojng w Ukrainie.

- Wspoétmatzonek zobowigzany jest do ztozenia pisemnych oswiadczenn dotyczacych sankcji unijnych
uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z wojna w Ukrainie.

UWAGA:
Do sprzedazy nieruchomosci objetej niniejszym ogtoszeniem wymagane jest uzyskanie szczegdlnego
peitnomocnictwa Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostanie ustalony
z kandydatem na nabywce po uzyskaniu ww. petnomocnictwa.
Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zgtosi postapienia ponad cene wywotawcza;

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli sie¢ od zawarcia umowy;

3) uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, zawarcie umowy stato sie niemozliwe,
w szczegolnosci niespetnienia wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 UoGNRSP;

4) do czasu uplywu terminu na wniesienie odwotania o ktérym mowa w art. 29 ust. 6 Ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania
rozstrzygniecia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora
Generalnego KOWR;

5) do czasu uzyskania szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR na sprzedaz nieruchomosci.

UWAGA: Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz
powierzchni nieruchomosdci. Wskazania granic nieruchomoéci na gruncie przez geodete Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze dokonac na koszt nabywcy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie prawo do:
- odstgpienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia;

- w razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonane zostaly
w sposoOb sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie mialo wptyw na wynik
przetargu, Dyrektor Oddzialu Terenowego KOWR oraz Dyrektor Generalny KOWR zarzadza
powtérzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg;
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- odstgpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, Zze przetarg zostal przeprowadzony
Z naruszeniem prawa;

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie lod 10.03.2025 r. do|
w sposdb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Zérawina, w Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w solectwie wsi Zerniki
Wielkie, na stronie internetowej www.gov.pl/kowr. Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy
nieruchomosci zostanie opublikowana w dzienniku ,Gazeta Wroctawska” (obszar Dolnego Slaska)

W zwigzku z realizacia zadan wynikajacych z ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa, w_tym sprzedazy nieruchomosci, co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie
informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania danych osobowych
zawartych we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie (dane oferenta) i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30;

2. W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Oscbowych, z ktérym mozna sie skontaktowaé w sprawach ochrony
i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby,
wskazany w pkt 1;

3. Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy
sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych umoéw w zwigzku z realizacjg tej
umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku
archiwizacji dokumentacji, bedziemy przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ziozonych
w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnigciu
przetargu, w zwigzku z realizacja postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
niertichomosciami rolnymi Skarbu Parstwa i aktow wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem
przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. c
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. nr 119, str. 1), zw.
dalej jako RODO;

4. Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane przez okres
przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych
i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentéw oraz okres przedawnienia roszczen
przystugujacych KOWR i w stosunku do niego;

5. Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac z przepiséw prawa,

6. Do danych ww. oferentdw i nabywcy moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np.
podmioty $wiadczace pomoc prawng, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentéw, archiwizacji, jak rowniez inni
administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalnosc
pocztowg lub kurierska;

7. Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktdrej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii,

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu

Ochrony Danych Osobowych.

Zgodnie z RODO osobom, ktorych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych,

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawng
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO;

8. Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udzialu w przetargu i zawarcia umowy
po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa i aktow wykonawczych do niej wydanych;

9. KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec 0séb, ktoérych dane przetwarza w sposob zautomatyzowany, w tym decyzji
bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panistwa trzeciego (tj.
pafistwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, obejmujacego Unie Europejska, Norwegig,
Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, przy ul. Mifiskiej 60, tel. 797-604-773, e-mail: sandra.dupuis@kowr.gov.pl

Sporzadzita: Sandra Dupuis
;0. DYREXTORA
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