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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w pow. PILSKIM, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomoé¢ rolna niezabudowana potozona w obrebie NIEZYCHOWO gm.
Biatosliwie, pow. pilski, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

- dziatka nr 212/47 o pow. 1,9901 ha, w klasie uzytkow: grunty orne RIIla - 1,9901 ha, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr PO2H/00014991/7 przez Sad Rejonowy w Chodziezy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Wyrzysku.

Cena nieruchomosci wynosi: 154.673,00 zi brutto (sfownie: sto piecdziesigt cztery tysigce szeséset
siedemdziesigt trzy ztote)

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Informuje sie o mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

PRZEZNACZENIE:

Dla w/w dziatki brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatosliwie, przyjetym przez Rade
Gminy Biatosliwie uchwatg nr VIII.70.2019 z dnia 21 sierpnia 2019r. dziatka 212/47 obreb Niezychowo
znajduje sie na obszarze oznaczonym jako tereny rolnicze.

Ponadto omawiana dziatka potozona jest w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 133 o nazwie
Zbiornik miedzymorenowy Mtotkowo oraz zlokalizowana jest w strefie ,OW"” ochrony stanowisk archeologicznych.
W odlegtosci ok. 310 m. od dziatki przebiega alternatywny wariant drogi ekspresowej S10.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wéjt Gminy Biatosliwie poinformowat, ze wobec przedmiotowej nieruchomosci nie toczy
sie procedura planistyczna zmierzajgca do ustalenia innej funkcji — nie podjeto uchwaty o przystapieniu do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jak réwniez nie podjeto uchwaty
0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie Woijt
poinformowat, ze podjeta zostata uchwata Rady Gminy nr V.19.2024 z dnia 21.08.2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Biatosliwie, aktualnie bez planowanej zmiany przeznaczenia. W/w dziatka
nie posiada przytaczenia do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Urzad nie posiada informacji co do
uzbrojenia dziatki w energie elektryczng oraz gaz. Na teren przedmiotowych nieruchomosci nie wydano decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz, ze nie toczg sie
postepowania administracyjne w sprawie ich wydania. Na dziatce i w jej sasiedztwie nie planuje sie budowy
elektrowni wiatrowych. Gmina nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
o ktérych mowa w art.8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji oraz nie podjeta uchwaty w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Dziatka nie jest potozona w obszarze lub
obok Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nie jest objeta Miejscowym Planem Odbudowy.

W/w dziatka to nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana, zlokalizowana na terenach wiejskich gminy BiatoSliwie.
Dziatka znajduje sie na skraju wsi, w sgsiedztwie terenéw rolnych oraz zaplecza gospodarstwa rolnego z gorzelnia.
Teren jest obecnie uzytkowany rolniczo. Ksztatt wielokatny, zblizony do prostokata. Teren réwny w niewielkim
stopniu obnizajacy sie w zachodniej czesci, brak utrudnien w uprawie. W najblizszym otoczeniu znajdujq sie uzytki
rolne i lesne, row, w dalszym zabudowania wsi, boisko wiejskie oraz nieczynna linia kolejowa. Lokalizacja gruntu
w strefie ochrony stanowisk archeologicznych nie ma wptywu na warto$¢ gruntu rolnego.

Zgodnie z informacjq przekazang przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na w/w dziatce nie
wystepujg srodladowe wody ptynace (Wp) ani wody stojace (Ws). Dziatka graniczy z dz. 212/5 obr Niezychowo
stanowigcg publiczng $rodladowg wode ptynaca - jezioro Niezychowskie (Wp). W/w dz. 212/47 zlokalizowana jest



poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2024r., poz. 1087 t.j.). Zgodnie z ustawg Prawo wodne na wiascicieli gruntéw przylegtych do srédlgdowych wéd
ptynacych natozone z obowigzki wynikajgace m.in. z art. 230, 232 ust.1, 233 ust.1 i ust.2 (...).

Zgodnie z informacjg z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw w Poznaniu na terenie w/w dziatki znajduje sie
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne stan. Nr 15 ob. AZP 37-30/4 ujete w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw.

W/w stanowisko to terenowe pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowigce zabytek
archeologiczny podlegajacy ochronie i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania (art.3 pkt. 4, art.6,
ust.1, pkt 3 lit. a, art. 22 ust.2, ust.4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami). Wszelkie zmiany
sposobu przeksztatcenia nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, z celéw rolnych na
cele inwestycyjne wigzac sie bedq z koniecznoscig uzgodnienia z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow
na etapie prowadzonych postepowan na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony w/w stanowiska podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majq wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad
zabytkami. Konserwator nie wnosi przeciwwskazan do rozdysponowania w/w dziatek, z zastrzezeniem, iz
nieruchomos$¢ powinna by¢ uzytkowana w sposob nie zagrazajacy historycznym wartosciom zabytkow na jej
terenie, a posiadacz zabytku winien przestrzegac przepiséw zawartych w art.5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Uwaga:

1. Nieruchomosc¢ obcigzona jest umowg dzierzawy zawarta do dnia 17.11.2028r., obecnie dziatka jest uzytkowana
rolniczo.

2. W dziale III ogdlnej KW PO2H/00014991/7 widnieje ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym z uwagi na rozgraniczenie nieruchomosci zapisanych w KW w ksiegach
wieczystych nr PO2H/00014991/7 PO2H/00021714/4 oraz PO2H/00021649/7 (dot.dz.212/44 wi. KOWR,
cz.dz.201/1 wik. Powiatu Pilskiego, dz.208 wtasnos¢ PKP).

3. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dostep i dojazd przez grunty sasiednie. Ewentualne
ustanowienie drogi koniecznej zgodnie z art.145 Kodeksu Cywilnego za odptatnoscig odbywa sie na koszt i
staraniem nabywcy.

KOWR moze roztozy¢ sptate naleznosci na raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy
sprzedazy nabywca nieruchomosci wptaci co najmniej 10% tej ceny i przediozy zabezpieczenia sptaty kwoty
naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci musi spetni¢ wymog okreslony w art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2024.589), tzn. iz kupujacy o$wiadczy, ze w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedacych jego wiasnoscia, jak rowniez
nabytych kiedykolwiek przez niego z Zasobu nie przekroczy 300 ha oraz, ze jest swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci a w przypadku
wspotwiasnosci facznej uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspdtwiasnosci. Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba, ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie os$wiadczenia
ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej zatozenie fatszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
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Nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2024.589).

W mysl art. 29b ust. 1§ 2 w/w ustawy z dnia 19.10.1991r. kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa w
ust.1 ustawy podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i
budynkéw wydanymi przez wtasciwego terytorialnie staroste powiatu. Kupujacy oswiadczy w umowie sprzedazy,
ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy w wyniku pomiardw wykonanych przez uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia
przedmiotowej nieruchomosci jest inna, niz jest to oznaczone w ww. dokumentach. Nabywca w oparciu o
otrzymang mape i opis ustala granice nieruchomosci na witasny koszt.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz.U.2024.589) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zastrzega sie takze umowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej. Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos$¢ odstagpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe,
istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z
obowigzkéw wynikajgcych z umoéw zawartych z KOWR.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR, oraz
zamieszczony na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, Sekcji Zamiejscowej w Pile, we wtasciwym
miejscowo Urzedzie Miasta/Gminy, w miejscowosci znajdujacej sie w obrebie geodezyjnym, we wilasciwej
miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr.

Szczegdtowe informacje mozna uzyskac¢ w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Poznaniu Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pita, tel. 67 211 04 43
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