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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.49.2025.MCh.1 Elblag, dn. 12.03.2025 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Radziejewo, gmina Pieniezno, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze
zlikwidowanego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ niezabudowana w miejscowosci Radziejewo oznaczona jako dziatka nr 159/12 o powierzchni
0,2966 ha, obreb Radziejewo, gmina Pieniezno, powiat braniewski:

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, stanowigca teren nieuzytkowany porosniety trawg, chwastami, czesciowo
zakrzewiony. Dziatka ksztattem zblizona do wieloboku nieforemnego o terenie réwninnym. Miejscowo na
nieruchomosci wystepuje rozlewisko porosniete roslinnoscig wodolubna.

Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Nabywca wtasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie
musiat zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej, w zwigzku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen z tego tytutu. Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy
w tym zakresie.

Czesc¢ nieruchomosci od strony potudniowo-zachodniej bezumownie uzytkowana (uzytek zielony)
przez okolicznych mieszkancow. W zwigzku z powyzszym Kupujacy oswiadczy w akcie notarialnym
umowy sprzedazy, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W sktad powyzszej nieruchomosci wchodza:
- pastwiska trwate (PsIII) 0,2966 ha

Powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,2966 ha

W Wydziale Ksigqg Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie prowadzona jest KW nr
EL1B/00031751/5.

Urzad Miejski w Pienieznie informuje, ze na wskazanym obszarze nie ma obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Pieniezno
obowigzujacym do dnia 31.12.2002 r., przedmiotowa dziatka przeznaczona byla czesciowo na cele rolne.
Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pieniezno” dziatka potozona jest w strefie potudniowej - SPp
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Strefa poftudniowa to tereny dominujacego rolnictwa. Wymaga racjonalnej polityki rolnej, modernizacji i
rozbudowy infrastruktury wiejskiej, poprawy obstugi mieszkancow.

1) W ramach realizacji takiej polityki przewiduje sie:

a) Tworzenie warunkéow dla rozwoju drobnego przetwoérstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug,
szczegdblnie w oparciu oraz w sasiedztwie baz dawnych panstwowych gospodarstw rolnych

b) Wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro i ekoturystyki.

c) Na obszarach rolnych otwartych poza terenami poszczegdlnych wsi, nalezy stosowal zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowaé wylacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia
procedury planu miejscowego.

d) Porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej, szczegdlnie
wsi Lechowo, Radziejewo.

Opracowane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno”
zatwierdzone uchwatg Nr L/238/10 Rady Miejskiej w Pienieznie z dnia 15 lipca 2010 r., w sprawie uchwalenia
»~Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno” nie
przewiduje zmiany przeznaczenia ww. terenu. Gmina nie przystgpita do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani planu ogdélnego gminy dla ww. dziatki. Na ww. nieruchomosci nie
zostaly wydane decyzje o lokalizacji celu publicznego ani nie wydano decyzji o warunkach zabudowy (brak
wnioskéw). Wedtug danych bedacych w posiadaniu urzedu nie zostaty wszczete postepowania dot. lokalizacji
sitowni wiatrowych na wskazanym terenie (brak wnioskdw); na sgsiednich nieruchomosciach nie wystepujg
sitownie wiatrowe. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. W/w nieruchomos¢
nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. Nie planuje sie przebiegu drég gminnych przez teren ww.
dziatki, nie planuje sie réwniez poszerzenia istniejacych drdég gminnych w sasiedztwie dziatki. Droga
prowadzaca do w/w nieruchomosci to droga wewnetrzna. Ww. dziatka nie jest potozona na obszarze
rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r., o rewitalizacji.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa nieruchomos$é nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o
ochronie przyrody, jakimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy. Jednoczesnie poinformowano, ze na ww. dzialce nie obowigzuja zakazy wprowadzone w
stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody. Jak réwniez poinformowano, ze rejestr pomnikdw
przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny w Ornecie poinformowato, ze na w/w
dziatlce nie wystepujg $rdodladowe wody ptynace w stosunku, do ktorych prawa wiascicielskie wykonuje
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczes$nie poinformowano, ze zgodnie z prowadzong
ewidencjq urzadzen melioracji wodnych na wyzej wymienionej dzialce wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych - zbieracz drenarski, ktére to urzadzenia nalezg do wtascicieli zainteresowanych gruntéw. Wedtug
opinii Nadzoru Wodnego w Ornecie nie ma przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania przedmiotowej
dziatki.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéow w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na
przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jesli podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatki
zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wtasciciel musi bezzwtocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ Ilub wtasciwego woijta.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wptynely Zzadne wnioski roszczeniowe bytych
witascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do w/w dziatki.

Nie istnieje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych.

Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, ze nie bedga wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wytgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 13.500,00 zi
(stownie: trzynascie tysiecy pieéset ztotych 00/100)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila nalezno$¢ za nabycie w/w nieruchomosci bez
mozliwosci rozioZzona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia w tym zakresie.
Oswiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspodtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci tgcznej
uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspétwiasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére =zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie woéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii)
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b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Iub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma byc¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwarta przewidzianag na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére
nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastagpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.
2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoséci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztdw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomoséci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupowang czes$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. ¢) i ppkt 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwiekszg warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ppkt 2) lit. @) lub ppkt 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoséci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie falszywego
oswiadczenia.
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W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnos$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$s¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczego6towe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_ poczynajac od dnia
24.03.2025 roku w: Urzedzie Miasta i gminy Pieniezno, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Miasta i Gminy w Pienieznie

Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

uhwWNEH

Sp. Martyna Chojecka

p.o. Kierownika
Sekcji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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