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Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie

OLS.WGZ.K0.4240.38.2025.AL.3 Ketrzyn, 10.03.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomoséci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w woj. warminsko-mazurskim,
" powiecie ketrzyriskim, gminie Reszel, w obrebie Kepa Tolnicka gmina Reszel, pochodzacej z bytego
Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosci niezabudowana, potozona w gminie Reszel, oznaczona w ewidencji gruntéow jako dziatka nr
19, obreb Kepa Tolnicka, gmina Reszel o powierzchni 0,0400 ha (uzytki rolne 0,0400 ha), w tym:
grunty orne (R) klasy IVa - 0,0400 ha.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Ketrzynie Ksiega Wieczysta KW NR
OL1K/00036585/4

Zgodnie 2z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Reszlu, znak: TB-PL.6727.87.2024 z dnia 17.07.2024
roku aktualnie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i taki plan nie jest obecnie
sporzadzany.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel,
uchwalone przez Rade Miejska w Reszlu Uchwatg nr LXI/405/2022 z dnia 29.09.2022 r. okresla na
przedmiotowq dziatke kierunek zagospodarowania i uzytkowania terendéw jako obszary zabudowane poza
wiejskimi jednostkami osadniczymi - zabudowa rozproszona.

Gmina nie wszczeta postepowania dotyczacego zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej dziatki, okreslonego w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Reszel.

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Reszel,
przedmiotowa dziatka nie lezy na terenach spodziewanego wystepowania zt6z kruszywa naturalnego.
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Dla ww. dziatki nie wydano ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele
pozarolnicze oraz nie wydano ostatecznej decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw

Przedmiotowa nieruchomosc nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Rada Miejska w Reszlu podjeta Uchwate nr LXXXVII/554/2024 z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Reszel.

Dziatka nr 19 obreb Kepa Tolnicka nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz nie jest
pofozona na obszarze rewitalizacji i na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji , w $wietle przepiséw ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Przedmiotowa dziatka lezy przy gminnej drodze wewnetrznej (dziatka nr 6-17/1).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak: WSI.402.912.2024.1B z dnia
19.07.2024 r. poinformowata, ze dziatka nr 19 obreb Kepa Tolnicka, gm. Reszel nie jest objeta formami
ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-
krajobrazowy.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem znak: IZAR.5136.428.2024.bs z dnia
14.08.2024r. poinformowat, ze na przedmiotowej nieruchomosci nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne
oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badZ znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Réwnoczesnie W-M WKZ przypomina, ze w odniesieniu do nieruchomoséci nalezy stosowaé przepisy art.32 i
33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami .

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie pismem z dnia 18.07.2024r. znak: ZDP.DT.4001.55.2024
poinformowat, ze dziatka nr 19 obreb Kepa Tolnicka nie sasiaduje z drogami powiatowymi administrowanymi
przez Zarzad Drog Powiatowych w Ketrzynie.

Zarzad Drég Wojewodzkich Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie pismem z dnia 17.07.2024 r.
znak: RDW.K-DM/4001/30/2024 poinformowat, ze dziatka nr 19 potozona w obrebie Kepa Tolnicka nie
graniczy z pasem drogowym drogi wojewédzkiej i nie jest planowana zadna inwestycja zwigzana z drogami
tej kategorii.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat Terenowy w Olsztynie pismem z dnia
06.08.2024 r. znak: OOL.Z-3.713.336.2024.AP poinformowata, ze dziatka nr 19, potozona w obrebie Kepa
Tolnicka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby
budowy drdg krajowych.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
z dnia 16.07.2024 r. znak: BO.ZZ1.0145.125.2024 na dziatce nr 19 potozonej w obrebie Kepa Tolnicka nie
wystepuja srédladowe powierzchniowe wody ptynace jak réwniez urzadzenia melioracji wodnych.

Starosta Ketrzynski pismem z dnia 19.07.2024 r. znak: GKN-N.680.2.22.2024 poinformowat, ze w tut.
Starostwie do dziatki nr 19 potozonej w obrebie Kepa Tolnicka nie toczy sie postepowanie o nieodptatne
przekazanie prawa wtasnosci nieruchomosci na rzecz dozywotnich uzytkownikéw lub ich zstepnych z tytutu
przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Paristwa w zamian za $wiadczenia emerytalno-rentowe.

Starosta Ketrzynski pismem z dnia 01.08.2024 r. znak: GKN-E.6620.1.41.2024 poinformowat, ze dziatka
nr 19 potozona w obrebie Kgpa Tolnicka wolna jest od obcigzen stuzebnos$ciami osobistymi.

Starosta Ketrzynski pismem z dnia 22.07.2024 r. znak: R$.6580.22.2024 poinformowat, ze od roku 1999
do chwili obecnej nie udzielit zadnej koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych
ze zt6z oraz nie posiada dokumentacji geologicznych dotyczacych zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na
obszarze dziatki nr 19, potozonej w obrebie Kepa Tolnicka.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie pismem z dnia 23.07.2024 r. znak: WIN-
111.7511.2.355.2024.]S poinformowat, ze przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim nie toczy sie postepowanie
0 sprzeczne z prawem przejecie na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci potozonej w gminie Reszel obreb
Kepa Tolnicka, oznaczonej jako dziatka nr 19. Ponadto poinformowat, ze Urzad nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty
zgtaszane roszczenia.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.)

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzynskiego . Krajowy
Os$rodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy
zgodnego o$wiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej
niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach
wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wyltgczny
~ koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu i wyrysu dziatki wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnoséci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
~ rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci  uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosowneqo oswuadczema w__ zakresie posuadanel na_ w+asnoéc DOWIerZChnl uzvtkow rolnvch

za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje Qougzgmg organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5
lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie
zobowiazany do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace
Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca meruchomosa Zasobu WWW

Osoba, ktora ziozyta meprawdzuwe oswnadczeme
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego os$wiadczenia.
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wym ia-techniczne

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoséci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie, ul. Adama Mickiewicza
2 (tel. 89 754 26 20 lub 89 754 26 27).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 21 marca 2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Reszel,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej 1zby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie.

L SRS

Sporzadzita: Aleksandra Lis

p.o. KIEROWNIKA
Sekeji Zamiejs;gy j'w Ketrzynie

Lucyna Zgilewska
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