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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 28 | 38 ust, 2 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku,
poz. 589, ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
pochodzacej ze zlikwidowanego PFZ, polozonej na terenie gminy Pienlezno, powiat braniewski, Woj.
warminsko - mazurskie, przeznaczonej do dzierzawy.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

Nleruchomos$¢ niezabudowana, pofozona na terenie gminy Pieniezno, skladajaca sig z dziatki oznaczonegj

.w ewidencji gruntéw ohrebu Rdézaniec, jako:
- dziatka 63/7 pow. 2,6900 ha, KW Nr EL1B/00005225/8,

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 2,6900 ha, z czego:

- grunty =zadrzewione i zakrzewione nha uzytkach rolnych (Lzr): 0,0375 ha, w tym:
Lzr-RIIIb - 0,0375 ha,
- grunty orne (R): 2,5790 ha, w tym: RIIIb —~ 2,0097 ha, RIVa - 0,5693 ha,

- nievzytki (N): 0,0735 ha.

Powierzchnia uivtkc’)w rolnych wynos| — 2,5790 ha

'ODIS meruchomosm

' Dila}ka 63/7 kszta’rtem _{dtj:" prostokqta

Uz tek (N),

Nleruchomosc

ioswmdczenle, zen

W Wydziale Kslag Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla w/w nieruchomoéci prowadzona jest Ksiega
Wieczysta nr KW EL1B/00005225/8.

Urzad Miejski w Pienieznie informuje, ze:

- dzialka 63/7 obr. Rézaniec - nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Pieniezno
chowigzujacym do dnia 31.12.2002 r., przedmiotowa dziatka przeznaczona byta na cele rolne,

Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanhia przestrzennego miasta
i gminy Pieniezno” wskazane nieruchomosci znajduja sie z strefie centralnej ~ S.C. w podstrefie P-R2:
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Strefa centralna obejmuje uktad podmiejski miasta Pienigzna, charakteryzujacy sig¢ relatywnie najwieksza
dynamika rozwoju demograficznego, wigksza, ruchliwoécia spoteczng oraz korzystnymi warunkami lokalizacji
inwestycji. Warunki te ksztattowane sg m.in. przez dobra dostepnosé komunikacyjng oraz zroznicowany
krajobraz i atrakcje turystyki krajoznawczej (migdzy innymi rezerwat doliny Walszy, klasztor 00. Werbistdw,
Stare Miasto w Pienigznie, skansen w kajsach).

W podstrefie rolnej - P-R2:
Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a)} obszar o duzym potencjale rolniczym, w ktérym wskazane jest:
- utrzymanie kultury rolnej na wysokim poziomie;

- tworzenie warunkdw dla rozwoju przetworstwa, handlu | vstug w oparclu o bazy dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych;

- promocja waloréw kulturowych gminy oraz pozyskanie inwestorow dla rewaloryzacji zabytkowych
uktadow ruralistycznych, zespotow podworskich oraz pojedynczych obiektow zabytkowych, w tym
warmiriskiej kapliczki w miejscowosci Bobrowiec (decyzja z dnia 25.11.1977 r., nr rej. 60/1/97);

- tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych dla rozwoju rolnictwa
ekologicznego;

b) tworzenie infrastruktury turystycznej dia turystyki kwaliftkowanej, w tym bazy noclegowej we wsiach
oraz szlakdéw rowerowych i konnych;

c) obszar wskazany pod lokalizacje elektrowni wiatrowych badz catej ich farmy, na ktdérym sg sporzadzone
warunki do ich rozwoju gdyz:

- wystepuijg, sprzyjajace wiatry, ktorych moc jest wystarczajaca na wykorzystanie ich do produkcji energii
elektrycznej, '

- elektrownie wiatrowe wykorzystujg, wiatr jako Zrédto energii, nie powodujac jednoczednie zanieczyszczefi
Srodowiska, jest to Zrodio tzw. Odnawlalne, ktére uzaleznione jest jedynie od sity wiatru,

- teren mato zurbanizowany - obszar pod elektrownie wiatrowe wymaga duzych przestrzeni, najleplej
gruntéw roinych niezadrzewionych,

d} dia wyznaczenia miejsca projektowanej farmy, ilos¢ wlatrakéw tworzacych farme, wysokoéci konstrukcji
oraz wielkoéci skrzydfa, ktére sa uwarunkowane dla sily i wysokosci wiatru nalezy opracowac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego:

- do planu nalezy wykona¢ analizy na podstawie, ktorych zostanie uscislona lokalizacja farmy,

- wielkoéé farmy uzalezniona jest od mozliwosci terenowych i mozliwoéci sprzedazy wytworzonej energii.
Wytworzony prad przez elektrownie wiatrowe przekazany bedzle siecig do stacji transformatoro’wej stad
wtaczony do linii elektroenergetycznej 110kV,

przewiduje sig stacje elektroenergetyczne wraz z infrastruktura dla realizacji farmy wiatrowej,

negatywne skutki lokalizacji elektrowni to: duzy hatas wywolywany przez prace turbin styszany w
odlegtodcl do 500 m od podpory turbiny oraz ingerencja w krajobrazie w postaci wysokich masztéw
widocznych z oddali,

wysokosé konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowych od podstawy do osi wimika od 100-150 m npt, ktora
zostanie okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego a nastepnie w
szczegblowych apracowaniach realizacyjnych,

- do wystapienia o pozwolenie na budoweg farmy wiatrowej inwestor musl posiadac: ,raport oddziatywania
na $rodowisko”, w ramach ktérego nalezy przygotowac opracowanie faunistyczne oddziatywania farmy
elektrowni wiatrowej na gatunki ptakéw. Optymalna diugo$¢ przeprowadzonych obserwacjl zmian
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zachodzacych w przyrodzie - dwa lata, jednak nie krécej niz jeden rok w obrebie 1 km. Nalezy roéwniez
opracowac ,studium krajobrazowe panoramy miasta Pieniezna” od strony potudniowo wschodniej,

e) obowigzuje koniecznos¢ zgtaszania od Dowddztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektéw o wysokoéc
50,00 m npt i wigcej, przed wydaniem pozwolenia na budowe (zgodnie z rozporzadzeniern Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r., w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd
lotniczych.

f) dla przedsiewzigd zwiazanych z budowg elektrowni wiatrowych powinna by¢ przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko, w tym na Obszary Natura 2000.

g) zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronle przyrody zabrania si¢ podejmowania
dzlatai mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegdlnosdi:

- pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat dia ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- wptyna¢ negatywnie na gatunki,, dla ktdérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- pogorszy¢ integraino$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Opracowane ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pienigzno”
zatwierdzone uchwatg NR L/238/10 Rady Miejskiej w Pienigznie z dnia 15 lipca 2010 r., w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowati | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pleniezno” nie
przewiduje zmiany przeznaczenia w/w terenu.

Gmina nie przystgpita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani studium
uwarunkowan dla w/w dziakki.

Wedtug danych bedacych w posladaniu tut. Urzedu nie zostaly wszczete postepowania dot. Lokalizacji sitowni
wiatrowych na wskazanym terenie (brak wnioskéw); na sasiednich nieruchomogciach nie wystepujg, silownie
wiatrowe.

Nie planuje si¢ przebiegu drég gminnych przez teren w/w dziatki nie planuje sie réwniez poszerzenia
isthiejacych drég gminnych w sasiedztwie dziatki.

Na w/w nieruchomosci nie zostaly wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publiczhego oraz nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy (brak wnioskow).

W/w dziatka nie jest potoZzona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji.

W/w nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Gmina nie przystapila do opracowania Planu Ogdlinego,

W/w nieruchomosc nie jest ujeta w gminnej ewidengji zabytkdw,

Ponadto w/w dziatka przylega do granicy pasa drogowego gminnej drogi wewnetrznej.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowato, Ze wedlug posiadanej
ewidencji na dziatce 63/7 obr. Rézaniec, gm. Pienigzno, nie wystepuja érédladowe wody plynace w stosunku
do kitérych prawa wiadcicielskie wykonuje Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczeénie
poinformowano, Ze na przedmiotowej dziatce moga wystepowaé podziemne urzadzenia drenarskie, ktore w
przypadku ewentualnego Ich przerwania podczas wykonywanych robdt zmiennych nalezy przywrécié do
pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata Zze nieruchomoéé nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 wust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r,
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o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy.

W zwiazku z powyzszym poinformowano, ze na w/w dziatka nie obowiazujg zakazy wprowadzone w stosunku
do poszczegélnych form ochrony przyrody. Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elbiagu poinformowat, ze na
przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

Jednoczeénie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkdow i
opiece nad zabytkami, jesll podczas prac ziemnych na terenie w/w dzialki zostang odkryte jakiekolwiek
obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiadciciel musi bezzwlocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub
whasciwego wajta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie
wplynely zadne wnioski roszczeniowe bytych wlascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku
do w/w dziatek

Wywolawcza wysokosS¢é rocznego czynszy dzier?awnego wynosi réwnowartosé
17,52 dt pszenicy

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie wydzierzawjona w trybie przetargu.
KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw

komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikaciji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: / / www.kowr.gov.pl/nieruchomosci /wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu oraz warunki umowy dzierzawy
zostana podane w_ogloszeniu przetargowym.

Szczegblowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosgci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B, pok. 5 tel. 55 230 65 37 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

24.03.2025 roku w: Urzedzie Miasta i Gminy Pienigzno, Warmitisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej
w Olsztynie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej biuro w Elblagu oraz Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, na stronie podmiotowe]
Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuig z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1} Urzad Miasta i Gminy Plenigzno,

2} Warmirisko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynle,

3) Warmirisko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Elblagu,

4) KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblag,

53 KOWR O/T w QOlsztynie

Sp. Martyna Chojecka
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