Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.58.2025.MP.2 Olsztyn, 07.03.2025 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panistwa, oraz o zmianie niektérych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 801 z pdzn. zm.), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z pdzn. zm.), oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czedci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy potozonej w wojewddztwie warminsko
- mazurskim, powiecie olsztynskim, gmina Jeziorany, obreb Potryty, pochodzacej z bylego Panstwowego
Gospodarstwa Rybackiego w Olsztynie.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$é gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie Potryty,
gmina Jeziorany, oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 46/10 o powierzchni 0,3195 ha w tym:

- grunty orne - 0,3195 ha (RIVb - 0,3195 ha)
W tym 0,3195 ha uzytkéw rolnych.

W V Wydziale Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego w Biskupcu dla dz. nr 46/10, obreb Potryty prowadzona
jest ksiega wieczysta nr OL1B/00025689/4.
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Opis nieruchomosci:

Urzad Mieiski w_Jezioranach pismem z dnia 03.09.2024 r. roku znak: ON.6727.142.2024 poinformowat,

7e Gmina Jeziorany nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu,
na ktorym potozona jest dz. nr 46/10 obrgb Potryty. W planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jeziorany obowigzujacym do 31.12.2003 r. nieruchomos¢ ta przeznaczona byta na urzadzenia produkcji
rybackiej.

W opracowanym i uchwalonym uchwatg nr XXVI/235/01 Rady Miejskiej w Jezioranach z dn. 5 grudnia
2001 r. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeziorany” zmienionym
uchwatg nr IV/27/19 Rady Miejskiej w Jezioranach z dn. 26 Ilutego 2019 roku, dla terenu,

na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢ brzmi zapis: ,tereny rolniczej przestrzeni produkcyijnej

prowadzenia dziatalnoéci gospodarczych rolniczych”.

Ponadto Urzad Miejski poinformowat, ze:

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

- nie wszczeto oraz nie planuje sie wszczal postepowania w celu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 46/10 obr. Potryty;

- dla rzeczonej nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie wptynety takze wnioski o wydanie takich decyzji;
- Gmina Jeziorany nie posiada informacji dotyczacej zainteresowania inwestoréw lokalizacjg elektrowni na
opisywanej nieruchomosci;

- Gmina Jeziorany nie posiada informacji dotyczacej pomiaréw sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni
wiatrowych w stosunku do opisywanej nieruchomosci;

- Gmina nie posiada badan geologicznych gruntu na tej dziatce;

- nieruchomoéé nie znajduje sie w obszarze chronionym Natura 2000, ani w rezerwacie przyrody. Potozona
jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny;

- Gmina Jeziorany nie planuje przeprowadzenia inwestycji drogowych kosztem nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 46/10 obreb Potryty;

- nieruchomoé¢ ta nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku oraz nie lezy na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa

w rozdziale 5 cytowanej ustawy (Dz. U. z 2024 roku poz. 278).

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 26.02.2024 roku

poinformowat, ze dziatka o nr ewidencyjnym 46/10 obreb Potryty, gmina Jeziorany znajduje sig na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na terenie ktérego obowigzuje Uchwata nr XX/471/16 Sejmiku
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Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Symsarny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4172).

Zgodnie z informacjq podana przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w_Olsztynie z dnia

12.03.2024 r. dziatka nr 46/10 obreb Potryty nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyijne, uzytek
ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze w/w dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
w stosunku do ktérego obowigzuja zapisy uchwaty nr XXX/471/16 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4172).

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w_Olsztynie pismem z dnia 23.02.2024 r.

poinformowat, Ze na dzialce nr 46/10 obreb Potryty, gmina Jeziorany nie wystepuja $rodladowe
powierzchniowe wody ptyngce.
Zarzad Zlewni w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi

przeciwskazan w trwatym rozdysponowaniu w/w nieruchomodci.

Warminsko-Mazurski Wojewéddzki Konserwator Zabytkdw pismem z dnia 06.03.2024 r. poinformowat, ze

zgodnie z dokumentacjg, zgromadzong do dnia wydania pisma, w tym opracowanie AZP dla tego terenu, na
dziatce nr 46/10 obreb Potryty nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, badz znajdujace sie w wojewdbdzkiej ewidencji zabytkéw.

Jednoczednie W-M WKZ przypomina, ze w przypadku przedmiotowej nieruchomosci majg zastosowanie
przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840
z pézn. zm.).

Odnosnie Gminnej Ewidencji Zabytkéw zalecono, by KOWR OT w Olsztynie uzyskat dodatkowo informacje we

wilasciwej gminie.

Starostwo Powiatowe w_Olsztynie pismem z dnia 27.02.2024 r. poinformowato, ze Starosta Olsztynski nie

posiada informacji o potencjalnym wystepowaniu kopaliny na dziatce nr 46/10 obreb Potryty, gmina Jeziorany.
Dodatkowo poinformowano, ze do starosty naleza sprawy zwigzane z zatwierdzaniem projektdw robot
geologicznych oraz dokumentacji geologicznych dotyczacych zt6z kopalin poszukiwanych lub rozpoznawczych
na obszarze do 2 ha w celu wydobycia metoda odkrywkowa w ilosci do 20 000 m3 w roku kalendarzowym i

bez uzycia $rodkdw strzatowych.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w OQlsztynie pismem z dnia 11.02.2025 roku

poinformowat, ze teren dziatki nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez
obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Ponadto poinformowano, ze GDDKIiA Oddziat
w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych szedciu miesigcy z wnioskiem o wszczecie
postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej oraz nie wszczeto postepowania
0 wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 46/10 obrgb Potryty, gmina Jeziorany.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog

krajowych.

Zarzad Drog Wojewddzkich pismem z dnia 20.01.2025 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy

nowej drogi wojewoddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatce nr 46/10 obreb Potryty, gmina Jeziorany.
Ponadto poinformowano, Zze nie zostato wszczete na wniosek Urzedu postepowanie o wydanie decyzji

o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie w/w dziatki oraz w najblizszych dwunastu miesigcach
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nie zamierza wszczaé takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy

terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég wojewddzkich.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie pismem z dnia 11.03.2024 r. poinformowata, ze dz. nr 46/10 obreb

Potryty, gmina Jeziorany nie przylega do zadnej z drég powiatowych, w zwiazku z czym zagospodarowanie

w/w nieruchomoéci nie bedzie kolidowac z planami Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie.

Urzad Wojewddzki Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 23.02.2024 r.

poinformowat, Zze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze
w stosunku do dziatki nr 46/10 obreb Potryty, gmina Jeziorany byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewodg Warmitisko-Mazurskim postepowanie administracyjne

w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejgcie w/w nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomogéciami rolnymi Skarbu Paiistwa.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosSci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jeéli Srodki pieniezne znajdujg sie na rachunku bankowym Oddziatu
w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.), sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Odrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw
rolnych: )

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem
wspotwtasnosci  uwzglednia  sig powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we
wspétwiasnoéci  takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnoséci  tacznej uwzglednia sige tacznag
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspdtwtasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, a takze powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
z dn. 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Powierzchnig
uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
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W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdélnoéci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostanag podane
do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
...... «Z ...:..O....q.............2025, w Urzedzie Miejskim w Jezioranach, w Biurze W-MIR w Olsztynie, w KOWR OT
Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Miejski w Jezioranach,

2. Biuro W-MIR w Olsztynie, e
3. KOWR OT Olsztyn SZ w Bartoszycach, R
4. a/a FCa )
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