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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie Elblag, dnia 02.04.2025 .
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.53.2025.AR.13

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wtrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wriasnosci Rolnej Skarbu Panstwie oraz o zmianie niektorych ustaw ( t.j. Dz. U. z 2024 roku poz.801
z pézn. zm. ) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi
Skarbu Paristwa ( t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pozn. zm.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czedci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2092 ) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej
w obrebie geodezyjnym Wyrebiska, gmina Pienigzno, powiat braniewski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej
z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomosé¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Pieniezno, sktadajaca sie z dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Wyrebiska jako:

- dziatka nr 5/16 o powierzchni 0,4966 ha KW EL1B/00000257/6
- dziatkanr 5/17 o powierzchni 0,4951 ha KW EL1B/00000257/6
- dziatka nr 5/18 o powierzchni 0,3000 ha KW EL1B/00000257/6

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,2917 ha, w tym:
- grunty orne (R): 1,2917 ha, w tym: RIIIb - 1, 1818 ha, RV - 0, 1099 ha,

Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi — 1,2917 ha

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 5/16, 5/17, 5/18 potozona jest ok.
300 m na wschdd od zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Wyrebiska. Dziatki sasiaduja ze sobg tworzac jeden
kompleks. Nieruchomosc posiada bezposredni dostep do drogi gminnej publicznej o nawierzchni asfaltowej oraz
szutrowej. Brak urzadzonego zjazdu z drogi publicznej na teren przedmiotowych dziatek. Nie stwierdzono rowdw,
przepustow, waod i zabagnien. Ksztatt poszczegdinych dziatek regularny, prostokatny, rzezba terenu réwninna.
Nieruchomos¢ stanowi w catosci uzytek zielony. Sasiedztwo nieruchomosci stanowia grunty rolne, zabudowa
siedliskowa oraz droga gminna publiczna. Przez przedmiotowa nieruchomos¢ nie przechodzga zadne sieci.

Nieruchomos¢ uzytkowana bezumownie przez okolicznych mieszkarficéw. W zwiazku z powyzszym
Kupujacy oswiadczy w akcie notarialnym umowy sprzedazy, ze jest swiadomy faktu obcigzenia
przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie
podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie
wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie prowadzona jest KW EL1B/00000257/6.
W Dziale III — PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA widnieje ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi
z rzeczywistym stanem prawnym, dotyczace dziatek oznaczonych jako nr5/22, 5/28, 5/29, 5/30 obreb
Wyrebiska gmina Pieniezno.

Urzad Miejski w Pienieznie informuje, ze na wskazanym obszarze nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Pieniezno obowigzujacym do dnia 31.12.2002 r., przedmiotowe dziatki przeznaczone byty na cele rolne. Zgodnie
z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno”
dziatki potozone sgq w strefie zachodniej — SZ w podstrefie P-R3.
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Strefa Zachodnia z racji swojego potozenia, walordéw przyrodniczych oraz tradycii osadniczo-gospodarczych winna
pozostal obszarem wielofunkeyjnym, w ktérym réwnorzedne znaczenie bedzie miala polityka ochronna oraz
polityka aktywizacji gospodarczej.

W podstrefie rolnej P-R3
a) tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przetwérstwa, przechowalnictwa, handlu | ustug,
b) wspleranie rolnictwa ekologicznego, agro- | ekoturystyki,

¢) na obszarach relnych otwartych, poza terenami poszczegdinych wsl, nalezy stosowadé zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolniczei,
moze wystepowal wylacznie w szezegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Radeg
Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

d) porzadkowanie centralnych fragmentdw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej, szczegélnie wsi
Pakosze.

QOpracowane ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno”
zatwierdzone uchwatg Nr L/238/10 Rady Miejskiej w Pienieznie z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Pieniezno” nie
przewiduje zmiany przeznaczenia rozpatrywanego terenu. Wedtug danych bedacych w posiadaniu urzedu nie
zostaly wszczete postepowania dotyczace lokalizagi sitowni wiatrowych na wskazanym terenie (brak wnioskéw);
ha sgsiednich nieruchomosciach nie wystepuja, sitownie wiatrowe. Przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowym
planem odbudowy. Przedmiotowe nleruchomosci przylegaja do granicy pasa drogi gminnej publicznej,
jednoczesnie nie planuje sie przebiegu drég gminnych przez teren rozpatrywanych dziatek, nie planuje sig
réwniez poszerzenia istnigjacych drég gminnych w sasiedziwie dziatek. Na wyzej wymienione nleruchomosci nie
zostaly wydane decyzje o lokalizac]i inwestycji celu publicznego oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowym planem cdbudowy, nie sa polozone na obszarze rewitalizacji ani
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 9 paZzdziernika 2015 r.
o rewitalizacji.

Rada Migjska w Pienlaznie podjeta Uchwale Nr X/64/24 z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Pienigzno.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuije, ze dziatki nr 5/16, 5/17, 5/18 nie sg
objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art, 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, jakimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednoczesnie poinformowano, ze na wyzej wymlenlonych dziatkach nie obowiazujg zakazy wprowadzone w
stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody. Jak rowniez poinformowano, ze rejestr pomnikéw przyrody
dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowato, ze na wyzej
wymienlonych dziatkach nie wystepuja Srédiadowe wody plyngce w stosunku, do ktérych prawa whascicielskie
wykonuje Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jadnoczesnie poinformowane, ze na przedmiotowych
dziatkach moga wystepowad podziemne urzgdzenia drenarskie, ktdére w przypadku ewentualnego ich przerwania
podczas robdt ziemnych nalezy przywrdcié do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. Wedhug opinii Zarzadu
Zlewni w Elblagu nie ma przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania przedmiotowe]j dziatki.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na
przedmictowej dziatce nie zarejestrowano dotychezas stanowisk archeologicziych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r,
o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami, jesli podczas prac ziemnych na terenie wyzej wskazanych dziatek
zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wihasciciel musi bezzwilocznie
powiadomi¢ o tym WUQZ lub whasciwego burmistrza.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Pownatowego w Braniewie i Warmlnsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wptynety Zadne wnioski roszczeniowe bytych wiascicleli
i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do przedmiotowych dziatek.

Nie istnigje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacii drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych,

Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
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Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 69.000,00 zt
(stownie: szesédziesigt dziewiec tysiecy ztotych 00/100).
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoséci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U, z 2024 r., poz.589 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci
tacznej uwzglednia sie laczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 Ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r, poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ziozenia w akcie notarialnym
stosownego oéwiadczenia w zakresie posiadanej na wiasno$é powierzchni uzytkéw rolnych. W oéwiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie
fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego OsSrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art.593 § 1 ustawy Kodeks Cywilny
z dnia 23.04.1964 r (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z p6zn. zm.) na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa
odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ze szczegdtowymi warunkami zastosowania umownego
prawa odkupu mozna zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaZy oraz w_umowie sprzedazy
sktada osSwiadczenie o pochodzeniu $rodkdéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawarl umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdéra ztozyla nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywego o$wiadczenia.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem: http://www.kowr.qgov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoscl, w tym w szczegdlnosci, nastapl zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajgcy nie wywigZe sie z chowigzkdw wynikajgcych z umdw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegélowe informacje dotyczace przedmiotowe] nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnickwa w Olsztynie Sekeja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 108,
(tel, 55 2306525).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 8 kwietnia 2025 roku
na stronie podmiotowe] Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Gérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miasta i Gminy w Pienieznie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie,
Warmifsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsziynie Sekcji Zamiejscowa] w Elblagu.

hwpe

Sporzgdzita: A. RoZentalska

p.o. Kierownika
Sekeji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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