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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
1 i w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Zabiny gmina Rybno, powiat dziatdowski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z b. PFZ.

5 ZY:
Nieruchomos$é niezabudowana potozona w obrebie Zabiny gm. Rybno oznaczona w ewidencji gruntéw jako

dziatka Nr 339 o pow. 0,9770 ha (tj. uzytkéw rolnych: 0,9770 ha), w tym: grunty orne: 0,9770 ha, w tym: RVI-
0,9770 ha.

Dla nieruchomosci urzadzona jest Ksiega Wieczysta nr EL1D/00030447/6 -prowadzona przez Sad Rejonowy
w Dziatdowie.

Nieruchomo$¢ potozona jest na potudnie od wsi Zabiny. Jest niezagospodarowana, w catosci porosnigta kilkuletnimi
samosiewami brzozy i sosny (drzewostan bez wartosci uzytkowej). Ksztatt dziatki foremny, teren pfaski. Najblizsze
otoczenie dziatki stanowig tereny uzytkowane rolniczo jako grunty orne oraz niewielki kompleks lesny. W
niewielkiej odleglosc: od dziatki przebiega linia kolejowa Warszawa- Gdarisk. Dojazd do dziatki od przejazdu
kolejowego we wsi Zabiny, ok. 700 m drogami gruntowymi, okresowo nieprzejezdnymi. Nieruchomo$¢ nie posiada
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Zgodnie z pismem Urzedu Gminy w Rybnie znak: PGN.6727.174.2024 z 30.10.2024r. przedmiotowa dziatka nie
jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno oraz planem ogdlnym gminy Rybno.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno, zatwierdzonego uchwatg Nr
~MXV/183/2020 Rady Gminy Rybno z dnia 25.11.2020r. przedmiotowa nieruchomos$¢ ujeta jest jako: ,tereny

Jlniczej przestrzeni produkcyjnej.”

Wskazana dziatka nie znajduje sie na obszarze Natura 2000. Znajduje si¢ natomiast na obszarze chronionego
krajobrazu ,Grzybiny.” Na przedmiotowej dziatce nie obowigzuje mpzp zezwalajacy na lokalizacje elektrowni
wiatrowych oraz nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Nie wptynat wniosek oraz nie
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzja o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Dziatka nie znajduje sie na obszarze zdegradowanym, terenie objetym rewitalizacjg
oraz nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Na dziatce nie znajduja sie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest potozona na obszarze warmirisko- mazurskiej strefy ekonomicznej.
Na obszarze dziatki oraz terenie sasiednim nie tocza sie postepowania majace na celu wprowadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast rozpoczete zostaty prace nad wprowadzeniem planu ogdélnego gminy Rybno na podstawie Uchwaty nr
111/20/2024 Rady Gminy Rybno z dnia 25.06.2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego
gminy Rybno. Nieruchomo$¢ przylega do drogi gminnej niepublicznej (droga wewnetrzna) oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 341/2 obreb Zabiny.

Zgodnie z pismem Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie L.dz. 1131/2024 z
dnia 07.11.2024r. przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta granicami Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewédztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak:
GW.7480.138.2024 z dnia 05.11.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano zt6z
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Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Dziatdowie znak: GK.6620.146.2024 z dnia 08.11.2024r. na
podstawie operatu ewidencyjnego jednostki ewidencyjnej Rybno 280306_2 dla przedmiotowej nieruchomosci brak
jest w rejestrze gruntéw wpisu dotyczacego obciazenia prawem dozywotniego uzytkowania.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzé6r Wodny w Nowym Miescie
Lubawskim znak: GRN.520.24.2024.TG z dnia 08.11.2024r. na przedmiotowej dziatce zgodnie z prowadzong
ewidencjg nie wystepuja urzadzenia melioracyjne- rowy melioracyjne i sie¢ drenarska. Ponadto nie wyklucza sie
wystepowania na w/w dziatce innych urzadzer melioracyjnych poza prowadzong ewidencja urzadzen. Ponadto na
dziatce nie wystepujq $rédladowe powierzchniowe wody ptynace i stojace.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/1154/2024 z dnia
29.10.2024r. nie przewiduje sie obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatce. Nie zostato wszczete réwniez postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki oraz ZDW w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczac
takiego postepowania. W zwigzku z tym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na
potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drég w Dziatdowie znak: NT-1.070.175.2024 z dnia 12.11.2024r.
w/w dziatka nie graniczy z drogq powiatowa.

Zgodnie z pismem GDDKiIiA w Olsztynie znak: 0.0L.Z-3.713.517.2024.AP z dnia 21.11.2024r. informuje,
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$c rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby
budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
na realizacje inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji
autostrady na podstawie ustawy z dnia 27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla
przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak: I1ZAR.5136.623.2024.jk z
dnia 02.12.2024r. przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zbytkéw wojewoddztwa warmirisko-
mazurskiego, nie zostata ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i nie jest potozona na obszarze lub w zespole
objetym taka ochrona. Na terenie nieruchomosci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majq
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.1361.2024.1B z dnia
22.11.2024r. ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespo6t przyrodniczo- krajobrazowy. Jedr e
przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Grzybiny, w stosunku do
ktérego obowigzujq zapisy Uchwaly nr XIX/338/20 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego z dnia
29.09.2020r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu- Grzybiny. Zakazy obowiqzujace na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Grzybiny reguluje § 5 w/w uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu- Grzybiny.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-III.7511.2.510.2024.MK z
dnia 29.10.2024r. wptynety dwa wnioski z roszczeniem o zwrot majatkéw przejetych na Skarb Panstwa w ramach
reformy rolnej: witasciciel majatku- Wtadystawa Jackowska, pow. majatku- 19,81 ha, witasciciel majatku- Karol
Pieck, pow. majatku: 15,3138 ha. We wnioskach dotyczacych zwrotéw majatku jest okreslona jedynie przyblizona
powierzchnia i nie sq podawane numery dziatek. W zwigzku z powyzszym nie mozna stwierdzi¢ czy wymienione we
wnioskach dziatki wchodzity w sktad majatku i byty przedmiotem roszczen. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed
Wojewoda Warmirnisko- Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji
Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Dziatdowskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie bedq wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie  nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takiej nieruchomosci.

W _zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
‘*osowneqo oswnadczema w___zakresie __posiadanej na wiasnosc pownerzchnl uzvtkow rolnvch

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomoéci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia
oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593-595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegbétowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapozna¢ w Sekcji
Zamiejscowej w Dziatdowie.

Kazdy nabywca meruchomosa Zasobu WW&MM

Osoba ktora ztozyla meprawdzuwe oswnadczenle podlega

odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fa#szywego o$wiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
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gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Os$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 35 (tel. 23 698 0780).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 10 kwietnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Rybnie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lub.,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie.

UL LA

KIEROWNIK
Sekeji Zamiej j w Dziatdowie
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