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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw
dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza

III PRZETARG USTNY - NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ

Wykaz informujacy o zamiarze sprzedazy zostat podany do publicznej wiadomosci w terminie od 22.01.2025
roku do 06.02.2025 roku w siedzibie Urzedu Gminy w Niechlowie, Dolnoslaskiej Izby Rolniczej we
Wroclawiu, OT KOWR we Wroclawiu, w sposdb zwyczajowo przyjety w Sotectwie wsi Niechlow, na
stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostata opublikowana w dzienniku ,Gazeta
Wrocltawska” (obszar Dolnego Slaska) w dniu 22.01.2025 r.|

Przedmiotem sprzedazy jest:
Nieruchomos¢ gruntowa, zabudowana, o przeznaczeniu mieszanym, potozona w obrebie 0011-
Niechléow, gmina Niechléw, powiat gorowski, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 241/1, 241/11.

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 3,0110 ha ha z czego:

e Grunty rolne zabudowane 2,8169 ha w klasie Br-PsV,;
e Drogi 0,1941 ha w klasie dr.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan oraz zakrzaczenia.

W sklad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i inne skiadniki majatkowe (dz. nr
241/11):

- budynek mieszkalny nr inwentarzowy 31878/014/165 - zlokalizowany w poétnocno-wschodniej czesci
dziatki 241/11. Budynek przedwojenny, wybudowany w 1912 roku w technologii tradycyjnej murowanej z cegty
petnej. Podpiwniczony, dach mansardowy, dachdéwka ceramiczna, konstrukcja dachu drewniana. Stropy
drewniane, sciany wewnetrzne nosne i dzialowe murowane z cegty petnej, otynkowane i malowane. Stolarka
okienna drewniana oraz pcv, drzwiowa drewniana. Schody zewnetrzne betonowe, z widocznymi ubytkami,
deska okapowa zbutwiata, na dachu widoczne sg samosiewy drzew lisciastych. Rynny i rury spustowe
ocynkowane w widoczng rdzg, rynny nieprawidtowo zamontowane. W niektérych z pomieszczen stropy w ztym
stanie technicznym. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, kanalizacyjng i wodng. Teren wokét
budynku oraz cze$¢ budynku sg uzytkowane bez tytutu prawnego. Stopien zuzycia technicznego okreslono
na 65%. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 358m?2, powierzchnia catkowita budynku
mieszkalnego wynosi 716 m?2,

- stodota - ustugowo gastronomiczna nr inwentarzowy 31882/026/180 - budynek petnit funkcje
ustugowo-gastronomiczng. Wybudowany w technologii tradycyjnej, murowany z cegly petnej, $ciany
zewnetrzne otynkowane, z tytu budynku widoczne $lady zawilgocen. Dach dwuspadowy, kryty blacha, wigzba
dachowa drewniana oparta na drewnianych stupach, zabudowanych ptytami gipsowo-kartonowymi. Sciany
wewnetrzne sg otynkowane, malowane, z widocznymi Sladami zawilgocen. Posadzka w budynku betonowa
wytozona ptytami ceramicznymi (miejscowo ubytki). Stolarka okienna pcv, drzwi pcv, metalowe i ptycinowe.
W czesci restauracyjnej znajduje sie pomieszczenie o funkcji zaplecza kuchennego - $ciany wytozone ptytkami
ceramicznymi. W budynku instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna i centralnego ogrzewania
oraz instalacja odgromowa. W czesci frontowej budynku znajduje sie zadaszenie o konstrukcji drewnianej,
stopien zuzycia technicznego okres$lono na 0% (budynek stodoty zostat poddany catkowitej przebudowie,
w obiekcie urzgdzono biuro stacji paliw oraz bar - restauracje z zapleczem technicznym i sanitarnym; obiekt
przebudowany w odniesieniu do zuzycia technicznego obiektu przed przebudowg przyjeto stopieri zuZzycia
technicznego 0%).

- magazyn nr inwentarzowy 31876/316/132 - budynek parterowy wybudowany w 1977 roku
w technologii tradycyjnej, murowany cegty petnej i pustakéw. Dach dwuspadowy, kryty eternitem. W pokryciu
dachu wystepuja ubytki. Sciany zewnetrzne sa zawilgocone, z pozostatosciami tynkéw. Konstrukcja dachu
ze stalowych kratownic opartych na scianach podtuznych, z podsufitkg z ptyt eternitowych. Sciany wewnetrzne
sq otynkowane, z ubytkami, wystepujg zawilgocenia. Posadzka w budynku betonowa. W budynku dwie
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drewniane bramy. Stolarka okienna stalowa z ubytkami szklenia. W lewej czes$ci budynku znajduje sie
pomieszczenie kuzni. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 75%.

- budynek olejéow i smaréw nr inwentarzowy 31884/403/181 - budynek parterowy, wybudowany
w technologii tradycyjnej z cegty petnej. Otynkowany, widoczne ubytki tynkéw na Scianach zewnetrznych
i wewnatrz. Sciany sa zawilgocone, wystepuje plesn i mech. Dach ptaski, kryty papa, nieszczelny, na dachu
samosiewy. Otwory okienne czesciowo z luksferéw, stolarka drzwiowa drewniana. Budynek wyposazony
w instalacje elektryczna i odgromowa. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 85%.

- chlew nr inwentarzowy 31890/037/182 -wybudowany w 1870 roku w technologii tradycyjnej,
murowanej z cegty petnej i kamieni. Sciany zewnetrzne otynkowane, wystepujq zawilgocenia i miejscowo
ubytki. Na scianach widoczne pekniecia i zarysowania tynku. Sciany zewnetrzne zmurszate. Dach dwuspadowy
kryty dachéwka ceramiczng, wiezba dachowa drewniana w niskim stanie, brak orynnowania. Sciany
wewnetrzne otynkowane, zawilgocone, posadzka betonowa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. W oknach
wystepuja ubytki w szkleniach. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodng i kanalizacyjng. Stopien
zuzycia technicznego okreslono na 75%.

- obora nr inwentarzowy 31891/038/182-wybudowana w 1880 roku w technologii tradycyjnej,
murowanej z cegty pelnej, wystepujq ubytki cegiet i zaprawy. Sciany zewnetrzne otynkowane, zawilgocone
tynki, widoczne pekniecia i zarysowania tynku, cegta zmurszata. Dach dwuspadowy, konstrukcja dachu
drewniana. Dach pokryty eternitem, z ubytkami, omszony. Strop drewniany oparty na belkach i stupach
stalowych, elementy stalowe skorodowane. Posadzka betonowa, stolarka okienna drewniana, czesciowo
zamurowana, drzwiowa drewniana. W budynku dwie bramy garazowe. Stopien zuzycia technicznego okreslono
na 90%.

- obora nr inwentarzowy 31892/039/182-wybudowana w 1880 roku w technologii tradycyjnej,
murowanej z cegty petnej, wystepuja ubytki cegiet i zaprawy. Sciany zewnetrzne otynkowane, zawilgocone
tynki, widoczne pekniecia i zarysowania tynku, cegta zmurszata. Dach dwuspadowy, konstrukcja dachu
wykonana z drewnianych kratownic. Dach pokryty blacha. Posadzka betonowa, stolarka okienna metalowa
z brakami w szkleniu, drzwiowa drewniana. W budynku dwie bramy garazowe. Stopien zuzycia technicznego
okreslono na 90%.

- waga wozowa z budynkiem nr inwentarzowy 660/000035 - budynek wybudowany w technologii
tradycyjnej, murowany z cegty petnej, dziurawki i pustakow. Sciany od zewnatrz otynkowane, zawilgocone,
dach pulpitowy kryty ptytami pcv. Konstrukcja dachu drewniana, $ciany wewnetrzne nieotynkowane, posadzka
w budynku betonowa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Budynek wyposazony jest w urzgdzenie wagi.
Podest wagi na zewnatrz budynku drewniany, belki sprochniate. Stopien zuzycia technicznego okreslono na
85%.

Na nieruchomosci znajduje sie rowniez:

- trzy zbiorniki na gnojowice (budowle betonowe, cylindryczne, wys. Ok. 4-5 m nad gruntem) -
nr inwentarzowy 31895/051/205, 31896/052/205, 31897/053/205;

- basen p. poz (brzegi betonowe, zbiornik czesciowo wypetniony woda, ogrodzony) - nr inwentarzowy
31898/187/205;

- ogrodzenie siatkowe nr inwentarzowy 31911/062/298, 31912/063/298;

- ogrodzenie CPN nr inwentarzowy 31913/407/298;

- droga betonowa do CPN nr inwentarzowy 31907/406/243;

- droga rolnicza nr inwentarzowy 31906/429/242;

- linia napowietrzna nr inwentarzowy 31910/057/261;

- stacja transformatora wraz z linig elektroenergetyczna - obiekty nie stanowig czesci sktadowej nieruchomosci.
taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych znajdujacych sie na dziatce nr 241/11 wynosi ok.
2.541 m2. Wskaznik intensywnosci zabudowy obliczony jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki wynosi 0,09.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr LE1G/00075765/7 przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Glogowie. W dziale III-Prawa, Roszczenia, Ograniczenia KW znajdujg sie
wpisy, ktére nie dotyczg nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw, zatwierdzonym Uchwatg
Rady Gminy nr VIII/32/2007 z dnia 28 maja 2007 roku i ogtoszonym w Dz. U. Woj. Dol. z dnia 29 sierpnia 2007
roku, nr 212, poz. 2556, dziatka nr 241/1 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem UA(1)_zal.11 -
tereny ustug administracji, dziatka nr 241/11 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami:
AG(1)_zall1l - tereny aktywnosci gospodarczej, ZI(2)_zalll - tereny zieleni izolacyjnej, MU(7)_zalll -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, KS(3)_zalll - tereny obstugi urzadzen komunikacji
samochodowej: parkingi i garaze.

Urzad Gminy w Niechlowie pismem z dnia 23.09.2024 roku poinformowalt, ze:

- Gmina podjeta uchwate intencyjng w sprawie przystgpienia do planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechldw. Prace planistyczne w tym, zakresie byty na etapie ogtoszenia/obwieszczenia
i zawiadomien o mozliwosci sktadania wnioskédw do planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Na tym
etapie nie mozna okresli¢ czy dziatki bedg miaty tozsame przeznaczenie w planie ogélnym;

- w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz studium na tym obszarze nie
przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

- Gmina nie posiada gminnego programu rewitalizacji i nie zamierza podja¢ uchwaty w tym zakresie;

- Gmina nie posiada miejscowego planu odbudowy;

- dla przedmiotowego terenu nie wydana decyzja wz;
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- przedmiotowe dziatki maja dostep do drogi publicznej;

- na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego, budowy i modernizacji drég;

- Gmina nie ma wyznaczonych obszaréw Specjalnej Stefy Rewitalizacji i nie planuje podjecia uchwat w tym
zakresie;

- w obowigzujacych studium przedmiotowe dziatki lezg na obszarze terendw z przeznaczeniem na: dz. nr 241/1
- tereny ustug administracji, dz. nr 241/11 - teren ustug zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zieleni
izolacyjnej.

Uwaga zmiana w stosunku do wykazu: Urzad Gminy w Niechlowie pismem z dnia 07.02.2025 roku
poinformowalt, ze:

- Gmina jest w trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw. Przedmiotowe dziatki nie sg przedmiotem opracowania,

- Gmina jest w trakcie realizacji opracowania planu miejscowego w sprawie lokalizacji OZE. Przedmiotowe
dziatki nie sg przedmiotem opracowania,

- Gmina podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego. Etap
zaawansowania prac nie pozwala okresli¢, czy przedmiotowe dziatki bedgq miaty przeznaczenie tozsame
z obecnym,

- dla przedmiotowych dziatek nie byta wydana decyzja WZ,

- na terenie przedmiotowych dziatek nie planuje sie inwestycji celu publicznego,

- w obowigzujgcym studium przedmiotowe dziatki leza na obszarze terendw z przeznaczeniem na: dziatka
nr 241/1- tereny ustug administracji, dz. nr 241/11- teren ustug zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zieleni
izolacyjnej,

- Gmina nie posiada: Gminnego Programu Rewitalizacji, Miejscowego Planu Odbudowy, nie posiada
wyznaczonych obszaréw Specjalnej Strefy Rewitalizacji i nie planuje podjecia uchwat w tym zakresie.

Zgodnie z opinig Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu:

1. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Nieruchomos¢ potozona jest w obszarze historycznego zespotu folwarcznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, na dziatce nr 241/11 potozony jest budynek dworu ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
oraz budynki folwarczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Ponadto przedmiotowe dziatki potozone sg na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niechlow
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw.

Wskazany zespoét folwarczny wraz z historyczng zabudowa tj., budynkiem dworu, obiektami gospodarczymi
spetniaja legalng definicje zabytku nieruchomego bedacego dzietem cziowieka, jako zwigzane z jego
dziatalnoscig i stanowigc S$wiadectwo minionej epoki, ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng i naukowg - art. 3 pkt 1 i 2 Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami i podlegajq ochronie i opiece a podstawie przepisow ww. ustawy.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania:

- zatozenie folwarczne podlega ochronie w zakresie rozplanowania, kompozycji przestrzennej, form
zagospodarowania terenu;

- dz. nr 241/11 nie powinna by¢ poddawana parcelacji;

- wymagana jest rewaloryzacja zespotu (w tym dworu, budynkdéw gospodarczych) w oparciu o przekazy
historyczne;

- wymagana jest ochrona starodrzewu istniejgcego w granicach ww. nieruchomosci;

- restauracja i modernizacja techniczna budynkéw zespotu wymaga zachowania i utrwalenia ich wartosci
zabytkowych, funkcje obiektdw nie mogg wptywac znaczaco na architektoniczne przeksztatcenia budynkéw;

- ewentualna nowa zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie odtworzeniowo, obowigzuje zakaz zabudowy
podwdrza folwarcznego;

- ewentualne nowe obiekty winny by¢ odwzorowaniem rozwigzan tradycyjnych znanych z przekazow
archiwalnych w zakresie rozwigzan formalnych w tym skali, gabarytéw, sposobu ksztattowania bryty, dachu,
uzytych materiatdéw wykonczeniowych, w tym do pokrycia dachéw, opracowania elewacji, kolorystyki;

- obowigzuje zakaz wprowadzania wtérnych wygrodzen oraz stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych (dot. m.in. ogrodzen).

II. Uwarunkowania w zakresie ochron zabytkéw archeologicznych:

Przedmiotowe dziatki lokalizowane sg w obrebie miejscowosci o metryce S$redniowiecznej, objetej strefg
OW ochrony konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami
ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Nadzoér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez
uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe
i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie na dziatce nr:

- 241/1 - nie wystepuja $rédladowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych;

- 241/11 - nie wystepuja $rodladowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych, dziatka natomiast
graniczy z watem przeciwpowodziowym rzeki Wiewiernica.

Zgodnie z obowigzujacq ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne nalezy stosowac nastepujace przepisy
prawne i zalecenia:
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Stosownie do art. 176 ww. ustawy w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych
zakazuje sie wykonywania robdt lub czynnosci, ktore moga wptywaé na szczelnos$¢ lub stabilno$¢ watéw
przeciwpowodziowych, w tym, m.in.:
- przejezdzania przez wat oraz wzdtuz watdw pojazdami, konno oraz przepedzania zwierzat z wyjatkiem
miejsc do tego wyznaczonych,
- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
- prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje watéw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony
watu, wbijania stupdw i ustawiania znakodw,
- wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektow lub urzadzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie,
- wykonywanie obiektéow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu,
- lokalizowanie cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

W dniu 21.08.2024 roku KOWR zawart umowe z ENEA Operator Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu
na udostepnienie dziatki nr 241/11, w celu przeprowadzenia robdét budowlanych zwigzanych z doziemnym
utozeniem przytacza kablowego nN 0,4kV o dtugosci 76,0 mb. Po zakonczeniu prac objetych ww. inwestycjq
strony zobowigzaty sie do ustanowienia w drodze umowy zwartej w formie aktu notarialnego, na czas
nieoznaczony, odptatnej stuzebnosci przesylu na rzecz ENEA - wiasciciela urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, polegajacej na obcigzeniu nieruchomosci, prawem posadowienia i niczym niezagrozonego
funkcjonowania urzadzen oraz prawem nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu
(w tym ciezkim sprzetem) przez ENEA i osoby dziatajace w jego imieniu, w celu dokonywania czynnosci
zwigzanych z eksploatacjg, konserwacja, remontem, modernizacjq, przebudowg, odbudowa, usuwaniem awarii,
montazem, rozbidrkaq oraz wyprowadzania nowych urzgdzen po trasie istniejacych i zmiang parametrow
technicznych urzadzen. Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnosci wilasciciel zobowigze sie
do powstrzymywania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen drzew i krzewow
oraz budowli trwale uniemozliwiajacych dostep lub zagrazajacych funkcjonowania urzadzen. Przyszty nabywca
zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowigzki umowy na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie
stuzebnosci przesytu. W tym celu zostanie sporzagdzona umowa cesji.

Stan zagospodarowania:

Nieruchomos$¢ potozona wsrdd zabudowy wiejskiej, graniczy z Urzedem Gminy Niechléw, budynkami
jednorodzinnymi i gospodarczymi, od potudnia graniczy z gruntem rolnym i ciekiem Wiewiernica. Dojazd
do nieruchomosci bezposrednio z drogi o nawierzchni asfaltowej.

Dziatka nr 241/1 jest nieogrodzona, o nawierzchni gruntowej, uzytkowana przez pracownikéw i petentow
UG Niechléw jako parking wraz z placem wokét urzadzen stacji paliw znajdujacych sie na dziatce 241/11.
Dziatka 241/11 zabudowana budynkami gospodarczymi, budynkiem stacji paliw z restauracjg, urzadzeniami
stacji paliw (dystrybutory z wiatg), w czesci ogrodzona. Budynki w wiekszosci nieuzytkowane, zabezpieczone
przed wejsciem 0sdb postronnych. Budynki obdr otwarte czesciowo bez wrdt. W budynku mieszkalnym jeden
lokal uzytkowany bez tytutu prawnego przez pracownika bytego dzierzawcy (wraz z rodzing). Mieszkaniec
prowadzi dozér nad przedmiotowg nieruchomoscia. Budynek chlewni w czesci uzytkowany bez tytutu prawnego.
Nieruchomos¢ zakrzaczona. Na dziatce 241/11 w jej zachodnio potudniowej czesci znajduje sie transformator
stupowy bedacy wtasnosciq Spotki ENEA, dodatkowo przez dziatke przebiegajg linie energetyczne ze stupami. W
czesci bezposrednio graniczacej z UG Niechléw na dzien lustracji, tj. 30.09.2024 roku, znajdowaty sie trzy
sztuki przenos$nych urzadzen sanitarnych typu ,Toi Toi”, dwie palety z kostkg chodnikowg oraz worki z piaskiem
(po powodzi 09.2024 roku). W potudniowo-zachodnim narozniku cze$¢ nieruchomosci uzytkowana jest jako
ogrodek.

Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, o tym ze jest Swiadomy
faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt
bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie.

Wywotawcza cena nieruchomosci wynosi: 2.729.040,00 zt
Minimalne postapienie: 28.000,00 zt
Wadium do przetargu: 409.400,00 zi

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, w czesci stawka VAT - zw, w czesci stawka VAT - 23%.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomos$ci wymagane jest uzyskanie szczegdlnego
petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR.

Przetarg odbedzie sie w dniu 29.04.2025 roku w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
we Wroclawiu, ul. Minska 60 o godz. 10:00.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé w terminie od 14.04.2025 do 24.04.2025 w dni robocze
w godzinach od 9°° do 14° po wczesniejszym uzgodnieniu z KOWR we Wroctawiu tel. (71) 35-63-919 wew. 770.

Na zasadach okredlonych w obowigzujacych przepisach w przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej.

W odniesieniu do podmiotéw spetniajacych kryteria cudzoziemca (w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw z dnia 24 marca 1920 roku - dalej UoNNpC) - obowigzuje wymag
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uzyskania zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji administracyjnej, przez ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypadku
nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu rdéwniez nie wniesie minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi.
Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomo$¢ moze ubiegac sie - na zasadach okreslonych w UoNNpC -
0 przyrzeczenie wydania zezwolenia, tzw. ,promesy”. Promesa jest wazna rok od dnia wydania. W okresie
waznosci promesy nie mozna odmowi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan faktyczny istotny dla
rozstrzygniecia sprawy.

Cudzoziemcem w rozumieniu w/w ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majqca siedzibe za granicg;

3)nieposiadajgca osobowosci prawnej spotka osob wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spotka handlowa nieposiadajgca osobowosci prawnej majgca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione w pkt 1,
2i 3.

3. W przypadku spétki handlowej za kontrolowang, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w ktérej
cudzoziemiec lub cudzoziemcy dysponujg bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéow lub na walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien
z innymi osobami, albo majg pozycje dominujacg w rozumieniu przepiséw art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub ¢, lub e
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spoétek handlowych.

Uczestnikowi przetargu, ktorego dotyczy wymog uzyskania zezwolenia, a ktory takiej decyzji nie
przediozy w terminie 3 miesiecy od daty zamkniecia przetargu, wadium nie zostanie zwrécone.

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia opisanego powyzej przez cudzoziemcow bedacych obywatelami
lub przedsiebiorcami panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym (tzn. panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej oraz Norwegii, Islandii i Lichtensteinu) albo Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc oraz 3 bca UoGNRSP w przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktore:

1) maja zalegtoséci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Iub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
a w szczegolnosci zalegaja z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

2) w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez
tytutu prawnego i nieruchomosci tych nie opuscity, albo podmioty, w ktdérych sa wspdlnikami badz
w organach ktorych uczestniczg osoby, ktére wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP bez
tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscity.

W przetargu moga réwniez bra¢ udziat osoby fizyczne, ktdrym przystuguje prawo do rekompensaty w formie
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na poczet
ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 8 lipca 2005
roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

Wpfacenie wadium, na konto Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictw Oddzialu Terenowego we
Wroctawiu ul. Miinska 60, 54-610 Wroclaw nr 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003, z odpowiednim
wyprzedzeniem tak, aby s$rodki pieniezne znalazty sie na koncie Krajowego Osrodka do dnia 28.04.2025r.,
z doktadnym okresleniem obrebu i numeru geodezyjnego nieruchomosci, a w przypadku dokonywania wptaty
przez inng osobe niz zamierzajgca uczestniczy¢ w przetargu dodatkowo: imienia i nazwiska osoby, ktéra bedzie
uczestniczy¢ w przetargu, za ktdrg wptata jest realizowana.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajgcej wysokosci potwierdzonego

prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepiséw przystuguje prawo

do rekompensaty w formie =zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa,

jezeli w terminie od 14.04.2025 roku do 22.04.2025 roku ztozg w siedzibie OT KOWR Wroctaw na rece

przewodniczacego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacja wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty
w postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
witasnos$¢ Skarbu Panstwa) potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych
w decyzjach lub zaswiadczeniach - takze postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziele
spadku) oraz dowody potwierdzajace spetnienie wymogdw okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8
lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017r. poz. 2097, ze zm.). Osoba uprawniona, zwolniona
z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczona do przetargu zobowigzana jest wniesé
pozostatg cze$¢ wadium na ogdlnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.
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Decyzja lub zaswiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktéry:

— wygrat przetarg — pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka do czasu zawarcia umowy sprzedazy
lub uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia
umowy sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostanie zwrdcona niezwiocznie po zamknieciu przetargu,

Osoby uprawnione, ktéore w wyznaczonym terminie nie przedtoza kompletu wymaganych dokumentéw lub
nie wywigza sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktdérej zwolnienie nie miato
zastosowania - nie zostang dopuszczone do przetargu.

Jednoczesnie informujemy, iz na podstawie art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa w zw. z art. 5aa ust. 1 rozporzgadzenia Rady (UE) nr 833/2014, z dnia 31 lipca 2014 r.,
dotyczacego Srodkow ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujagcymi sytuacje na Ukrainie
oraz na podstawie Zatgcznika XIX do ww. rozporzadzenia (Wykaz oséb, podmiotéw i organéw, o ktérych mowa
w art. 5aa), uczestnicy biorgcy udziat w przetargu podlegajg weryfikacji, ktéra polegajg na sprawdzeniu, czy
osoby fizyczne i inne podmioty nie sq:

a) osoba prawna, podmiotem lub organem tych podmiotéw z siedzibg w Rosji, ktore podlegajg kontroli
publicznej lub sg w ponad 50 % wtasnoscig publiczng lub w ktérych Rosja, jej rzad lub bank centralny majq
prawo do udziatu w zyskach lub z ktérymi Rosja, jej rzad lub bank centralny utrzymujg inne istotne stosunki
gospodarcze, zgodnie z wykazem w Zatgczniku XIX;

b) osobg prawng, podmiotem lub organem z siedzibg poza Unig, w ktérych ponad 50 % praw wiasnosci
bezposrednio lub posrednio nalezy do podmiotu wymienionego w Zataczniku XIX; lub

c) osobg prawng, podmiotem lub organem dziatajacymi w imieniu lub pod kierunkiem podmiotu, o ktorym
mowa w lit. a) lub b) powyzej.

Dodatkowo, podmioty zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, bezposrednio przed jego
rozpoczeciem, zobowigzane sg przedtozy¢ przewodniczacemu Komisji Przetargowej:

1. pisemne oswiadczenie o braku posiadania zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegdlnosci nieposiadaniu zalegtosci
Z uiszczeniem podatkow, optat lub skfadek na ubezpieczenia spoteczne Ilub zdrowotne, z wyjatkiem
przypadkow gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

2. pisemne oswiadczenie, ze nie zachodzg przestanki opisane w art. 29 ust. 3bc pkt 2) uniemoZzliwiajgce
udziat w przetargu (nie mogq brac¢ udziatu podmioty, ktére wtadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu
bez tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscity) lub zachodzg przestanki
opisane w art. 29 ust. 3 bca umozliwiajagce udziat w przetargu podmiotom, ktore nie wfadajg
nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i nie wtadaty tymi nieruchomosciami bez tytutu prawnego
w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu,

3. pisemne zapewnienie o ztozeniu - przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci - oswiadczenia
o pochodzeniu srodkéw finansowych na nabycie nieruchomosci oraz o nie zawarciu umowy przedwstepnej
na zbycie tej nieruchomosci, wraz z klauzulg ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia” w przypadku wyfonienia jako kandydata na nabywce w przetargu przed
zawarciem umowy sprzedazy,

4. pisemne os$wiadczenie o posiadanej tgcznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych przedmiot wiasnosci
lub wspétwtasnosci oraz zapewnienie, ze powierzchnia ta wraz z nieruchomoscia, w odniesieniu do ktdrej
podmiot uczestniczy w postepowaniu, nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych wraz z klauzulg ,Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosSci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia,

5. pisemne os$wiadczenie o {acznej powierzchni uzytkéw rolnych nabytych kiedykolwiek z Zasobu
wraz z klauzulg ,,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”,

UWAGA:

Przy okreslaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w pkt. 4 i 5:.

1) bedacych przedmiotem wspdétwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdétwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdétwitasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami,

6. pisemne oSwiadczenie o zapoznaniu sie z ogfoszeniem o przetargu, warunkami przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen,

7. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym z nieruchomoscia w terenie
oraz o przyjeciu do wiadomosci, ze nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji
gruntéw, w zwigzku z czym Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze odpowiedzialnosSci
za ewentualne réznice w zakresie rodzajow uzytkéw lub powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli
po dokonaniu sprzedazy geodeta wskaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w ewidencji gruntéw
wraz z oswiadczeniem o rezygnacji z wszelkich roszczen z tego tytutu,

8. pisemne oSwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynkdw, budowli oraz maszyn i urzadzen
wchodzacych w skfad sprzedawanej nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezernn oraz o rezygnacji
z roszczen z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy,
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze dziatka nr 241/1 jest uzytkowana przez pracownikow

i petentéw UG Niechldw jako parking wraz z placem wokdt urzadzen stacji paliw znajdujacych sie na dziatce

241/11, oraz, ze przyszty nabywca na witasny koszt i wtasnym staraniem bedzie podejmowat dziatania

w celu objecia nieruchomosci w posiadanie, a ponadto oswiadczenie o rezygnacji z wszelkich roszczen

wobec Sprzedajgcego z tego tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w budynku mieszkalnym jeden lokal uzytkowany jest

bez tytutu prawnego przez pracownika bytego dzierzawcy (wraz z rodzing), mieszkaniec prowadzi dozér nad

przedmiotowg nieruchomoscia, oraz, ze przyszty nabywca na wilasny koszt i wfasnym staraniem bedzie
podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie, a ponadto oswiadczenie o rezygnacji

z wszelkich roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze budynek chlewni w czesci uzytkowany jest bez tytutu

prawnego, oraz, ze przyszty nabywca na witasny koszt i witasnym staraniem bedzie podejmowat dziatania

w celu objecia nieruchomos$ci w posiadanie, a ponadto oswiadczenie o rezygnacji z wszelkich roszczen

wobec Sprzedajgcego z tego tytutu;

pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w dziale II ksiegi wieczystej nr LE1G/00075765/7

prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego

w Gfogowie, znajdujg sie wpisy, ktére nie dotycza nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy,

a ponadto os$wiadczenie o rezygnacji z wszelkich roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu;

pisemne oS$wiadczenie o zapoznaniu sie z informacjami, uwagami i ograniczeniami dotyczgacymi

sprzedawanych nieruchomosci, oraz o przyjeciu do wiadomosci wigzgcych sie

z tym konsekwencji wyszczegdlnionych w niniejszym ogtoszeniu, a ponadto oswiadczenie o rezygnacji

z wszelkich roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu;

pisemne osSwiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedazy i przyjeciu jej bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine

rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) Zzostatem/zostatam

zapoznany/zapoznana z klauzulg informacyjng dotyczaca przetwarzania moich danych osobowych przez

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,

pisemne os$wiadczenia dotyczace sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z wojna

w Ukrainie:

e Oswiadczam, Ze nie wystepujg wobec mnie okolicznosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1-3
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkdw ograniczajacych
w zwigzku z sytuacjq na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, art. 2 i 9
rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie srodkéw ograniczajacych
w odniesieniu do dziatan podwazajgcych integralnosé terytorialng, suwerennos$é¢ i niezaleznosé Ukrainy
lub im zagrazajgcych, art. 5aa ust. 1 rozporzgadzenia Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkdéw
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie.

o Oswiadczam, Ze nie figuruje w wykazie osob i podmiotéow objetych sankcjami Unii Europejskiej,
0 ktérych mowa w Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biaforusi i udziatem Biaforusi w agresji
Rosji wobec Ukrainy, Zataczniku I do rozporzgdzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r.
w sprawie srodkdw ograniczajagcych w odniesieniu do dziatari podwazajacych integralnos¢ terytorialng,
suwerennosc¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych, Zataczniku XIX Cze$¢ A. do rozporzgdzenia
Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego sSrodkéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie.

e Oswiadczam, ze nie zostatem (am) wpisany (a) na liste 0séb i podmiotéw objetych sankcjami
publikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych pod adresem: https://www.gov.pl/web/mswia/lista-osob-i-podmiotow-objetych
sankcjami, na podstawie decyzji o zastosowaniu Srodka ograniczajgcego, polegajacego na zakazie
udostepniania podmiotowi wpisanemu na liste lub na jego rzecz - bezposrednio Ilub posrednio -
Jjakichkolwiek srodkdéw finansowych lub zasobdw gospodarczych (na podstawie art. 2 i 3 ustawy z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji
na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczeristwa narodowego).

e Oswiadczam, ze nie jestem beneficijentem rzeczywistym, ktérym jest osoba umieszczona w ww.
wykazach osoéb i podmiotdow, objetych sankcjami Unii Europejskiej i wpisana na ww. liste oséb
i podmiotdw, objetych sankcjami, publikowang w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, ani nie podlegam jednostce dominujgcej,
ktéra jest takim podmiotem.

e Oswiadczam, Ze nie jestem powigzany z osobg fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem, ktérych maja
zastosowanie srodki sankcyjne, o ktérych mowa w art. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
0 szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych
ochronie bezpieczenstwa narodowego w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006
zdnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkdéw ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi
i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy oraz w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (UE)
nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie Srodkdéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatan
podwazajacych integralnos¢ terytorialng, suwerennos¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych.

Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do przedfozenia nastepujacych dokumentow:
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1. osoby fizyczne - okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ (dowdd osobisty lub paszport);

2. przedsiebiorcy wpisani do ewidencji dziatalnosci gospodarczej - dokument stwierdzajacy tozsamosé
oraz aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej;
3. osoby reprezentujace osobe prawng_jako organ reprezentacji - dokument potwierdzajacy tozsamos¢,

aktualny odpis z wtasciwego rejestru, wykazujacy umocowanie do dziatania w imieniu i na rzecz danej
osoby prawnej;
4. petnomocnicy - dokument potwierdzajgcy tozsamos$¢ i pisemne petnomocnictwo z podpisem notarialnie

poswiadczonym do przystgpienia do przetargu na oznaczong nieruchomos¢ oraz

v w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z wtasciwego rejestru wykazujacy umocowanie osdb,
ktore podpisaty petnomocnictwo do reprezentowania danej osoby prawnej,

v w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

Wyzej wymienione dokumenty jak réwniez dowdd wptaty wadium nalezy ztozy¢ przewodniczacemu Komisji
przetargowej w dniu otwarcia przetargu przed jego rozpoczeciem.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostalym uczestnikom wadium zostanie zwrécone po przetargu (przelewem na
wskazane konto).

UWAGA: osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora
nie uczestniczyta w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo ze wniosta wadium - nie moze
uczestniczy¢ w kolejnych przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty
jezeli, przed zawarciem umowy sprzedazy, kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty
naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych
zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie
dituzszy niz 5 lat (facznie z pierwszgq wptata).

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 roku, poz. 208) w wysokosci stopy dyskontowej
stanowigcej stope bazowg ogtaszanq w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy.
Obecnie oprocentowanie wynosi 6,73%.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w

szczegollnosci od spetnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkoéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzanie sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2. braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(wczesniej Agencji Nieruchomosci Rolnych);

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roztozenie sptaty naleznosci na raty zobowigzany jest, wraz z
wnioskiem o roztozenie ceny sprzedazy na raty, do ztozenia dokumentéw wskazanych przez Krajowy Osrodek,
ktore stuzg ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na sptate naleznosci roztozonej na raty i na
zabezpieczenie spfaty kwoty tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane bedg:
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- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel witasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkdw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku
zaplaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz
odsetkami za opo6znienie w zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostanie ustalony
z kandydatem na nabywce po uzyskaniu szczegdélnego petnomocnictwa Dyrektora Generalnego
KOWR. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Zgodnie z art. 28a UoGNRSP sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem  wspdtwtasnosci uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tgcznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdétwitasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powierzchnie uzytkdéw rolnych, ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci

rolnej. Osoba, ktéra zitozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

JJestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje

pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 29b UoGNRSP kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada
o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkdw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy przedwstepnej na
zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywego oswiadczenia. Sktadajgcy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c UoGNRSP czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie
z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy,
lub w ktérym jako nabywce nieruchomosci wytoniono osobe, ktéra nie spetnia wymogdéw, o ktéorych mowa
w art. 29 ust. 3ba, jest niewazna.

TRYB ODWOLAWCZY

Uczestnik przetargu moze wnies¢ do dyrektora oddziatu terenowego KOWR pisemne zastrzezenia na czynnosci
przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci.

Dyrektor oddziatu terenowego Krajowego Osrodka rozpatruje zastrzezenia, o ktérych mowa powyzej w terminie
7 dni od dnia ich wniesienia i publikuje rozstrzygniecie na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji
Publicznej KOWR. Na podjete przez dyrektora oddziatu terenowego KOWR rozstrzygniecie, uprawnionym
osobom stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, w terminie 7 dni
od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

Uwaza sie ze rozstrzygniecie, o ktérym mowa powyzej, zostato doreczone osobie, ktéra wniosta zastrzezenia,
z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Krajowy Osrodek, zastrzega, ze wytoniony w drodze przetargu kandydat na nabywce w/w nieruchomosci, przed
zawarciem umowy sprzedazy podlega ponownej weryfikacji w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspierania agresji Rosji na Ukraine, a takze
w_oparciu o art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa oraz w oparciu
0 rozporzadzenia Rady (UE) dotyczace $rodkdéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie.

Umowa sprzedazy nie moze zostac zawarta:

- do czasu wydania rozstrzygniecia, o ktérym mowa powyzej, przez dyrektora oddziatu terenowego KOWR lub
- do czasu rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka lub

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen,
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- do czasu uzyskania szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR na sprzedaz nieruchomosci.

- w przypadku, w ktérym na kandydata na nabywce lub jego wspdétmatzonka natozono $rodki ograniczajace
(sankcje) w zwigzku z wojna w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania nabywcy z osoba fizyczng
lub innym podmiotem, wzgledem ktdrych majq zastosowania $rodki ograniczajgce sankcje.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawczg;

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;

3) uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegdlnosci niespetnienia
wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 UoGNRSP, zawarcie umowy stato sie niemozliwe.

4) do czasu uptywu terminu na wniesienie odwotania o ktorym mowa w art. 29 ust. 6-14 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub do czasu wydania rozstrzygniecia przez
dyrektora oddziatu terenowego KOWR albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego KOWR.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze dokonad
na koszt nabywcy.

UWAGA:

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie prawo:
- odstapienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia,

- odstapienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostal przeprowadzony
Z naruszeniem prawa,

- odstapienia od zawarcia umowy w razie nie uzyskania szczeg6lnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR,

- W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwiagzane z przeprowadzeniem przetargu zostaly dokonane
W sposOb sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktorych naruszenie miato wplyw na wynik
przetargu, Dyrektor Oddziatlu Terenowego lub Dyrektor Generalny KOWR zarzadza powtérzenie
czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie od 14.04.2025 roku
do 29.04.2025 roku w sposéb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy w Niechlowie, Dolnoslaskiej
Izby Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, w sposdb zwyczajowo przyjety w Sotectwie wsi
Niechlow, na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Skrét ogtoszenia zostanie réwniez opublikowany w dzienniku Gazeta Wroctawska,
w dniu 14.04.2025 roku.

W zwigzku z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa,
w tym sprzedazy nieruchomosci co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:
1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania danych
osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie (dane oferenta)
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30.
2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowaé
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres
naszej siedziby, wskazany w pkt 1.
3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udzialu w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia
umowy dzierzawy/sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych umow w zwigzku
z realizacjg tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu
obowigzku archiwizacji dokumentacji, bedziemy przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztoZzonych
w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu
przetargu, w zwigzku z realizacjq postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i aktow wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem
przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.
4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu bedq przetwarzane przez okres przewidziany
przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach
wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentéw, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR
i w stosunku do niego.
5) Dane osobowe mogg by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac z przepiséw prawa.
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Do danych ww. oferentéw i nabywcy moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np. podmioty
Swiadczace pomoc prawng, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentdw, archiwizacji, jak réwniez inni
administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wtasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowg
lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy w celach okre$lonych powyzej przystuguje:
a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
C) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

C) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
7) Podanie przez oferentow danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i zawarcia

umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec osdb, ktérych dane przetwarza w sposob zautomatyzowany, w tym
decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj.
panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein
i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu a takze z postanowieniami projektu umowy sprzedazy, ktore
nie podlegaja ustaleniu w trybie niniejszego przetargu, mozna sie zapozna¢ w terminie publikacji niniejszego ogtoszenia
w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel. 71-35-63-919 wew. 770.
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