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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Ryman, pochodzacej z bylego PFZ Ryman, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 353 z obrebu GORAWINO
o powierzchni ogdlnej 0,3600 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00043607/3.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,3600 ha, z czego:
- faki trwate: 0,3600 ha, (w tym kl: LIII - 0,3600 ha).

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, porosnieta roslinnoscig trawiastg. Dziatka
potozona poza miejscowoscig Gorawino, w sasiedztwie tgk, lasu, gruntow zadrzewionych oraz cieku (Wkra).
Ksztalt dziatki nieregularny, wielokatny. Teren miejscami bardzo podmokty. Dziatka wykorzystywana jako tgka.
Dziatka posiada dostep z drogi gruntowej gminnej

Zgodnie z Zaswiadczeniem Nr 30/2024 z dnia 16.05.2024 r. (potwierdzona aktualno$¢ na dzien 26.03.2025 r.)
Urzad Gminy Ryman informuje, ze zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ryman zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII/113/2008 Rady Gminy Ryman z dnia 16 lipca
2008 r., dziatka nr 353 obreb Gorawino ma nastepujace przeznaczenie: bagna, torfowiska, taki
podmokie.

Ponadto Gmina informuje, ze dla dziatki nie zostaty wydane decyzje administracyjne (tj. decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje lokalizacyjne), nie sa planowane zmiany dotyczace funkcji dziatek. Gmina nie podjeta
uchwaty dotyczacej zmiany studium oraz sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto Gmina
informuje, ze na ww. dziatce nie planuje lokalizacji stacji telefonii komodrkowej, elektrowni wiatrowych
i eksploatacji zt6z kopalin. Dziatka nie jest objeta uchwat wyznaczajacg obszar rewitalizacji i obszar
zdegradowany, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji a takze Specjalng Strefq
Rewitalizacji. Dziatka posiada dojazd z drég gminnych nr 351, obreb Gorawino, nie planuje sie poszerzenia drdg
na odcinkach graniczacych z ww. dziatka.

Obciagzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

1. Nieruchomo$¢, objeta jest bezumownym uzytkowaniem, w zwiazku z tym kupujacy bedzie
zobowiazany w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu
objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie bedzie wystepowal w przyszlosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

2. Dziatka graniczy z dziatka srodladowych wéd powierzchniowych ptynacych rzeki Wkry (dz. 383/1
obr. Gorawino).

W sytuacji gdy dana nieruchomos¢ graniczy z ciekiem stanowiacym s§rodladowe wody
powierzchniowe wiasciciel zobowigzany jest do przestrzegania n/w zapiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.) :

1) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw srodladowych wéd powierzchniowych, brzegéw
wod morskich oraz budowli, w tym murow, nie bedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg,
a takze gruntow pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,
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2) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych s$rédladowych waod
powierzchniowych oraz do brzegu wdéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m Od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar-art.
232 ust.1

3) wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych jest
obowiazany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonywania robot zwigazanych z utrzymaniem
wod oraz dla ustawienia znakéw zeglugowych Ilub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych - art. 233 ust. 1.

Dziat III i IV KW - brak wpiséw.

Cena nieruchomosci wynosi 15 020,00 zt (stownie: pietnascie tysiecy dwadziescia 00/100 ztotych). Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdélnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy
nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ spfate naleznosci na roczne lub pétroczne raty,
na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tgcznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 354 26 55.

2/3



Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. SZ KOWR w Kotobrzegu

2. Urzedu Gminy w Rymaniu

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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