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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wifasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
W sprawie szczegbfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Miasto Szczecin, pochodzacej z bylego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
w Zalomiu. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 1/79 z
obrebu 4002 (Dabie 2) o powierzchni ogdlnej 1,3211 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd, X
Wydzial Ksiag Wieczystych o numerze SZ15/00226000/2.

W sktad nieruchomosci wchodza;:
- grunty orne: 1,2851 ha, (w tym kl: RV - 0,8495 ha, RVI - 0,4356 ha)
- grunty pod rowami: 0,0360 ha, (w tym kl: W-RV - 0,0360 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 4 742 000,00 zi, (stownie: cztery miliony siedemset czterdziesci dwa tysigqce
00/100 ztotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomosé zlokalizowana jest przy ulicy Lubczynskiej na skrzyzowaniu z ulicg Kniewska
w Szczecinie. Bezposrednie sasiedztwo stanowig nieruchomosci zabudowane obiektami magazynowymi,
sktadowymi i produkcyjny oraz grunty rolne i lesne. Od strony pdinocnej dziatka sasiaduje ze zbiornikiem
retencyjnym natomiast z pozostatych dwoch stron z ulicami publicznymi z pelng infrastruktura techniczng (woda,
kanalizacja, prad, gaz). Ksztatt dziatki nieregularny zblizony do trdjkata. Dziatka od lat nie jest uzytkowana
rolniczo, porosnieta jest roslinnoscia trawiastg oraz zakrzaczeniami. Bardzo dobry dostep komunikacyjny od
strony ulicy Kniewskiej, natomiast dostep do ulicy Lubczynskiej oddziela pas gruntu w Zasobie Gminy Miasta
Szczecin - dz. nr 1/80 z obr. 4002.

Zgodnie z informacja Urzedu Miasta w Szczecinie, Wydziatu Architektury i Budownictwa przekazang przez Urzad
pismem znak: WAIiB-1.6724.3.4.2025.JP z dnia 27.01.2025 r. - dziatka nr 1/79 z obrebu 4002 przy ulicy
Lubczynskiej w Szczecinie zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwatg Nr XII/253/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kniewska” w Szczecinie znajduje sie w obszarze terenu
elementarnego oznaczonego symbolem D.D.5111.U,P o nastepujacych ustaleniach funkcjonalnych :

1) przeznaczenie terenu :zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
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a) gastronomia,
b) hotelarstwo (zajazd, motel),
c) handel z zastrzezeniami (zakaz lokalizacji obiektow sprzedazy pow. 2000 m2)
d) administracja, finanse,
e) ustugi rzemieslnicze z zastrzezeniami (zakaz stacji paliw ptynnych, obiektow ustug motoryzacyjnych w tym
warsztatow mechaniki pojazdowej, lakierniczych i wulkanizacyjnych),
3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego,
4) dopuszcza sie przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
Zgodnie z trescig zaswiadczenia wydanego przez Prezydenta Miasta Szczecin pismem znak: BR-
S.6727.35.2025.JM, RKP-13874-2025 z dnia 27.01.2025 r. dziatka nr 1/79 z obrebu 4002 :
- nie jest potozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art.8 ustawy z dnia 9 pazdziernika

2015r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.278)
- przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest polozona w obszarze rewitalizacji w rozumieniu art.8 ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 278),
- w Uchwale XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2022 r. poz.5212) nie ustanowiono
na rzecz gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji,
- w Uchwale Nr XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2022 r. poz. 5312) na obszarze
rewitalizacji nie ustanowiono zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1130),
- w Gminie Miasto Szczecin nie podjeto Uchwaty ustanawiajacej Specjalna Stref e Rewitalizacji zgodnie z art. 25
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.278). Kierunki zagospodarowania
nieruchomosci wg studium - jednostka planistyczna D.D.07 - funkcja dominujaca : ustugi, produkcja, sktady i
magazyny, funkcja uzupetniajaca : logistyka, park technologiczny, inkubatory przedsigbiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy zieler urzadzona.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: W odniesieniu do wyzej
wymienionej nieruchomosci przystuguje Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A.
prawo pierwszeistwa w nabyciu zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 4 ppkt b) ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panistwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz.
589). W przypadku rezygnacji KSSSE z przystugujacego jej prawa, przedmiotowa nieruchomosé
zostanie przeznaczona do sprzedazy w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

Nad dziatka przebiega stupowa linia elektroenergetyczna. Wzdtuz dziatki przebiega row melioracyjny.

Obcigzenia nieruchomosci wynikajace z dziatu III ksiegi wieczystej: dla dziatki wspétobcigzonej nr 1/80 z obr
4002 w Zasobie Gminy Miasta Szczecin, stanowigcej pas pomiedzy dz. nr 1/79 z obr. 4002 a ulicg Lubczynska
wpisana jest stuzebnosc¢ przesylu nieograniczona w czasie polegajgca na : 1) znoszeniu istnienia posadowionych
na nieruchomosci obcigzonej urzadzen w postaci linii kablowej 15 KV po ich wybudowaniu, 2) prawie do
korzystania z nieruchomosci obcigzonej w granicach pasa gruntu o szerokosci 0,5 m w osi linii kablowej 15 kV.
Szczegotowe warunki opisano w umowie stuzebnosci przesytu i ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegoélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomoséci od KOWR, Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
z wypisem z rejestru gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.
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KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomosc nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wplaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujgcych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomoséciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwonigc pod nr tel. 91 81 44 224,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
KOWR OT w Szczecinie

Urzedu Miejskiego w Szczecinie,
Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
W prasie
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Sporzadzita: Agata Gatkiewicz-Milewska Szczecin, dnia 24.03.2025 r.
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o Jarostaw Stakzak
27, 03, 202
Szczecin, dnia ..., L T
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