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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Czaplinek, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Welnica, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 2/64 z obrebu tazice o
powierzchni ogdéinej 1,0054 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Drawsku Pomorskim o numerze
KO1D/00021175/7.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,0054 ha, z czego:

- grunty orne: 0,1841 ha, (w tym kl: RV - 0,1841 ha)
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 0,6645 ha, (w tym kl: Lzr-RV - 0,6645 ha)
- nieuzytki: 0,1568 ha, (w tym kl: N - 0,1568 ha).

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ potozona w obrebie ewidencyjnym ktazice, we wsi Wetnica, w gminie
Czaplinek, ok. 1 km od Czaplinka. Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowig nieruchomosci rolne i le$ne. Dziatka
graniczy z jeziorem Czaplino. W dalszej odlegtosci znajduja sie zabudowania mieszkalne wielorodzinne,
towarzyszace im zabudowania gospodarcze oraz obiekty magazynowe i przemystowe i zabudowa wsi Wetnica
oraz miasta Czaplinek, tereny rolne, inwestycyjne i lesne. Dojazd do dziatki drogg wyznaczong geodezyjnie lecz
nie wyniesiong w terenie. Teren ptaski, dos¢ regularny. Bezposrednie zejscie do jeziora utrudnione ze wzgledu na
pochyty teren tworzacy skarpe.

Zgodnie z informacja Burmistrza Czaplinka znak GMK.6727.1.16.2025.1IK z dnia 22.01.2025 r. dziatka nr 2/64
obreb tazice znajdujg sie na terenie dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek
zatwierdzonym przez Rade Miejska w Czaplinku uchwatg nr XLIII/384/22 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek
oznaczona jest jako teren ustug turystyki,

- dla dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- na dziatce nie planuje sie lokalizacji turbin wiatrowych, stacji telefonii komorkowej ani eksploatacji zt6z kopalin,
- na chwile obecng nie sq prowadzone postepowania administracyjne dotyczace ustalenia warunkéw zabudowy
lub lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- nie s prowadzone prace zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ani ze
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania,

- dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji,

- dziatka nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Jednoczesnie Burmistrz Czaplinka przypomina, ze aktualnie zgodnie z uchwatg Nr LXVIII/612/24 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 29 lutego 2024 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Czaplinek
prowadzone sg prace planistyczne nad sporzadzeniem tego dokumentu. Na tym etapie prac nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia ww. dziatki, jednak nie jesteSmy w stanie przewidzie¢ koncowego ksztattu tego dokumentu
tym samym ostatecznego przeznaczenia ww. dziatki.
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Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: 1. Dziatka porosnieta roslinnoscig
trawiastg i zadrzewieniem bez wartosci uzytkowej drewna.

2. Dziatka graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych - rowem o symbolu R-C.

Przyszli nabywcy winni zosta¢ zapoznani z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne "Utrzymywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych witascicieli gruntdéw, a jezeli urzadzenia te sg objete
dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spétka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych".

3. Nieruchomos¢ graniczy ze $rodladowymi powierzchniowymi wodami ptynacymi - jeziorem Czaplino.

W zwigzku z powyzszym przyszty nabywca zobowigzany bedzie do zachowania warunkéw okreslonych przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne:

- "Art. 230 Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw srédlgdowych wdd powierzchniowych, brzegow waéd
morskich oraz budowli, w tym murdéw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw
pokrytych $rodladowymi wodami powierzchniowymi".

- "Art 232. ust. 1 Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $réodladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar".

- "Art 233 ust. 1 Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem wodd oraz dla
ustawienia znakow zeglugowych lub hydrologiczno - meteorologicznych urzadzen pomiarowych".

Dziat III i IV KW - bez wpisow.

Cena nieruchomosci wynosi 159 200,00 zt (stownie: sto piecdziesigt dziewie¢ tysiecy dwiescie 00/100
zlotych), Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomosc¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Drawsku Pom., ul. Marynarska 9, 78-500 Drawsko Pom. lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 36 300 16.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen w siedzibie:
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Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Drawsku Pom.

Urzedu Gminy w Czaplinku
Zachodniopomorskiej I1zby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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