Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Dzialdowie
OLS.WKUZ.DZ.4240.33.2024.SNa.Hn Dziatdowo, dnia 2025-04-10

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parfstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pozn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 589 z pdzin. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej po bytym Panstwowym Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomoé¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Zawady, gmina Janowo, jako dziatka
nr_6/30 o ogdlinej powierzchni - 0,5529 ha (uzytki rolne - 0,5529 ha), w tym: pastwiska trwate PsV -
0,5529 ha wraz z udziatem 1/11 w dziatce nr 6/35 o ogdlnej powierzchni 0,5585 ha (uzytki rolne -
0,5585 ha), w tym: pastwiska trwate PsV - 0,3176 ha, PsVI - 0,2409 ha.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Nidzicy prowadzona jest Ksigga Wieczysta:
Nr OL1N/00016709/7, Nr OL1N/00021941/3.

Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci ok. 300m na potudniowy zachéd od zabudowan wsi Zawady. Od strony
zachodniej dziatka przylega do lasu, od strony potudniowej do terenéw uzytkowanych rolniczo jako grunty orne, z
pozostatych stron sasiaduje z nieuzytkami. Dziatka nieuzytkowana od wielu lat, porosnieta samosiewem
sosnowym bez wartosci uzytkowej. Potudniowo zachodnia cze$¢ dziatki o pow. ok. 6 arow zalesiona
drzewostanem brzozowym w wieku powyzej 20 lat. Dziatka 6/35 stanowi droge dojazdowa nie urzadzong w
terenie, zapewniajaca dz. nr 6/30 dostep do drogi publicznej. W pasie dz. nr 6/35 przebiega podziemna linia
energetyczna niskiego napiecia oraz w jej pdinocnej czesci sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,
kanalizacyjna, telekomunikacyjna i napowietrzna elektroenergetyczna. W poinocnej czesci dz. nr 6/30
usytuowana jest napowietrzna linia sSredniego napiecia - jeden stup na dziatce.

Dziatka Nr 6/35, obreb Zawady, gmina Janowo stanowi przedmiot umowy o udostepnienie gruntu,
umowa nr 105/0LS/2019 z dnia 05.06.2019r. zawarta pomiedzy KOWR, a ENERGA - OPERATOR SA z
siedziba w Gdanrsku, ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdarisk w zwiazku z inwestycja polegajaca
na budowie elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia o diugosci L=536,0 mb oraz
ustanowienia na udostepnionej dzialce stuzebnosci przesytu dla budowanego fragmentu linii.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Janowo znak: GT.6727.33.2025 z dnia 02.04.2025r.
przedmiotowa nieruchomos$¢ w chwili obecnej nie jest objgta planem zagospodarowania przestrzennego. W
obowiagzujacym aktualnie ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowo”
z sierpnia 2020 roku, dziatki nr 6/30i 6/35 potozone sg w "strefie rolniczej” potencjalnych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i oznaczone jako: - ,Tereny rolnicze”. Dziatka potozona jest w strefie
przejsciowej dziatalnosci rolniczej.

W/w dziatki potozone sa poza obszarem Natura 2000, w obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Orzyc -
prawna forma ochrony przyrody.

Zapisy obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowo z
2020 roku, nie przewiduja lokalizacji sitowni wiatrowych ani tez kopalni kruszywa na w/w nieruchomosci.

Gmina Janowo nie przystapita do zmiany studium ani tez do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego na dany teren.

W dniu 30.08.2024r. Rada Gminy Janowo podjeta uchwate Nr V/26/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Janowo.

Na przedmiotowg nieruchomos¢ nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i celu publicznego, nie wptynety
wnioski o wydanie takiej decyzji, ktére mogtyby zmieni¢ przeznaczenie nieruchomosci.
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Na terenie nieruchomosci nie przewiduje sie realizacji inwestycji drogowe;j.

Na dany teren nie wptynety wnioski dotyczace budowy sitowni wiatrowych, w poblizu nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin naturalnych, nie ustanowiono tez Specjalnej Strefy Rewitalizacji ani Specjalnej
Strefy ekonomicznej. Teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy, nie wystepuja obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne ani uzytki ekologiczne.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.572.2024.1B z dnia
20.05.2024r., dziatki nr 6/30 i 6/35 potozone sa na obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Orzyc, w
stosunku do ktdrego obowigzuja zapisy §4 rozporzadzenia Nr 146 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
12.11.2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Orzyc,

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie znak: WIN-
I11.7511.2.202.2024.IP z dnia 07.05.2024r., brak jest rejestréw oraz dokumentéw mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatek nr 6/30 i 6/35 byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie
przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z
prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Wojewéddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak:
[ZAR.5136.235.2024.zw z dnia 29.05.2024r., na dziatkach nr 6/30 i 6/35 nie znajduja sie stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Debe znak: WD.ZZ1.0143.389.2024.KD z
dnia 20.05.2024r., nie wystepuje oddziatywanie wdd oraz urzgdzen melioracji wodnych oraz dziatki 6/30 i 6/35
nie figurujg w ewidencji melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie nie widzi przeciwskazan co do trwatego rozdysponowania ww. nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Starostwa Powiatowego w Nidzicy znak: G.6621.111.2024 z dnia 12.09.2024r.,
dziatki nr 6/30 i 6/35 nie sa obcigzone prawem dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa
rolnego na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: O/OL.Z-
3.713.210.2024.BS z dnia 23.05.2024r. dziatki nr 6/30 i 6/35 nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi
krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drdg krajowych. GDDKIiA Oddziat w
Olsztynie nie zamierza wystapi¢c w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji
dotyczacej lokalizacji autostrady dla ww. dziatki.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drog w Nidzicy znak: PZD.DT.m.413.12.2024 z dnia
30.04.2024r., dziatki nr 6/30 nie sasiaduje z drogami powiatowymi, dziatka 6/35 sgsiaduje z drogg powiatowga nr
1623N. PZD w Nidzicy nie planuje w najblizszych 12 miesigcach wszczynania postepowania o wydanie decyzji na
realizacje inwestycji drogowej i nie widzi przeciwskazan co do trwatego jej rozdysponowania.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/425/2024 z dnia
29.04.2024r., ZDW w Olsztynie nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktdra bytaby
usytuowana na ww. dziatkach. Nie zostalo wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszych dwunastu
miesiqcach nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania. W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa
terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:
426/2024 z dnia 29.04.2024r., dziatki nr 6/30 i 6/35 nie sa objete granicami Warminsko Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 164.500,00zt
(stownie: sto szescdziesiat cztery tysiace pieéset ztotych 00/100).
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.qgov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 589 z p6zn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu
Nidzickiego Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do zlozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzZzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w sklad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy iaczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powy?szym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztoZzenia w akcie notarialnym
‘stosownego  os$wiadczenia  w_ zakresie  posiadanej na  wilasnos¢  powierzchni  uzytkdw  rolnych.
W odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyisze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy spizedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skftadanie fatszywego oswiadczenia. Skiladajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegéinosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.
Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym

Krajowego Qsrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).
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Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni poczynajac od dnia
18 kwietnia 2025 roku w Urzedzie Gminy w Janowie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Szczytnie, siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Sekcji Zamiejscowe]j w Dziatdowie, oraz publikacji na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
Urzad Gminy w Janowie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko — Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Szczytnie,
KOWR OT Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,

a/a.

O n R

. KIEROWNIK
Sekcji Zamiejgcowe] w Dziatdowie
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