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Wykaz numer WR0O.WKUZ.GZ.4243.345.2025.K0.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy stanowigcych Zaséb Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana polozona w obrebie Raszowice, gmina Prusice,

powiat trzebnicki, wojewoddztwo dolnoslaskie, obejmujaca dziatki nr 256/5, 258 oraz

czesc¢ dziatki nr 257/13 o powierzchni 25,7408 ha (ogdlna powierzchnia dz. nr 257/13

wynosi 25,76 ha).

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 48,5708 ha (uzytki rolne 44,7908 ha) z czego:

e grunty orne - 39,8613 ha, w klasach: RIIIb - 6,9100 ha, RIVa - 21,6413 ha, RV - 11,3100 ha;

o faki trwate - 2,3800 ha, w klasie: LIV;

e grunty rolne zabudowane- 1,2495 ha, w klasie: Br-RIVa;

e grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych- 3,7800 ha, w klasie: Lzr-RIVa-;

e grunty pod rowami- 0,0900 ha, w klasie: W-RIVa;

e grunty pod stawami- 1,2100 ha, w klasach: Wsr-RIIIb- 0,5900 ha, Wsr-RIVa- 0,5500 ha, Wsr-LIV-
0,0700 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

W _skiad nieruchomosci wchodza nastepujace srodki trwale:

L.p. ) ULyl Nazwa Nr dziatki
Inwentarzowy
1 108/002431 MAGAZYN NAWOZOWY 257/13
2 108/002432 KUZNIA - WOZOWNIA 257/13
3 108/002433 SPICHLERZ 257/13
4 108/002434 SILOS NA KISZONKE 257/13
5 108/002435 BUDYNEK MUR. PRZY STAWIE DACH ETERN. 257/13
6 109/000055 WAGA WOZOWA - BUDYNEK 257/13
7 110/001284 PALAC 257/13
8 110/001285 OFICYNA 257/13
9 211/001127 LINIA NISKIEGO NAPIECIA 257/13
10 211/001128 WODOCIAG ZE STUDNI DO PALACU I OFIC. 257/13
11 211/001129 KANALIZACJA Z SZAMBEM 257/13
12 211/001130 STUDNIA PRZY MAGAZYNIE NAWOZ. 257/13
13 211/001131 STUDNIA PRZY PALACU 257/13
14 211/001132 STUDNIA BETONOWA W POLU 257/13
15 291/000300 OGRODZENIE Z SIATKI Z BRAMA WJAZDOWA 257/13

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

54-610 - Wroctaw, Ulica - Minska 60, 71 35 63 919, www.kowr.gov.pl
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Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej- powiatowej zlokalizowanej na dziatce nr 309/1 poprzez
dziatki stanowigce drogi gminne zlokalizowane na dziatkach nr 328, 327, 308.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WR1W/00064719/9 przez IV Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Trzebnicy.

W dziale III KW nr WR1W/00064719/9, ujawniono wpis dotyczacy dziatki nr 257/13, tj.: ,nieruchomosc¢
wpisana do rejestru zabytkow. Wpis ujawniono z urzedu z uwagi na odtaczenie dz. 257/13 z Ksiegi Wieczystej
WR1W/00018458/4, ktora zostata wpisana do rejestru zabytkdw.”

Uwaga: Przyszly Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepiséow Ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prusice- etap
II, przyjeta uchwatg nr XXI/119/11 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 15.11.2011 roku oraz z po6zniejszymi
zZmianami:

- dz. nr 256/5 potozona jest w strefie oznaczonej symbolem III.RS.2.PI- inwestycyjnej produkcyjno-
ustugowej; czesciowo potozona w granicach udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej. Na dziatce znajduje sie stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha.

- dz. 257/13 potozona jest w strefie oznaczonej symbolem RS.9.R- rolniczej o przewadze gruntow ornych
oraz w strefie oznaczonej symbolem RS.1.F- zatozen dworskich, folwarcznych, parkowych i ich zespotéw. Na
dziatce znajdujg sie uktady zieleni zabytkowej. Przez dziatke przebiegajg dwa gazociagi wysokiego ciénienia
DN350 6,3 MPa wraz ze strefg ochronng gazociggu wysokiego cisnienia dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dziatka czesciowo zagrozona jest zalewem powodziowym, o prawdopodobienstwie wystgpienia
raz na 100 lat (woda 1%) oraz potozona jest w strefie ,OW"” obserwacji archeologicznej oraz czesciowo w
strefie ,A"” i ,B” ochrony konserwatorskiej.

- dz. 258 potozona w strefie oznaczonej symbolem RS.9.R- rolniczej o przewadze gruntdow ornych; przez
dziatke przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN350 6,3 MPa wraz ze strefa ochronng gazociggu wysokiego
ciénienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka zagrozona jest zalewem powodziowym,
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (woda 1%). Potozona w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej.

Stan zagospodarowania: nieruchomos$¢ nieuzytkowana rolniczo, stanowi Sciernisko. Grunt jest
zachwaszczony, zakrzewiony. Wystepujg pojedyncze samosiejki drzew. W podinocnej czesci dz. nr 256/5
znajduje sie skupisko zadrzewien stanowigce kontynuacje lasu oraz niewielki zbiornik wodny. Zachodni teren
dziatki nr 257/13 to skupisko zadrzewien, w ktérym znajduje sie niewielkie sktadowisko odpaddéw. W centralnej
czesci dziatki zlokalizowana jest niezabezpieczona studnia betonowa (brak metalowej pokrywy). W zwigzku
z powyzszym  przyszty Dzierzawca zobowigzany bedzie do uprzatniecia zalegajacych odpaddéw
oraz zabezpieczenia studni niezwlocznie po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego. Przez pdtnocno-
wschodnig cze$¢ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna.

KOWR zawart umowe najmu czesci budynku mieszkalnego nr 23, w miejscowosci Raszowice, 55-110
Raszowice, o pow. uzytkowej 185,57 m2, wchodzacego w sktad przedmiotu dzierzawy. W zwigzku z powyzszym
przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepiséw o ochronie praw lokatoréw oraz z dniem
objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy, wstepuje w wynikajace z tej umowy prawa i obowigzki
wynajmujacego

Nieruchomo$¢ jest w trakcie procedury przygotowania do sprzedazy.

Uwagi do nieruchomosci:

1. Zgodnie z informacjq uzyskang z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Lesznie:
- dz. nr 256/5- na dziatce nie wystepujg s$rédladowe wody powierzchniowe ani urzadzenia melioracji
wodnych, natomiast dziatka graniczy z rowem melioracyjnym R-K (Zurawiec);
- dz. nr 257/13- na dzialce nie wystepujg $rédladowe wody ptynace, natomiast wystepuje urzadzenie
melioracji wodnych - réw melioracyjny R-L4, dziatka graniczy z rowem melioracyjnym R-K (Zurawiec);
- dz. nr 258- na dzialce nie wystepujg S$rodladowe wody powierzchniowe ani urzadzenia melioracji
wodnych, natomiast dziatka graniczy z rowem melioracyjnym R-L4.
Dla dziatek, na ktorych znajdujq sie urzgadzenia wodne jak i graniczacych z urzadzeniami melioracji
wodnych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz.
1478 ze zm.), a w szczegolnosci:
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e art. 205 wskazujacy, iz utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntdw , a jezeli urzadzenia te objete sg dziatalnoscig spétki wodnej dziatajacej na
terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktdrych jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na
terenie gminy- do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych. Obowigzek ten obejmuje
eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.

e Wskazanym jest pozostawienie dla celéw konserwacji wzdtuz cieku i rowu pasa terenu wolnego od
wszelkiej trwatej zabudowy, o szer. 4,0 m.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego dziatka nr 256/5 lezy
w granicach ztoza kruszywa naturalnego ,Raszowice II”(kod w systemie MIDAS KN 16950). Granice ztoza
zostaty wyznaczone w ,Dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego ,Raszowice II” w kategorii
C: w miejscowosci Raszowice, gm. Prusice, pow. trzebnicki, woj. dolnoslaskie”, ktora zostata zatwierdzona
przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego decyzjg nr DOW-G.I11.7427.70.2013.KW z dnia 31.12.2013r.
Dzierzawa nie obejmuje prawa do jakiejkolwiek eksploatacji ztoza.

Zgodnie z informacjg uzyskang z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, dziatki nr
256/5, 257/13, 258 potozone sg poza granicami obszarow chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody. Przedmiotowe dziatki stanowig grunty, na ktérych poza
gruntami ornymi wystepuja inne rodzaje uzytkdw m. in. zadrzewienia i zakrzewienia, w tym zadrzewienia
porastajgce tgke w zaawansowanym stadium sukcesji, grunty pod stawami i pod rowami, oczko wodne,
oraz grunty zabudowane. Wystepujgce na obszarach rolniczych grunty inne niz orne, m. in. zadrzewienia
i zakrzewienia s$rodpolne, oczka wodne, miedze, rowy i inne nieuzytki stanowig wysoka warto$c
przyrodnicza, jako ostoja réznorodnosci biologicznej, wartoé¢ krajobrazowga i klimatotworcza oraz mogg
stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania gatunkow roslin, zwierzat (ptakdw, ptazéw, owadow)
i grzybéw (w tym porostéw) objetych ochrona na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybdw. W stosunku do chronionych gatunkoéw roslin,
grzybow i porostow obowigzujg m. in. zakazy ich umys$lnego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w
stosunku do chronionych gatunkdéw zwierzat obowigzujg m. in. zakazy umysinego zabijania, okaleczania
i chwytania, niszczenia jaj lub form rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd oraz
niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych obszarem ich rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania.

W zwigzku z powyzszym przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do zachowania zadrzewien, zakrzaczen
i zbiornikdow wodnych oraz uzytkowania tak zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w Ewidencji Gruntdw
i Budynkéw, w sposéb kosny lub pastwiskowy bez mozliwoséci przeksztatcenia na grunty orne lub
zabudowane oraz z uwzglednieniem zapisdOw ww. rozporzadzen Ministra Srodowiska w sprawie ochrony
gatunkowej.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu:

-na czesci dziatki nr 257/13 zlokalizowany jest zespo6t dworski w Raszowicach, wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr. A/3963/7080 decyzjg z dnia 12.05.1995r. Pozostata czes$¢ dziatki zlokalizowana jest na
obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Raszowice, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw dla
gminy Prusice. Zaréwno zespdt dworski jak i przedmiotowy obszar podlega ochronie konserwatorskiej na
mocy Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003r.

-na dziatce 257/13 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 19/66/73-26 AZP (Slad osadniczy
kultury tuzyckiej),

-na dziatce 256/5 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 20/67/73-26 AZP (osada-pradzieje,
osada kultury tuzyckiej, $lad osadniczy kultury przeworskiej). Przedmiotowy obszar oraz znajdujace sie na
tym terenie relikty osadnicze stanowig zabytek w rozumieniu art. 3 pkt 1, 2, 4 w zwigzku z art. 6 ust. 1
pkt. 1 i 3 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do uzytkowania czesci wpisanej do gminnej ewidencji zabytkdéw
i ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdédw zgodnie z przepisami ww ustawy, w tym:

- ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji ingerujagcych w obecny poziom uzytkowy (poza
rolniczym uzytkowaniem) bezwzglednie muszg by¢é prowadzone po uzgodnieniu z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia Dolnoslgskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (a dla robdét nie wymagajacych pozwolenia na budowe- przez realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot
budowlanych) nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych w obrebie stanowiska przez uprawnionego
archeologa na koszt Inwestora;

- w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych
zabytkéw archeologicznych (badz przedmiotédw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami)
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nalezy postepowac zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami. Wszelkie odkryte w trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mys| przepisow w/w
ustawy.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do:

- zapewnienia warunkéw utrzymania zabytku w jak najlepszym stanie oraz korzystania z niego w sposob
zapewniajacy trwate zachowanie jego zabytkowych wartosci,

-zobowigzany bedzie do uzyskania i przedtozenia do umowy dzierzawy pozytywnej opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu dot. programu zagospodarowania (uzytkowania) oraz dalszego
korzystania z uwzglednieniem zachowania i wyeksponowania wartosci nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkdw- dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw.

Wywotawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi:
439,00 dt pszenicy,
w tym 231,00 dt pszenicy za grunty, 208,00 dt pszenicy za srodki trwate
(w tym VAT od srodkow trwatych)

UWAGA!

W odniesieniu do wydzierzawianych nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy na cele inne
niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez tych,
ktorych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega
mozliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy, w catosci lub w czesci, w stosunku do czesci innych niz rolne
nieruchomosci. Wytgczenie gruntdw nastgpi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajagcego w pisemnym
wezwaniu do wydania, nie pdézniej jednak niz po zebraniu ptodéw rolnych i zakonczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wiasciciela
lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i lesnego, opfat
melioracyjnych, ponoszenia kosztow ewentualnego ubezpieczenia obiektdow, a takze kosztow ich zabezpieczenia
lub dozoru oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Nieruchomos¢ bedzie wydzierzawiona w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu
zostana podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 12.05.2025 roku do 27.05.2025
roku, w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy Prusice, Dolnos$laskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).Powyzszy wykaz zostanie dodatkowo
przestany do Solectwa wsi Raszowice.

Dodatkowo skrét informacji o dzierzawie nieruchomosci zostanie opublikowany w dzienniku Gazeta Wroctawska,
w dniu 12.05.2025 roku.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym
KOWR we Wroctawiu ul. Minska 60, tel. 71 35 63 919 wew. 770.
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