Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WGZ.ELB.4240.73.2025.MCh.1 Elblag, dn. 20.05.2025 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoscl Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 r.,, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie

Bobrowiec, gmina Braniewo, powiat braniewski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego
PGR Rudtowo,

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Udziat 336/10368 w nieruchomosci niezabudowana, polozona na terenie gminy Braniewo, obreb
Bobrowiec oznaczeony, jako:

- dziatka Nr 181 o pow. catkowitej 1,0368 ha, KW Nr EL1B/00015738/0.
Catkowita powierzchnia nieruchomoséci wynosi 1,0368 ha, z czego:

- grunty orne zabudowane: 1,0368 ha, w tym: Br-RIIIb - 1,0368 ha,
w tym: 1,0368 ha uzytkéw roinych.
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publicznej, w zwiazku z czym nie wn05| i nie bed21e wnosit zadnych roszczen z tego tytu’fui
'Nabywca zobowmzany de2|e z+ozyc oswmdczenle W, notarlalneJ umowie sprzedazy w tym zakre5|e i
fUdzna! 336/10368 (be.dqcy przedmlotem przetargu) w meruchomoscr, quace] w ZWRSP:
ruzytkowany bezumowme na cele gospodarcze i rekreacyjne w zwmzku z powyzszym
:Kupumcy oswuadczy w akcne notarlalnym umowy sprzedazy, ze Jest sw1adomy 1’aktui
'obcmzenla przedmlotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowamem Samodmelme
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w posmdame ‘Nie wysta_p| an| nle deZIe wystepowal w przyszioscu z zadnyml

roszczemaml wobec Sprzeda]qcego z tego tytulu : ;
Urzqd Gminy Braniewo informuje, ze nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego obejmujacego dziatkg 181 obr. Bobrowiec. Na dziatke nie wydano decyzji

o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Nie planuje sie zmian przeznaczenia w/w terenu,
Jednoczednie poinformowano, ze w stosunku do w/w dziatki:

1) W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym przez Rade Gminy Braniewo (Uchwata Nr 132/VII/2021 z dnia 21 grudnia 2021
r.) dziatka lezy w strefie podmiejsko-przygranicznej, Na w/w dziatkg nie zostaly wydane
decyzje inwestycyjne ani nie wptynety wnioski o wydanie takich decyzji.

2) W zwiazku z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Braniewo
zatwierdzonym uchwatg nr 25/93 Rady Gminy Braniewo z dnia 29 Lipca 1993 r.,
(ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Elblaskiego Nr 14 poz. 112), ktory obowigzywal do dnia
31.12.2003 r., teren lezal w granicy terendw uzytkdw rolnych i mieszkalnictwa
jednorodzinnego i wielorodzinnego;

3) Kierunki polityki przestrzennej w Strefie Podmiejsko ~ Przygranicznej:

Strefa obejmuje miejscowosci Stepien, Jozefowo, Siedliska, Mtoteczno, Rodowo, Gronowo,
Podlesne, Rogity, Bobrowiec, Swietochowo, Maciejewo i Rudtowo.

1) Na terenach wzdtuz drogi wojewddzkiej DW 503, w tym dla miejscowosci Stepien ustala
sie zabudowe wielofunkcyjng i ustugowa (hotel, gastronomia, rekreacja) przy drodze
wojewddzkiej oraz dopuszcza sig zabudowe Istniejacych dziatek przy drodze gminnej do
Grabiny;

2} Na terenach wzdluz drogi krajowej KD 54, w tym dla miejscowosci Siedliska, Mioteczno

i Gronowo ustala sie:
a) tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dia
rozwaju funkcji produkcyjno-ustugowych oraz osadniczych w Gronowie, optymalne
wykorzystanie w tym celu gruntéw o nizszej klasie botanicznej bedacych wiasnoscig
KOWR oraz urzadzen ich baz gospodarczych,

b) w strefie znajduja sie zaktady duzego ryzyka, od ktérych nalezy zachowal bezpieczne
odleglosci {zgodnie z rysunkiem studium) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz
stosowaé ograniczenia i zakazy o ktérych mowa w przepisach odrgbnych o ochronie

$rodowiska.

c) na pozostatych terenach rolnych uprawa ptodéw rolnych, preferowanie rozwoju
przetwdrstwa rolno-spozywczego opartego na bezpiecznych ekologicznie technologlach;
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3)

4)

)

6)

7)

Na pdinoc od miasta Braniewa w sasiedztwie linil kolejowej i drogi krajowej na odcinku
Braniewo-Gronowo wskazany jest rozwdj funkgji gospodarczych: transportowych,
magazynowych, | logistycznych, opartych na dobrych powiazaniach transportowych,
w tym linii kolejowej miedzynarodowej: Berlin-Gdansk-Kaliningrad wraz z jej
niewykorzystang bocznica oraz drogi krajowej relacji: Chrusciel-Braniewo-przejscie

‘graniczne w Gronowie, majacej na wezle w Chruscielu powigzanie z droga Elblag-

Chojnice-Gorzow Wilk. Potaczenie z Berlinem i w Swarozynie z autostradg Al (pdinoc-

potudnie); dia tego terenu obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a} Przeznacza sig tereny pod produkcje, przemyst, ushugi, magazyny i baze
transportows;

b} Po obu stronach Kanalu Obcych Wéd nalezy pozostawié pas szerokoéci 5 m dla
umozliwienia melioracyjnych robdt konserwacyjnych;

c) Teren jest zmeliorowany systematyczng siecig drenarska; realizowana zabudowa na
tych gruntach musi by¢ powigzana z projektem odwodnienia terenéw w dowigzaniu
do sieci juz istniejacej;

d) Czes¢ terenu poloZzonego na zutawach braniewskich jest narazony na podtopienia;
ewentualng zabudowe nalezy realizowad na terenach o wysokosci minimum 1 m
powyzej poziomu morza

Tereny potozone na wschdéd od miasta Braniewa, wzdiuz drogi Braniewo - Maclejewo.

Obowigzuje na tych teranach:

a) Rozwdj réznych form rolnictwa i ogrodnictwa podmiejskiego,

b) Preferowanie rozwoju przetwdrstwa rolno-spozywczego opartego na bezpiecznych
ekologicznie technologiach,

¢) Rewaloryzacje zespotu dworsko-parkowego w Swietochowie oraz zabytkowego
uktadu ruralistycznego w Bobrowcu,

d) Adaptacja istniejacej zabudowy oraz zabudowy juz wydzielonych dziatek pod
zabudowe wielofunkcying w Bobrowcu przy drodze do Swietochowa tworzacej strefe
podmlejska,

e) Wskazuje sig¢ nowe tereny produkcyjno-ustugowe w Bobrowcu przy drodze DW 507;
w Maciejewie po péinocnej stronie drogi wojewodzkiej Braniewo- Pieniezno,
w kierunku wezta drogi S22 i DW 507,

f) pomiedzy droga powiatowa nr 1385 N a drogg wojewddzka 507 przy granicy
z miastem Braniewo wskazuje sie rozwdj funkcji gospodarczych : transportowych,
magazynowych | logistycznych w oparciu o linie kolejowa (mozliwo$é budowy
bocznicy kolejowej) oraz dostep do drogi powiatowej Braniew-Ploskinia;

g) Wyznacza sig pas terenu przeznaczonego pod droge klasy gldwnej taczacq droge
PW507 z drogg DK54 poza granicami miasta Braniewa, po jego wschodniej stronie ;

h) Czes¢ terenu w Rudtowie (do drogi powiatowej Braniewo -Ploskinia) znajduje sig
w strefie zagrozenia powodzia i ciggtych podtopier od rzeki Pasteki. Na tym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw.

Teren na zachéd od miejscowosci Braniewo, Obowigzuje na tych terenach:

a) Tworzenie dogodnych warunkdéw prawnych, ekonomicznych | infrastrukturalnych dla
rozwoju struktury miasta Braniewa w kierunku zachodnim na gruntach wsi Podgodrze
oraz rozwoju funkcji komercyjnych w rejonie wsi Stepien;

b) Rozwdj réznych form rolnictwa i ogrodnictwa podmiejskiego.

Ogrzewanie budynkéw przy zastosowaniu niske inwazyjnych lub niekonwencjonalnych

zrodet energii;

Na wschod od drogi krajowej DK54 wyznacza sie obszary, dla rozmieszczenia urzadzenia

wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacych 100kw,

a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
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wiatrowych dla budowli o wysokosci uwzgledniajacej zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, odlegto$¢ do granicy strefy ochronnej od tych urzadzen.
4) Nie wszczeto postgpowania dotyczacego zmiany przeznaczenia dziatki w SUIKZP,
5) Na w/w obszarze nie przewiduje sig¢ lokalizacji sitowni wiatrowych, w sgsiedztwie nie
wystepujq elektrownie wiatrowe,
6) Nie planuje sie przez w/w dziatke przebiegu drég gminnych, ani poszerzenia istnigjacych
drog,
7) Dziatka nie lezy na obszarze rewitalizacji oraz nie lezy na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérej mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 r., 0 rewitalizacji,
8) Nieruchomo$é nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
9) Na powyzszym terenie nie znajdujg sig ztoza kopalin,
10) w/w dziatka nie znajduje sig w gminnej ewidencji zabytkow,
11) przedmiotowa nieruchomos$é przylega do granicy pasa drogowegoe gminnej drogi
wewnetrznej.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, Ze przedmiotowa
nieruchomosé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
z 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, Natura 2000, stanowisko dokumentacyijne, uzytek
ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym poinformowano, ze
ma wyzej wymienionej dziatlce nie obowigzujg zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych
form ochrony przyrody. Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olstzynie.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na
dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Odnosnie ujecie
nieruchomosci w gminnej ewidencji zabytkéw wskazane jest zasiegnigcie informacji we wiasciwym
urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami jezeli na dzialce zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny
materiat archeologiczny wiasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub
wiasciwego wdjta (burmistrza/prezydenta).

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadz6r Wodny w Braniewie
poinformowali, ze na dzialce nr 181 obr. Bobrowiec nie wystepuja S$rodladowe wody plynace
w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z prowadzong ewidencjy urzadzen melioracji
wodnych na wyzej wymienionych dziatkach nie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko Mazurskiego
Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie nie wplyngly Zadne wnioski w sprawie roszczen
reprywatyzacyjnych, ani nie toczy sig postepowanie w tej sprawie,

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyfnej oraz
wypisem z ewlidencji gruntéw | budynkbw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewsklego. Strony
zobowlazane bedq do ziozenia w notarialnef umowie sprzedazy odwiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnoSci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyZzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie zloZyc
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osSwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomosci.

mozliwasci rozloZona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzle dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm).

Zgodnie z art. 28a ust.l w/w ustawy sprzedaZ nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moZe nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkoéw
rolnych:

1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia w tym zakresie.
Oswiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspétwlasnosci  uwzglednia sle  powierzchnie  nieruchomoéci rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tgcznej
uwzglednia sig taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdtwitasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zascbu,
a nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosdciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawe pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa

rzed zawarciem umowy sprzedazy skfada oéwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowvch na

ten cel oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomeosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie zlozyé stosowne oéwiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego
oswiadczenia. Skiadajacy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnogci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia.

W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odby! sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajgcych z uméw zawartych
z Krajowym QOsrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
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KOWR =zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uZyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

I/ nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w_przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowe] nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

odleqa wywieszeniu _na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
28.05.2025 roku w: Urzedzie Gminy w Braniewie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynle,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy w Braniewie

Warmiiisko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,
Warmirisko-Mazurska Izby Rolnicza — Biuro w Elblagu,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

e

Sp. Martyna Chojecka
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