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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomaosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanei przeznaczonej do sprzedaiy w trybie przetargu, potozonej w aobrebie
Wilczeta, gmina Wilczeta, powiat braniewski, woj. warminsko ~ mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego

PFZ.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona w gminie Wilczeta, oznaczona w ewidencji gruntdéw obrebu
Wilczeta jako dziatka nrr 335/1, o tgcznej powierzchni 1,9220 ha w tym:

Catkawita powierzchnia nieruchomaosci wynosi: 1,9220 ha, z czego:
- faki trwate (£): 1,8515 ha, w tym: LIV - 1,8515 ha,

- nieuzytki (N): 0,0611 ha

- grunty po rowami (W): 0,0094 ha, w tym: W-LIV - $,0094 ha

Powierzchnia uzytkow rolnych - 1,8609 ha.

W  Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w  Braniewie prowadzona jest KW nr
EL1B/00029590/1. W dziale III dot. roszczen i ograniczen oraz w dzlale IV dot. hipotek ~ brak wpiséw.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc gruntowa niezabudowana o ksztalcie prostokata | terenie plaskim. Nieruchomo$é graniczy od
strony zachodniej - gruntami uzytkowanymi rolniczo, potudniowej — rowem melioracyjny, natomiast od strony
pbinocnej i wschodniej - z gminng droga gruntowa (dojazdowa) za ktérq znajduja sie réwniez grunty
uzytkowane rolniczo. W dalszej odfeglosci od wycenianej nieruchomosci znajduja sie grunty uZytkowane
roiniczo, kompleks lesny, pojedyncza zabudowa siedliskowa wsl Wilczeta pofozona na kolonii. Dziatka stanowi
éciernisko (do w czynnej umowie dzierzawy do 19.09.2024 r.) oraz na nieruchomosci znajduje sie zakrzewione
oczko wodne.

Do nieruchomosci prowadzi gminna droga wewnetrzna o nr dziatki 241. Nieruchomoéé nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Nabywca wiasnym staraniem | na wiasny koszt bedzie musiat
zapewni¢ sobie dostep do nieruchomosci, w zwiazku z czym nie wnosi | nie bedzie wnosit zadnych roszczen z
tego tytufu. Nabywca zobowigzany bedzie ziozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy w tym
zakresie.

Urzad Gminy Wilczeta zaswiadcza, ze w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczeta
uchwalonym uchwata Rady Gminy Wilczeta Nr IV/20/94 z dnia 22 sierpnia 1994 roku, ogtoszong w Dz. Urz,
Woj. Elbl. Ne 15, poz. 73 z 1994 roku, ktdry utracit waznos¢ z dniem 31 grudnia 2003 roku - dziatka potozona
na terenie gminy Wilczeta:

- Nr 335/1 o pow. 1,9220 ha obreb Wilczeta przeznaczona byla na teren rolny.
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W ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilczeta”, uchwalonym
uchwata Rady Gminy Wilczeta Nr XIV/108/2001 z dnia 24 listopada 2001 roku, zmienionym uchwaltg Nr
XX/191/14 Rady Gminy Wilczeta z dnia 31 stycznia 2014 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczeta dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy przeznaczenie dzialtki Nr 335/1 obreb Wilczeta okresla sig jako teren rolniczy.

Uchwatg Nr VII/46/24 Rady Gminy Wilczeta z dnia 20 grudnia 2024 r. Gmina Wilczgta przystapita do

opracowania planu ogélnego.
W obecnym stanie prawnym:

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilczeta nie przewiduje
zmiany przeznaczenia dla powyzszej dziatki. Nie zostaly wydane decyzje inwestycyjne oraz nie wplynety

whnioski 0 wydanie takich decyzji,

- gmina nie posiada aktuainego planu zagospodarowania przestrzennego i nie przystapita do opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu,

- na w/w nieruchomoécl nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych, a w sgsiedztwie przedmiotowej

nieruchomosci nie wystepujg sitownie wiatrowe,

- nie wydano decyzji o warunkach zabudowy dla w/w dziatki oraz nie wplynely wnioski o wydanie takich
decyzji,

- nie planuje sie na w/w nieruchomosci przebiegu drég gminnych oraz nie planuje sie poszerzenia istniejacych

drég ,

- w/w nieruchomos$c nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

- dziatka Nr 335/1 obreb Wilczeta nie jest objeta ostateczng decyzja o lokalizacji celu publicznego,
- droga prowadzaca do w/w nieruchomosci ma charakter drogi gminnej wewnetrznej.

Powyzsza dziatka nie jest potozona na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nie zostaly przeznaczone do
zalesienia w decyzji o warunkach zabudowy, nie sg polozone na obszarze rewitalizacji oraz na ohszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, Ze przedmiotowa nieruchomoéc¢
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r., o ochronie
przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo -
krajobrazowy., W zwiazku z powyzszym na w/w dzialce nie obowiazujg zakazy wprowadzone w stosunku do
powyzszych form ochrony przyrody.

Jednakze w/w dziatka polozona jest w bezposrednim sasiedztwie Siobickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 107 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r., w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2575).

Rejestr pomnikdéw przyrody dostepny jest na stronie Regionainej Dyrekeji  Ochrony Srodowiska

w Olsztynie.
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Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewodzkiej ewidencjl zabytkéw. Odnoénie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
zabytkéw wskazane jest zasiegniecie informacjl we whasdciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 fipca 2003r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkaml jeZell na dziatce zostang odkryte
Jjakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wiasciciel nieruchomosgci musi niezwlocznie
powiadomic o tym WUOZ iub whasciwego wojta/burmistrza/prezydenta miasta.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny w Braniewie poinformowat, ze wedhug
prowadzonej ewidencji na dziatce 335/1, obr. Wilczeta, gmina Wilczeta nie wystepuig srodladowe wody
ptynace w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Parfistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie.

Jednoczednie nadmieniono, ze zgodnie z ewidencja urzadzeh melioracji wadnych na dzialce 335/1, obreb
Wilczeta, gmina Wilczeta nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Dodatkowo poinformowano, Zze wg. Hydroportalu MP MRP na dziatce 335/1, obreb Wilczgta, gmina Wilczeta
wystepuje niewyrdzniony zbiornik wodny. Zgodnie jednak z prowadzona ewidencja urzadzen melioracji
wodnych na w/w dziatce nie wystepuja zbiorniki wodne, ktére majq charakter urzadzenia melioracii wodnych.
Stanowi on najprawdopodobniej naturalne zagtebienie napeinione wodami w zaleznoéel od warunkéw
meteorologicznych. Zgodnie z art. 214 ustawy Prawo Wodne - ,$rédladowe wody stojace, woda w rowie oraz
woda w stawie, ktdry nie jest napetniony w ramach ustug wodnych, ale wylacznie wodami opadowymi lub
roztopowymi lub wodami gruntowymi ... stanowi wlasnosci wiasciciela tej nieruchomodci”.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warmifisko Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie

toczy sie postepowanie w tej sprawie,

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewéddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomod$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntdw | budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowiqzane bedg do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
sieble z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedaZy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomodci
moze nastapic na Zyczenie i wylqczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie Hozyd
o$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu [ wyrysu dziatek wchodzacych
w sikfad nabywanej nieruchomosci.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé splate naleznoéci na 15 rat (wraz z pierwszgy
wplata), jeZeli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca nieruchomosci wplaci co najmniej

10% jej ceny.

3/6



Sprzedaz nieruchomosci bedzle dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami .
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomoséci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéow
rolnych: .

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia w tym zakresie.
Oéwiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspoiwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwlasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspdtwtasnodci.

2. do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktore zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolhego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sia: grunty orne, sady, faki trwale, pastwiska trwate,
grunty roine zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pajdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomaosciami
rolnymi Skarbu Pahstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedaZy. Powyzsze uprawnienie bgdzie wpisane w dziale IIl ksiegi wieczyste]
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z
zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zostac wykonane przez KOWR zardwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak | w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wbwczas wirascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu  albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrddet energii)

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomoéé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢} podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tege planu nieruchomos¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwafa o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnle z projektem tego studium
nieruchomoé¢ polozona bedzie poza strefa wielofunkeying z zabudowa zagrodowa, poza strefg
produkcji rolnicze] lub poza strefg otwarta, przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej nieruchomosc¢
podlegataby wywiaszczeniu albo z mocy prawa stafaby sig whasnoscia odpowiednio Skarbu Patistwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, 1z w skfad nieruchomoéci wchodza zioza surowcoéw naturalnych, ktére
nie zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartogci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastapic zbycie nieruchomoéci lub jej czedcl przez Kupujacego,
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Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnig .
28.05.2025 roku w: Urzedzie Gminy w Wilczeta, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie oraz
Sekeji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Oérodka
Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszeil:
. Urzad Gminy w Wilczetach

1
2. Warmirisko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,

3. warminisko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

4. Oddziat Terencwy KOWR w Olsztynie

5. 0Oddziat Terenowy KOWR w Qisztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

Sp. Martyna Chojecka
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2) W razie wykonania prawa odkupu cate] nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wlasnosci nieruchomosel tj. oplaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wlasnosci w ksiedze wieczystej,

¢} wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okredionej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomos$ci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartodci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiace] podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktorej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

¢) wartodci naktadéw poniesionych na odkupowana czgs¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosdci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, powolanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. ) i ppkt 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoéé obcigzona bedzie hipoteky, zaplata przez
KOWR ceny okre$lonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2} lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziermnika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych _na
ten cel oraz e nie zawarl umowy przedwstepneij ha zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie zhozy¢ stosowne oéwiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za skiadanie fatszywego
oéwiadczenia. Skiadajacy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem éwiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia,

W my$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi
Skarbu Pafistwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnosé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomoséci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odbyl sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umodw zawartych
2 Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega moz2liwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagah dla aplikacji Zoom oraz instrukcja ohstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci /wymagania-techniczne

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.
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