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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie

dziatajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 589);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Drawsko Pomorskie, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Drawsko Pomorskie, przeznaczonej do
sprzedazy:

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 339/12 z obrebu
Suliszewo o powierzchni ogdinej 0,5982 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w o numerze KO1D/00032630/5.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,5982 ha, z czego:
- grunty orne: 0,5682 ha, (w tym kl: RIIIa - 0,5682 ha)
- grunty pod rowami: 0,0300 ha, (w tym kl: W-RIIIa - 0,0300 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ potozona na peryferiach Suliszewa w odlegtosci ok. 7 km od Drawska
Pomorskiego. Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, niezagospodarowana, stanowigca czes$¢ parku patacowego
wpisanego do rejestru zabytkow, o ksztatcie dos$¢ regularnym. Dziatka porosnieta roslinnoscig trawiastg,
zakrzaczeniami oraz drzewostanem lisciastym. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona w sasiedztwie Patacu w
Suliszewie, terendéw rolnych i lesnych oraz drogi gminnej o nawierzchni brukowej. Na dziatce posadowione sg dwa
zelbetowe stupy energetyczne i nad dziatkg przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. Na nieruchomosci
znajduje sie réw melioracyjny o symbolu R-B9. W dalszej odlegtosci rozcigga sie wielofunkcyjna zabudowa
Suliszewa, trakcja kolejowa oraz tereny rolne i le$ne.

Zgodnie z wypisem znak: GN.6727.64.2025.MH z dnia 04.02.2025r. Burmistrz Drawska Pomorskiego informuje,
ze w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
zatwierdzonym uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r. w
sprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego Nr 20, poz. 67) teren dziatki nr 339/12 w obrebie Suliszewo oznaczony jest nastepujgco: tereny
rolnicze. Dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Dziatka znajduje sie w obszarze
chronionego krajobrazu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
zatwierdzonym uchwatg nr VIII/59/2003 r. Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25.04.2003 r.
zmienionym uchwatg nr LI/364/2017 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 30.11.2017., uchwatg Nr
XLIX/418/2021 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 26.08.2021 r. oraz uchwatg Nr XCI/797/2024 Rady
Miejskiej w Drawsku Pom. z dnia 31 stycznia 2024r. teren ww. dziatki oznaczony jest nastepujaco: pola, KA -
granice obserwacji archeologicznej. Dziatka znajduje sie jest w obszarze chronionego krajobrazu
oraz w granicy obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska: PLB320019.

Wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiane funkcji w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie. Na chwile obecng nie przewiduje sie rowniez dokonywanie zmiany
przeznaczenia opisywanych nieruchomosci.

Tut. organ nie wszczgt postepowania administracyjnego i nie wydat decyzji administracyjnych w trybie art. 61
ust. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Gmina, w stosunku do omawianej nieruchomosci, nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych, stacji
telefonii komérkowych lub eksploatacji zt6z kopalin.
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Dla ww. nieruchomosci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza przeznaczenia pod
lokalizacje sitowni wiatrowych, stacji telefonii komdrkowych lub eksploatacji zt6z kopalin.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadzajg rowniez zakazu lokalizacji wiez
telefonii komorkowej. W ocenie Gminy tego typu obiekty moga by¢ wznoszone na kazdym terenie zgodnie z art.
46 ust. 2 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021r.,
poz. 777).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod
drogi publiczne lub poszerzenia istniejacych drég na odcinku przylegajacym do gruntu ww. dziatki.

O koniecznosci poszerzenia drég publicznych decyduja zarzadcy tych drég. Wszystkie drogi publiczne zgodnie z
ustawg z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 162), mogqa by¢ realizowane na kazdym terenie.

Ww. dziatka nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji o ktérym mowa w art. 8 ust. 1 ustawy rewitalizacji (Dz. U. z
2021 r., poz. 485) oraz nie znajduje sie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji w rozumieniu art. 25 ww. ustawy oraz
Rada Miejska w Drawsku Pom. nie podejmowata uchwaly w przedmiotowej sprawie.

Tut, organ informuje, ze wedtug posiadanej wiedzy na dzien dzisiejszy, nie planuje wystgpienia oraz nie ma
zamiaru wystapi¢ w okresie najblizszych 6 miesiecy do wlasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na podstawie
stosowanej ustawy na terenie wnioskowanej dziatki.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Nieruchomosé¢ porosnieta roslinnoscia trawiasta, zakrzaczeniami oraz drzewostanem lisciastym.

2. Na dziatce posadowione sa dwa zelbetowe slupy energetyczne i nad dziatka przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna.

3. Dziatka znajduje sie jest w obszarze chronionego krajobrazu oraz w granicy obszaru Natura 2000
"Ostoja Drawska: PLB320019.

4. Na dziailce wystepuja grunty zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenie
melioracji wodnych - ré6w o symbolu R-B9, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wody Polskie. Na powyzszej dzialce nie wystepuja
$rédladowe powierzchniowe wody ptynace, nie graniczy ona ze s$rédladowymi powierzchniowymi
wodami ptynacymi oraz nie znajduje sie na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia.

Przyszty nabywca nieruchomosci nr 339/12 obreb Suliszewo gmina Drawsko Pomorskie powinien
zostac poinformowany o obowiazku utrzymywania urzadzen melioracyjnych wynikajacych z art. 205
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne :"Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wilascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscia spotki wodnej
dziatlajacej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna
dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwiagzku spotek wodnych".

5. KOWR wydat w 2019r. zgode na rzecz ENERGA - OPERATOR SA oddzial w Koszalinie zgode na
wymiane istniejacej linii napowietrznej nieizolowanej na izolowang oraz wymiane istniejacych
stanowisk stupowych na nowo projektowane stanowiska stupowe wirowane, zgoda na wejscie i
wykonanie do 31.12.2021.

6. Dziatka wpisana do rejestru zabytkéw, obowiazuja ograniczenia konserwatorskie.

W nawigzaniu do pisma ZN.K.5183.24.2022.MB.MJ z dnia 18 pazdziernika 2023r. Zachodniopomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840; z 2023r. poz. 951),
uprzejmie informuje, ze:

I. Przedmiotowa dziatka nr 339/12 obreb Suliszewo stanowi cze$¢ parku w m. Suliszewo
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1148 (obecnie A-1987) decyzjq z dnia 18 marca 1982r.

II. Zgodnie z art. 13 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 2023, poz. 344 ze zm.): "Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nieruchomosci jako wkiadow
niepienieznych (aportéw) do spétek, wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow".

III. Jednoczesnie zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz. 840; z 2023r. poz. 951), zagospodarowanie na
cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez jego
wiasciciela lub posiadacza m.in. uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu
zagospodarowania zabytku oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

IV. Ponadto prowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na podstawie art. 36 ust. 1 w/w ustawy z dnia
23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w formie decyzji administracyjnej.

Ze stanowiska konserwatorskiego nalezy jednocze$nie wskazaé, ze zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu w/w dziatki, ktéra stanowi cze$¢ parku w m. Suliszewo wpisanego do rejestru zabytkéw,
powinno by¢ zgodne z warunkami ochrony konserwatorskiej zabytku.

V. Ponadto Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie informuje, iz na
czesci dziatki zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Suliszewo, stan. 12, AZP 28-18/32, ujete
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w Wojewaddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow. Lokalizacja w/w stanowiska nie
jest przeciwskazaniem do sprzedazy przedmiotowej dziatki.

VI. Zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz. 840; z 2023r. poz. 951): "W umowie sprzedazy, zamiany, darowizny
lub dzierzawy zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, stanowiacego wlasnos$¢ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, przy okreslaniu sposobu korzystania z tego zabytku nalezy
nalozyé, jezeli stan zachowania zabytku tego wymaga, na nabywce lub dzierzawce obowigzek
przeprowadzenia w okreslonym terminie niezbednych prac konserwatorskich przy tym zabytku".

Osoby przystepujace do przetargu beda zobowigzane do przedstawienia programu zagospodarowania
zabytku pozytywnie zaopiniowanego przez Kierownika Delegatury w Koszalinie Wojewoddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie.

Dziat III KW - nieruchomo$¢ wpisana do rejestru zabytkow pod nr 1148 (obecnie A-1987) decyzja z
dnia 18 marca 1982r.
Dziat IV KW - brak

Cena nieruchomosci wynosi 33 410,00 zt (stownie: trzydziesci trzy tysiqce czterysta dziesie¢ 00/100
ztotych), w tym: Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$c¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tacznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow

roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym

przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku

wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
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kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Drawsku Pom., ul. Marynarska 9, 78-500 Drawsko Pom. lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 36 300 15.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Drawsku Pom.

Urzedu Gminy w Drawsku Pomorskim

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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