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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,,ustawq”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci
. Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skiadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz, U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Kotbaskowo, pochodzacej z bylego Kombinatu Panstwowych Gospodarstw
Ogrodniczych w Szczecinie. Nieruchomoé¢ gruntowa, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw jako
dziatka nr 7/33 o powierzchni 1,7348 ha wraz z udz. 1/10 w dziatce nr 7/48 o powierzchni 0,9122 ha z
obrebu Przectaw.

Dla nieruchomosci prowadzone sg ksiegi wieczyste w Sadzie Rejonowym w Policach o numerach
S$Z25/00038424/2 (dz. nr 7/33) oraz SZ25/00050259/4 (dz. nr 7/48).

W sktad nieruchomosci wchodza:
dz. nr 7/33 : grunty orne: 1,7348 ha, (w tym kl: RIIIb-1,0206 ha, RIIIa-0,2398 ha, RIVb- 0,4744 ha)
dz. nr 7/48 : grunty orne: 0,9122 ha, (w tym kl: PsIV-0,9122 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 3 988 000,00 zt, (stownie: trzy miliony dziewie¢set osiemdziesiat osiem tysiecy
00/100 ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy oraz podatek VAT naliczony od wartosci udziatu 1/10
w dz. nr 7/48.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej czesci obrebu Przectaw. Dostep komunikacyjny
zapewniono poprzez dziatke drogowa wewnetrzng, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dz. nr 7/48 z obrebu
Przectaw, ktora sprzedawana jest wraz z dz. nr 7/33 z obrebu Przectaw w udziale 1/10. Droga wewnetrzna taczy
sie z drogami publicznymi : od wschodu z Alejg Kasztanowa i od zachodu z Aleja Brzozowa. Od skrzyzowania
dzialki drogowej wewnetrznej z Aleja Kasztanowg w odleglosci okolo 150 metrow znajduje sie wezet
komunikacyjny ,Przectaw” na obwodnicy Przectaw-Warzymice. Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowig tereny
przeznaczone i zagospodarowane pod zabudowe przemystowq, produkcyjng i produkcyjno-ustugowq. Dziatka ma
nieregularny ksztatt zblizony do tréjkata. Wzdluz poétnocnej granicy przebiega linia elektroenergetyczna stupowa
wysokiego napiecia wraz ze strefa oddziatywania. Na dzien wizji lokalnej dziatka porosnieta roslinnoscig
trawiasta.

Zgodnie z informacja Urzedu Gminy w Kotbaskowie, wydang pismami znak: GN.6727.84.2025.AK z dnia
13.01.2025 r. oraz GN.6727.106.2025.AK z dnia 28.01.2025 r. dziatki nr 7/33 i 7/48 z obrebu Przectaw, gmina
Kotbaskowo nie sg objete obowigzujacym planem miejscowym. Przedmiotowe nieruchomosci objete sg studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo, tekst i rysunek jednolity
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XIII/125/2015 z dnia 16.11.2015 r. Dla terenu w/w dziatek
studium wyznacza kierunek zagospodarowania - strefa zabudowy produkcyjnej z funkcjami
uzupetniajacymi i nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Wzgledem opisywanych dziatek
nie jest prowadzona zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo. Ponadto jest prowadzona procedura zwigzana ze sporzadzeniem planu ogoélnego zgodnie z Uchwalg
Nr LII/649/2023 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27.10.2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo. Zgodnie z trescig zaswiadczenia nie zostato
wszczete postepowanie administracyjne oraz nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Rada Gminy
nie podjeta uchwat na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U z 3 listopada 2015 r.
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poz. 1777) wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji zgodnie z art. 8 ww. ustawy. W zwiazku z
tym powyzsze nieruchomosci nie znajdujq sie obecnie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji.

Ponadto dziatki nr 7/33 i 7/48 z obrebu Przectaw, gmina Kotbaskowo nie sg objete miejscowym planem
odbudowy na podstawie Ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 roku o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i
rozbiérek obiektéow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2020 r.
poz. 764 ze zm.). Wzgledem dz. nr 7/48 z obr. Przectaw, gmina Kolbaskowo wydana zostata decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego nr 25/20 znak:GN.5730.118.2020.MC z dnia 09.11.2020r. polegajaca na budowie
sieci wodociggowej o $rednicy 110-160 mm i rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej o $rednicy 110 mm wraz
z kablem sygnalizacyjnym na odcinku od wezta Przectaw projektowanej drogi krajowej nr 13 do oczyszczalni
$ciekéw w Przectawiu przy ulicy Kasztanowej.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegolnych:

Wzdtuz zachodniej czesci dziatki przebiega stupowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz ze strefa
oddziatywania. Dz. drogowa nr ewidencyjny 7/48 z obrebu Przectaw, gmina Kotbaskowo (KW SZ2S/00050259)
obcigzona jest na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. w Poznaniu nieodptatng i na czas nieokreslony stuzebnoscia
przesytu. Ponadto dla zabezpieczenia ceny sprzedazy udziatdw w dzialce 7/48 z obrebu Przectaw przy rozlozeniu
ceny sprzedazy na raty, dziatek zbytych przez Oddziat w ubiegtych latach, dziatka drogowa nr 7/48 z obrebu
Przectaw, gmina Kotbaskowo obcigzona jest hipotekami umownymi tgcznymi. Zostato réwniez zawarte przez
wlascicieli nieruchomosci przylegajacych do dziatki drogowej nr ew. 7/48 z obr. Przectaw, gmina Kotbaskowo i
sprzedanych przed laty przez KOWR - porozumienie w sprawie realizacji czesci formalno-prawnej oraz
projektowej zadania polegajacego na wspdlnym zaprojektowaniu wewnetrznej drogi dojazdowej wraz z
infrastrukturg techniczna na dzialce drogowej o nr ew. 7/48 obr. Przectaw.

We wschodniej czesci dz. nr 7/48, ktéra sprzedawana jest w udziale 1/10 z dz. nr 7/33 zaprojektowano przebieg
kabla elektroenergetycznego wraz z szafkg ZK, sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodnej.

Gmina wydata Decyzje Nr 25/20 o lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: GN.5730.118.2020.MC z dnia
09.11.2020 r. na podstawie, ktorej Wojt Gminy Kotbaskowo ustala na rzecz Gminy lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajacej na budowie sieci wodociagowej o Ssrednicy 110-160 mm i
rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej o s$rednicy 110 mm wraz z kablem sygnalizacyjnym na odcinku od
wezta Przectaw projektowanej drogi krajowej nr 13 do oczyszczalni Sciekow w Przectawiu przy ulicy Kasztanowej
na dziatkach nr 5/74, 7/29, 7/35, 7/42, 7/43, 7/48, 9/2 i 34 z obrebu Przectaw, gmina Kotbaskowo.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegdlnego pelnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkow rolnych bedgca wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomo$¢ gruntowa, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze rozitozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub potroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tacznie nastgpujacych warunkow:
a) nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢é w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 224,
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. KOWR OT w Szczecinie

2. Urzedu Gminy w Kotbaskowie

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.kowr.gov.pl

Sporzadzita: Agata Galkiewicz-Milewska Szczecin, dnia 30.05.2025 r.
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