Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.227.2025.MP.2 Olsztyn, 11.06.2025 rok

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa dziatajagc na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panfstwa, oraz o zmianie niektérych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 559), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z p6zn. zm.), oraz
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy potozonej w wojewddztwie warmirisko
- mazurskim, powiecie mragowskim, gmina Mikotajki, obreb Zetwagi, pochodzacej z bytego Paristwowego
Gospodarstwa Rybackiego w Gizycku.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie Zelwagi, gmina
Mikotajki, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 34/2 o powierzchni 0,0600 ha w tym:

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,0600 ha (Lzr-RVI - 0,0600 ha)
W tym 0,00 ha uzytkow rolnych.

W 1V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Mragowie dla dz. nr 34/2, obreb Zetwagi prowadzona
jest ksiega wieczysta nr OL1M/00035263/6.
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Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w atrakcyjnej, turystycznej okolicy nad jeziorem Gtebokim.

Bezpoérednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig: tereny zielone oraz jezioro Glebokie. Teren nieruchomoéci
z tendenqa do podmakania, w catosci porosmety krzakami i lichym, kilkuletnim drzewostanem bez wartosci
uzytkowe] Na nieruchomosci nie znajdujg sie zewidencjonowane - urzqdzenla melioracyjne. Powierzchnia

dziatki - ptaska. Ksztatt nieruchomosci regularny, zblizony -do trapezu Na dzua’fce nie wystQpUJe sie¢

elektroenergetyczna telekomumkacyjna, wodna | kanalnzacy]na Jest nleuzbrOJona

Sprzeda]gcego z tego tytulu. f"

Urzad Miasta i Gminy Mikofaiki pismem z dnia 18.04.2025 r. znak: RO.1431.49.2025 pomformowa’r ze:
1) Dziatka nr 34/2 obr. Zetwagi nie jest potozona na terenie objetym obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwalong, Uchwatg Nr XV/88/2016 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatka nr 34/2 znajduje sie na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

2) Rada Miejska w Mikotajkach w dniu 29 listopada 2024 r. podje’fa Uchwate Nr X/82/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Mikotajki. Na dziefh wydania pisma tj. 18.04.2025 r. nie
wyznaczono jeszcze stref planistycznych.

3) Gmina nie wszczeta postepowania w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, ani nie podjeta czynnoéci w sprawie uchwalenia miejscowego planu dla
terenu przedmiotowej nieruchomosci.

4) Dla przedmiotowej nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

5) Na dzien dzisiejszy nie wplynety wnioski o wydanie ww. decyzji.

6) Urzad nie posiada informacji odnosénie lokalizacji sitowni wiatrowych oraz innych urzgdzen do produkcji OZE
na terenie przedmiotowej nieruchomosci.

7) Zapytania o potozenie dziatki na obszarach chronionych przepisami o ochronie przyrody nalezy kierowa¢ do
organu kompetentnego - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

8) Na przedmiotowej dziatce nie wystepujq ztoza kopalin.

9) Gmina nie planuje realizacji inwestycji drogowej zwigzanej z budowa lub rozbudowg drogi publicznej na
terenie przedmiotowej dziatki.

10) Gmina nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaréw rewitalizacji ani specjalnej strefy rewitalizacji.

11) Gmina nie podjeta uchwaly w sprawie ustalenia miejscowego planu odbudowy.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w_Olsztynie pismem z dnia 11.04.2025 roku

poinformowat, ze dziatka nr 34/2 obreb Zetwagi, gmina Mikotajki znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na terenie ktérego obowigzuje Uchwata
nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z
2013 r., poz. 139, z pézn. zm.).
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Zgodnie z informacja podang przez Regionalng Dyrekcie Ochrony Srodowiska w_Olsztynie z dnia

30.04.2025 r. dziatka nr 34/2 obr. Zetwagi nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.
1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.), takimi jak:
park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz
zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dzialka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior

Mazurskich, w stosunku do ktérego obowigzuja zapisy uchwaty nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139), zmienionej uchwatg nr
XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewo6dztwa Warmirnisko Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca uchwate
Nr XXI1/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r. poz. 2256) oraz na specjalnym obszarze

ochrony siedlisk Mazurska Qstoja Z6twia Baranowo PLH280055,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem z dnia 17.04.2025 r.

poinformowat, ze na dziatce nr 34/2 obreb Zelwagi, gmina Mikotajki nie znajduja sie grunty pod
powierzchniowymi wodami plynacymi wymagajgce stosownych rozgraniczen.
Zarzad Zlewni w nie widzi przeciwskazan w trwatym rozdysponowaniu w/w nieruchomoéci.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw pismem z dnia 16.04.2025 r. poinformowal, ze =zgodnie

z dokumentacjg opracowang w ramach AZP na dzialce nr 34/2 obr. Zelwagi nie znajdujg sie stanowiska
archeologiczne.

Réwnoczesnie W-M WKZ przypomina, ze w przypadku przedmiotowych nieruchomosci majg zastosowanie
przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1292

ze zm.).
Odnosnie Gminnej Ewidencji Zabytkéw zalecono, by KOWR OT w Olsztynie uzyskat dodatkowo informacje we

wiasciwej gminie.

Starostwo Powiatowe w Mragowie pismem z dnia 15.04.2025 r. poinformowato, ze Starosta Mragowski nie

posiada informacji na temat mozliwosci wystepowania kopalin pospolitych na terenie dzialek nr 34/2 obreb
Zetwagi, gmina Mikotajki, a takze nie udzielit koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin

z ww. dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pismem z dnia 06.05.2025 roku

poinformowat, ze dziatka nr 34/2 obr. Zelwagi nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla
ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
W zwigzku z powyziszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z ww. dziatki na potrzeby budowy drég
krajowych.

GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 6 miesiecy z wnioskiem
0 wszczecie postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 311) i nie wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej
lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 paZdziernika 1994 r. o autostradach pfatnych
i Krajowym Funduszu Drogowym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 321), dla dziatki objetej

przedmiotowym pismem.
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Zarzad Drég Wojewddzkich pismem z dnia 11.04.2025 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy

nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatce nr 34/2 obreb Zetwagi, gmina Mikotajki.
Ponadto poinformowano, ze nie zostato  wszczete na whniosek Urzedu postepowanie
o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszych
dwunastu miesigcach nie zamierza wszcza¢ takiego postgpowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi

koniecznoé¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég wojewodzkich.

Powiatowy Zarzad Drég w Mragowie pismem z dnia 22.09.2025 r. poinformowat, ze dziatka nr 34/2 obreb

Zetwagi, gm. Mikotajki nie przylega do zadnej z drog kategorii powiatowej natomiast posiada posredni dostep

do drogi powiatowej nr 1751N odc. Zalec - Uzranki - Jora Wielka — Baranowo poprzez droge gminna.

Warmifisko - Mazurski Urzad Wojewddzki w_Olsztynie pismem z dnia 03.04.2024 r. poinformowat, ze nie

posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatki nr 34/2
obreb Zetwagi, gmina Mikotajki byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postgpowanie administracyjne

w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie w/w nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Mragowskiego. Strony
zobowiazane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia, ze nie bedgq wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastgpi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢
oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopig wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 22.000,00 zi

(stownie: dwadziescia dwa tysiace ztotych)
W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jesli $rodki pieniezne znajduja sie na rachunku bankowym Oddziatu
w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy skifada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddzial Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegé6lnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimainych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej

znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov. pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane
do publicznej wiadomos$ci odrebnym ogloszeniem. ’

'5 Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
Q czerwca 2025, w Urzedzie Miasta i Gminy Mikotfajki, w Biurze W-MIR w Olsztynie, w Oddziale
Terenowym Biura W-MIR w Szczytnie, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Etku oraz
w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen: -

Urzad Miasta i Gminy w Mikotajkach,
Biuro W-MIR w Olsztynie,
OTBW-MIR w Szczytnie,

KOWR OT Olsztyn SZ w Etku,

a/a
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