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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 700), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 589 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 423) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 801 ze zm.), podaje do publicznej wiadomos$ci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zasob Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana, potozona w:

obrebie Glinica, gmina Jedlina-Zdéj, powiat watbrzyski, woj. dolnoslaskie, dziatka nr 40/ 2.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1143 ha, z czego:

e laki trwate 0,1143 ha, w klasie: £IV - 0,1143 ha.

PowyzZsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Nieruchomosé pofozona jest w IV okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN (posiadajacy wartosé rynkowa).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1W/00051270/4 przez VII WKW
Sadu Rejonowego w Watbrzychu.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg nr XV/85/16
z dnia 25.02.2016r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw pofozonych w rejonie ul. Ktodzkiej w Jedlinie-Zdroju, dziatka nr 40/2 oznaczona jest
w przewazajgcej czesci symbolem 1MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi
turystyczne. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg
nr XLIV/265/18 z dnia 27.09.2018r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedlina-Zdrdj, dziatka nr 40/2 oznaczona jest w niewielkiej czesci symbolem
16.5U/P - tereny ustugowo-produkcyjne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdroj,
zatwierdzonym uchwatga nr XXXIX/208/10 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 10.11.2010r., dziatka nr 40/2
oznaczona jest symbolem 5U/P1 — tereny ustug i produkcji nieuciazliwe.

Dla dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji
oraz obszarze specjalnej strefy rewitalizacji. Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

UWAGI:

- Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan, w przewazajacej czesci w miodym wieku, bez wartosci
rynkowej.

- Wzdtuz poétnocnej granicy dziatki przebiega siec elektroenergetyczna wraz z posadowionym stupem.

- Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, dziatka nr 40/2 lezy
w granicach ztoza wdd leczniczych Jedlina-Zdro6j. Obecnie ztoze jest eksploatowane na podstawie koncesji
Ministra Srodowiska nr 33/93 z dnia 15.04.1993r. Okres waznosci koncesji - do 30.09.2042r. Zgodnie
z ustawg Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity — Dz.U. z 2024r., poz. 1290) ztoza wéd leczniczych
objete s wiasnoscig gdrnicza, natomiast prawo wiasnosci gdrniczej przystuguje Skarbowi Panstwa. Ztoza
wod leczniczych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, ktéry przystuguje Skarbowi Panstwa,
dlatego obowigzuje zakaz ich wydobywania.
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- Zgodnie z pismem PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., dziatka nr 40/2 znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie linii kolejowej nr 266 relacji Swidnica Kraszowice — Jedlina-Zdréj. Na przedmiotowym odcinku
nie s obecnie prowadzone prace inwestycyjne. Jednakze z uwagi na sasiedztwo dziatki z czynng linig
kolejowqg, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. informuja, iz:

1. Budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, zgodnie z Ustawa o transporcie kolejowym z 28.03.2003r.

2. Lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie terendw PKP musi zapewnic¢ sprawny i bezpieczny
ruch pociagdw w trakcie eksploatacji a takze w trakcie ewentualnej modernizacji linii kolejowej
(dziatki znajdujace sie w ,trojkacie widocznosci” przejazdu kolejowego powinny pozostad
niezabudowane, pozbawione wysokiej roslinnosci przez caty rok oraz innych urzadzen, ktére
mogtyby utrudnié¢ obserwacje linii kolejowej z przejazdu).

3. Ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z ruchem pociggdéw (hatas) w strefie terenéw kolejowych
proponuje sie lokalizowac¢ tereny zielone. Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej,
obiekty sportowe i rekreacyjne oraz budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy, powinny by¢ sytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku.

4. W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzew,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
obowigzuje Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 07.08.2008r.

5. Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcaq infrastruktury PKP PLK Zakfadem Linii
Kolejowych w Watbrzychu.

- Zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego, w sasiedztwie dziatki nr 40/2 ujeta jest Trasa
Sudecka, zgodnie z Koncepcja sieci gtdwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslaskim -
DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej uchwatg nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 19 pazdziernika 2021r. DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA ujeta jest w zawartym dnia 07 wrze$nia
2022r. Kontrakcie Programowym dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

- Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dziatka nr 40/2 graniczy
z ciekiem Jedlinka i urzadzeniem melioracji wodnych rowem R-F.

Dla dziatek stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, jak i graniczacych z urzgadzeniami melioracji
wodnych zastosowania majg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, a w szczegdlnosci:

> art. 192 zabraniajacy m.in.: niszczenia badz uszkodzenia urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych); wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz
innych czynnosci, ktére mogq powodowaé zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych
albo ich przydatnosci gospodarczej;

> art. 205 w brzmieniu: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych witascicieli
gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spétki wodnej - do tej spotki.

Obowigzek ten zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu
zachowania funkcji urzadzen wodnych.

> art. 389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 - jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie
wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzen wodnych. Przepisy ustawy dotyczgce wykonania
urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki
lub likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem robot zwigzanych z utrzymaniem urzadzen wodnych w celu
zachowania ich funkgji.

Dla nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wod powierzchniowych zastosowanie maja
przepisy art. 232 oraz art. 233 ustawy Prawo wodne. Artykut 232 ust. 1 zakazuje grodzenia nieruchomosci
przylegtych do publicznych srédladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a wilasciciel nieruchomosci nie moze zakazywac lub uniemozliwia¢ przechodzenia przez ten obszar.
Dodatkowo na podstawie art. 233 ust. 1 ww. ustawy wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych
$rodladowych wéd powierzchniowych obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonania
robét zwigzanych z utrzymaniem wdd. W zwigzku z tym sugerujemy, aby w uzytkowaniu ww. dziatki
przewidzie¢ pas o szerokosci min. 3,0 m przylegty do koryta cieku (wolny od nowej zabudowy i nasadzen
drzew) dla potrzeb przemieszczania sie sprzetu mechanicznego w przypadku wykonywania robot
zwigzanych z utrzymaniem wad.

Cena nieruchomosci wynosi - 88.200,00 zt
(stownie: osiemdziesigt osiem tysiecy dwiescie ztotych)
UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT 23%.
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Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptynaé¢ na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty
naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy piatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie

dluzszy niz 5 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdw rozktadania
na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysokosSci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegOlnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. W przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spéidzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o wspieraniu nowych inwestycji
(tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 459), wykonuje on zadania okre$lone w tej ustawie,
z wytaczeniem nieruchomosci, o ktdrych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez
niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te
nieruchomosci sg potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogélnym gminy sa
potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowaq, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej,
podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow
wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powofanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek

moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosc
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych z uméw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 03.07.2025 roku do 18.07.2025
roku w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta Jedlina-Zdraj, Dolnoéla’skiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy, na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej] KOWR (BIP) oraz na stronie internetowej
www.gov.pl/web/kowr.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749.

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Patrycja Kozbiat, dnia 10.06.2025r.
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