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OLS.WGZ.DZ.4240.40.2024.]P. 6({ Dziatdowo, dnia 26.06.2025r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Czachéwki gmina Biskupiec, powiat nowomiejski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z b. PGR Nowe
Miasto Lub.

P EDAZY:

Nieruchomos$¢ zabudowana potozona w obrebie Czachéwki gm. Biskupiec oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatka Nr 58/2 o pow. 0,1259 ha (tj. uzytkéw rolnych: 0,1259 ha), w tym: grunty rolne zabudowane: 0,1259
ha, w tym: Br-RIVb- 0,1259 ha.

Nieruchomos¢ zabudowana objeta ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w sktad ktérej wchodzq:
-grunty w dziatce nr 58/2 o pow. 0,1259 ha,

-budynek mieszkalny nr 27 o pow. uzytkowej 255,10 m?2,

-budynek gospodarczy- zawalony (w trakcie postepowania na rozbidrke).

Dla nieruchomosci urzadzona jest Ksigga Wieczysta EL1N/00022146/7, ktéra prowadzona jest przez Sqd Rejonowy
w Nowym Miescie Lub.

W dziale III- inny wpis- wzmianka: dobro kultury znajdujgce sie na dziatce 58/2 wpisano do rejestru zabytkéw woj.
toruniskiego pod nr rejestru A/700/1-7 na wniosek z dnia 24.06.1998r. WO PSOZ/DKI-1916/98 DZ.KW 1428/98.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w centrum popegeerowskiej wsi Czachéwki. Z pétnocy sasiaduje z
terenem tzw. ,rzadcowki”, w ktdrej obecnie znajduje sie biuro Czachpol sp. z 0.0., z zachodu przylega do drogi
gminnej, z potudnia sgqsiaduje z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, zas od wschodu z gruntem stanowigcym
zaplecze w/w budynku oraz terenami rolnymi. Nieruchomos$c¢ zlokalizowana jest przy publicznej drodze gminnej o
nawierzchni bitumicznej. Nieruchomos¢ jest wyposazona w urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ elektryczng,
wodng i kanalizacyjng.

Zgodnie z Decyzja znak: PINB.IK.7001.3.2022/2023 z dnia 24.04.2023r Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Nowym Miescie Lub. nakazat KOWR OT w Olsztynie opréznienie w catosci przedmiotowego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w miejscowosci Czachéwki nr 27 gm. Biskupiec, zlokalizowanego na
dziatce nr 58/2, zamieszkatego lokalu nr 2 w terminie do dnia 31.05.2023r. oraz zarzqdzit:

- umieszczenia na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczeristwa ludzi lub mienia oraz zakazie jego
uzytkowania,

- wykonanie doraznych zabezpieczer i usuniecia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia zgodnie z opracowang
ekspertyzq technicznq budynku, tj:

ze wzgledu na mozliwos¢ zawalenia sie konstrukcji wiezby dachowej w trybie niezwfocznym wykwaterowad
uzytkownikéw oraz wytaczy¢ obiekt z uzytkowania z jednoczesnym ogrodzeniem i oznakowaniem stanu zagrozenia.
~-termin wykonania- nie dtuzszy niz 60 dni.

- odciecie mediéw- wody (zaworem gtéwnym) oraz energii elektrycznej,

- niezwtocznie wykonac prace zabezpieczajace- uzupetni¢ blachq pokrycie dachowe, poprawi¢ obrébki blacharskie,
- niezwtocznie wzmocnic¢ uszkodzone elementy konstrukcyjne dachu,

- zamkng¢ $wiatfo instalacji kanalizacyjnej w lokalu na parterze (zatozenie dekla)

w terminie - nie dtuzszym niz 6 miesiecy.
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: jej koleinosci:
- przeprowadzenie naprawy gtéwnej budynku wraz z jego dostosowaniem do planowanego przez Wtasciciela
charakteru wykorzystania budynku,

-opracowanie dokumentacji w uzgodnieniu z Wojewddzkim konserwatorem zabytkow

w terminie- nie dtuzszym niz 2 lata.

Opis budynku mieszkalnego:

Budynek mieszkalny, pieciolokalowy, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej
(tzw. ,elektrownia” z okoto 1900r.) )

Fundamenty budynku sa murowane z kamienia i cegly. Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej, tynki
cementowo- wapienne a strop drewniany belkowy. Dach budynku jest jednospadowy, dwuspadowy i
wielospadowy, wysoki, kryty plytami azbestowo- cementowymi falistymi oraz w niewielkiej cze$ci dachéwka.
Obrébki blacharskie wykonane sq z blachy stalowej ocynkowanej. Okna drewniane skrzynkowe, drewniane
zespolone i PCV a drzwi- drewniane. Posadzki sa drewniane i betonowe. Instalacje: elektryczna, wodna,
kanalizacyjna. Ogrzewanie poszczegdlnych lokali- piece i pieco- kuchnie.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego nr 27 wynosi 255,10 m?2.

Opis stanu technicznego budynku mieszkalnego: )

Elementy konstrukcyjne oraz pokrycie dachu sq uszkodzone. Sciany sq zawilgocone, popekane i niestabilne a
materiaf $cian jest zwietrzaly. Stropy sq miejscowo uszkodzone z powodu zawilgoceri. Okna i drewniane drzwi sq w
zlym stanie technicznym. Podfogi z desek sq mocno zuzyte i zawilgocone. Instalacje sq odfaczone i niekompletne.
Trzony kuchenne i piece kaflowe sq uszkodzone.

Budynek zostat wyfaczony z uzytkowania decyzjq PINB i wymaga generalnego remontu. Jest zabezpieczony przed
dostepem o0séb trzecich poprzez jego ogrodzenie siatkq na stupkach drewnianych.

Opis budynku gospodarczego:
Obiekt w obecnym stanie nie posiada wartosci uzytkowej, jest w wiekszosci zawalony. Komisja KOWR wyrazita
zgode na fizyczng likwidacje budynku. Obecnie toczy si¢ postgpowanie na rozbidrke budynku.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Biskupcu znak: KRS.6727.1.71.2025.MW z dnia 30.04.2025r.
przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z Uchwatg nr LXV/574/24 Rady Gminy Biskupiec z dnia 28.03.2024r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego posiada kierunek: MU-
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; drogi gminne; dodatkowe informacje: RT- rolna i ustug
turystycznych- jednostki strukturalne; granice obszaru aglomeracji. Dziatka nie ma pokrycia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Na przedmiotowa nieruchomos¢ nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Dziatka nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie
przystapiono i nie planuje si¢ przystapienia do opracowania mpzp lub zmiany suikzp dla przedmiotowego terenu z
przeznaczeniem na lokalizacje sitowni wiatrowych. Gmina Biskupiec podjeta uchwate w sprawie czesciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu Gminy Biskupiec. Dziatka nr 58/2
obreb Czachdéwki nie jest uwzgledniona w powyzszej zmianie. Na w/w dziatkg nie zostata wydana decyzja o
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego.

Dziatka nie znajduje sie na obszarze Natura 2000, obszarze chronionego krajobrazu oraz rezerwatu przyrody.
Gmina nie posiada informacji o ewentualnym wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na tym
terenie. Przedmiotowy teren dziatki nie jest objety miejscowym planem odbudowy.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ¢
rejestru zabytkéw. Nieruchomosc¢ nie jest potozona na obszarze warminsko- mazurskiej strefy ekonomicznej. Raaa
Gminy nie podjeta dotychczas uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego. Gmina podjeta uchwate
do sporzadzenia planu ogélnego. Nieruchomos¢ przylega do publicznej drogi gminnej nr 180099N. Obecnie nie sg
planowane przez Gmine inwestycje drogowe zwigzane z poszerzeniem lub modernizacjq drogi, w obszarze
przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Realizacja zjazdu z drogi gminnej.

Zgodnie z pismem Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie L.dz. 579/2024 z
dnia 11.06.2024r. przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta granicami Warmirisko- Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewoédztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak: GW.7480.49.2024
z dnia 24.06.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim znak: GK.6810.30.2024 z dnia
21.06.2024r. na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw dla przedmiotowej nieruchomosci nie
stwierdzono wpiséw dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu
Panstwa.
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Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie znak:
GT.ZZ1.0147.58.2024 z dnia 21.06.2024r. na terenie ww. dziatki oraz w bezposrednim sasiedztwie brak urzadzen
melioracji wodnych i gruntéw pokrytych wodami ptynacymi. Jednakze na przedmiotowej nieruchomosci mogaq,
wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych, ktérych utrzymanie nalezy do wtasciciela
nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewdédzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP.4205.279.2025 z dnia
29.04.2025r. nie przewiduje si¢ obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na w/w
dziatce. Ponadto nie zostato wszczete postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrgbie w/w dziatki na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesiacach nie zamierza wszczacé
takiego postepowania na podstawie w/w ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lub. zs. w Kurzetniku znak: ZDP-
11.085.18.2025 z dnia 28.04.2025r. w obrebie geodezyjnym Czachdéwki, w sasiedztwie ww. dziatki nie jest
planowana ani realizowana zadna inwestycja zwigqzana z budowa lub przebudowg drogi powiatowej w ramach
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

Zgodnie z pismem GDDKiA w Olsztynie znak: O/OL.Z-3.70.167.2025.BS z dnia 16.05.2025r. przedmiotowa
nieruchomos¢ nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIiA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia
27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu znak: WUOZ-
ELBLAG.5182.250.2024.PW z dnia 03.06.2025r. dziatka nr 58/2 obreb Czachéwki zabudowana budynkiem
~elektrowni” znajduje sie na terenie podwdrza gospodarczego wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
warminsko- mazurskiego na podstawie Decyzji WKZ z dnia 21.11.1997r. pod numerem rejestru A-4020
(dawny numer A-700/1-7) jako: ,zespét patacowo- parkowy (z zabudowa folwarczng).” Zgodnie z art.
36 ust. 1 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszelkie prace prowadzone na
terenie wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zgodnie z
art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli na terenie dziatki zostang
odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wtasciciel nieruchomosci musi bezzwtocznie
powiadomi¢ urzad lub wtasciwego wojta, burmistrza czy prezydenta miasta.

Na podstawie art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku poz. 589
z pézn. zm.), cene sprzedazy czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie nie wiecej
niz o 50 %, jezeli nabywca zobowiaze sie¢ do dokonania na tej czesci nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkow, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednakze niz 5 lat od
dnia jej zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej

nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.737.2024.1B z dnia
27.06.2024r. ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo- krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym na przedmiotowej
nieruchomosci nie obowiazuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-II1.7511.2.274.2024.jd z
dnia 17.06.2024r. Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewoda Warminsko- Mazurskim postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie przedmiotowej dziatki na rzecz Skarbu Parstwa.
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Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji
Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej
przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie bedq wystepowaty wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie | wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspéitwtasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchni¢ uzytkdw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z p6ézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sige powierzct.

nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym

stosownego _ o$wiadczenia _w __ zakresie  posiadanej na  wtasnos$¢  powierzchni __uzytkéw _ rolnych.
SWi i i jacej i m_$wi iedzialnosci k j za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia
o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie sprzedazy
‘.I; L A‘. l'_l i -l_ .I‘O‘ l'l. . l' cl VYV O

] i. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do
za’warcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
ozwiagczen!a.". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia.

A DI’ B N
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢é w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 35 (tel. 23 698 0780).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 10 lipca 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Biskupcu,

Warmirisko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lub.,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie.

nAWN e

KIEROWNIK
Sekeji Zamiejgcowej wDziat
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