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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
WRO.WKUZ.GZ.4240.197.2025.A1.1 Wroctaw, 10.06.2025 r.

Termin publikacji od 23.06.2025 r. do 08.07.2025 r.

Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw
dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia
10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos$¢ mieszana, niezabudowana potozona w:
obrebie Borkowice, gmina Oborniki $l., powiat trzebnicki, wojewddztwo dolno$laskie

dz. 120/5i 120/6

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,62 ha (uzytki rolne: 0,62 ha), z czego:
e Grunty orne o pow. 0,18 ha w klasie RIV;
¢ Grunty zadrzewione i zakrzaczone na uzytkach rolnych o pow. 0,30 ha, w tym Grunty zadrzewione
i zakrzaczone na gruntach ornych o pow. 0,30 ha, w klasie Lzr- RIVa;
. Droga o symbolu dr o pow. 0,14 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$¢ potozona w I okregu podatkowym.

Powierzchnia w ha przeliczeniowych: 0,1980 ha.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ sktadajgca sie z dz. 120/5 i 120/6, czesciowo ogrodzona, niezabudowana o nieregularnym
wydtuzonym ksztatcie. Otoczenie dziatki stanowig tereny rolnicze w znacznym oddaleniu od terenéw zabudowanych. Od zachodu
nieruchomos$¢ graniczy z rowem melioracyjnym. Brak dostepu do drogi publicznej. Dojazd do nieruchomosci mozliwy od zachodu
przez droge gruntowg nalezaca do gminy — dz. nr 334/1 ob. Wilczyn. Droga gminna koriczy sie dochodzac do rowu melioracyjnego
- dz. 341/2 ob. Wilczyn. Dz. 120/6 stanowi droge dojazdowg do pdtnocnej czesci dz. 120/5. Teren z wystepujgcymi lokalnymi
podmoknieciami. Grunty nieuzytkowane rolniczo. W czesci pétnocnej na ok. 0,15 ha znajduje sie ogrodzona uprawa boréwki.
Pozostaty obszar jest zachwaszczony, zakrzaczony z przypadkowym mifodym drzewostanem. Wartos¢ drzewostanu wynosi
4 800,00 zt. Zte warunki mechanizacji prac polowych. Wymagane wysokie nakfady w celu przywrdcenia gruntéw do upraw.

UWAGA: Przyszty nabywca wiasnym staraniem i na wilasny koszt obejmie przedmiotowgq nieruchomosé
w posiadanie i nie bedzie obecnie, ani w przysztosci zgtasza¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi: 41 200,00 zi

w tym wartos¢ drzewostanu wynoszaca 4 800,00 zt
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00017411/6 przez Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Trzebnicy.



Zagospodarowanie przestrzenne:

Obszar dziatek 120/5 i 120/6 ob. Borkowice jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki Slaskie dla obrebow: Borkowice, kowale, Kuraszkéw, Piekary, Przectawice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Obornikach SI. nr XLV/392/14 z dnia 27.03.2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 14.04.2014 r. poz. 1938.
Nieruchomos$¢ nr 120/5 ob. Borkowice zostata oznaczona symbolem: R3 —tereny rolnicze z zakazem zabudowy i ZL10 -
tereny laséow. Dodatkowo dz. 120/5 lezy w strefie ,B” - ochrony konserwatorskiej oraz ,OW” - ochrony zabytkow
archeologicznych. Natomiast dz. 120/6 oznaczona zostata symbolem: R3 —tereny rolnicze z zakazem zabudowy. Dz. objeta
jest strefg ,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych.

Gmina nie podjefa prac nad sporzadzeniem nowego MPZP i Studium, natomiast podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Oborniki Sl. - uchwata nr LXXVII/604/24 z dnia 18.04.2014 r. Nie przystapiono do opracowywania projektu.
Przedmiotowe dziatki nie wystepuja na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji. Gmina nie podjefa i nie planuje
podejmowaé uchwaty wyznaczajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji. W obowigzujacym MPZP nie dopuszcza sie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na terenach rolnych. Uchwalone w 2012 r. Studium nie dopuszcza budowania farm wiatrowych. Wszystkie
planowane inwestycje drogowe zostaty uwzglednione w obowigzujacym MPZP. Dla ww. dziatek nie zostaty wydane decyzje
o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wroctawiu oraz Nadzéw Wodny w Wotowie: informujg, ze nie
wnoszg zastrzezen, co do zamiaru sprzedazy dz. 120/5 i 120/6 ob. Borkowice. Na ww. nieruchomosciach nie wystepuja
srodladowe wody ptynace, ani urzadzenia melioracji wodnych. Natomiast dziatka nr 120/6 graniczy z rowem melioracyjnym
oznaczonym symbolem R-R (dz. 341/2 ob. Wilczyn). Dodatkowo na obu dziatkach moze wystepowaé niezinwentaryzowana sie¢
drenarska.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2023, poz. 1478) nalezy
stosowac nastepujace przepisy prawne i zalecenia:

- W przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze dojs$¢
do uszkodzenia rurociagéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej lub do zwigzku spétek wodnych,
jesli takowe dziatajg na terenie gminy. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢
do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujacych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych.
Ponadto inwestor bedzie odpowiadac za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo
robdt naprawczych.

- Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do witascicieli gruntow. W przypadku koniecznosci
wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbiérki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt. 6, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

- Zgodnie z art. 208 wiasciciele gruntéow, na ktdére urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw oraz wilasciciele
gruntéw i nieruchomosci sasiednich sg obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt w celu utrzymywania tych urzadzen.

- Wskazanym jest pozostawienie dla celéw konserwacji wzdtuz rowu pasa terenu wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy,
o szerokosci 4,0 m.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wrocfawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Na przedmiotowych dziatkach nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w przypadku
rozdysponowania tych terendow i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢ z mozliwoscia odkrycia
nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujace ustalenia:

w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektédw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych (badz
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwaé prace mogace
uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych s$rodkéw oraz niezwtocznie powiadomié Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W tym przypadku zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone
przez uprawnionego archeologa za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie
ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mys| przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Tj.: Dz. U. 2024, poz. 1292).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, jezeli przed
zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wpftata to 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy, a okres spfaty nie dtuzszy niz 2 lata.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci rozftozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu WtasnosSci Rolnej Skarbu Panistwa oraz wysokoSci oprocentowania roztoZzonej na raty naleznosci
(Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w szczegodlnosci
od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:
1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz  nieruchomosci  przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci
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zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja finansowa pozwala
na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem spfaty kwoty naleznosci, moze by¢, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka; gwarancja
bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy;
blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione na rzecz tej
spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefq ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach specjalnych stref
ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe lub
przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.5 ust.
3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r. poz.1752), wykonuje on zadania
okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie braku takiego
podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego z tym, Ze nieruchomosci rolne o pow. od 1 ha
oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo
miejscowym planie odbudowy sg przeznaczone na cele rolne lub w przypadku, ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sg
potozone, okreslony zostat, jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdlnym gminy sa potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowa,
w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego
do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogloszeniu.

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.
2. Zgodnie z o$wiadczeniem stron, zastrzega sie umowne prawa odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu
Panstwa w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa
odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak

i w odniesieniu do poszczegdlinych jej czesci niezaleznie, kto bedzie wowczas wtascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji
odnawialnych zrédet energii)

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowgq, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdérej nieruchomos$c¢ podlegataby
wywitaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcoéw naturalnych, ktére nie zostaty uwzglednione
przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.

UWAGA: Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego wznowienia
granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci
za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na koszt
nabywcy.




Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 23.06.2024 r. do 08.07.2025 r. w sposdb
zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Obornikach Slaskich, Dolno$laskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych https://www.gov.pl/web/kowr, Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo w Sotectwie wsi Borkowice.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu mozna sie zapoznaé w terminie publikacji niniejszego wykazu
w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu, ul. Miriska 60, tel. 71-35-63-919.

Sporzgdzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl

Z upowaznienia Dyrektora OT
Z-ca Kierownika WKURiIGZ

Magdalena Ruminska

/podpisano elektronicznie/
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