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Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Pluski, gmina Stawiguda, powiat olsztyriski, woj.
warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego Pafstwowego Funduszu Ziemi

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$é gruntowa niezabudowana, pofozona na terenie gminy
Stawiguda, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Pluski jako dziatka nr 80/2 o powierzchni
0,1734 ha, w tym:

- grunty orne: 0,1734 ha (RV-0,1216 ha, RVI-0,0205 ha)

wraz z udziatem 1/7 w dzialkach potozonych na terenie gminy Stawiguda, oznaczonych
w ewidencji gruntéw obrebu Pluski jako:

- dziatka nr 76/4 o powierzchni 0,0025 ha (RVI-0,0025 ha)

- dziatka nr 77/2 o powierzchni 0,0536 ha (LIV-0,0065 ha, RV-0,0331 ha, RVI-0,0140 ha)

- dziatka nr 79/3 o powierzchni 0,0739 ha (LIV-0,0110 ha RV-0,0629 ha)




Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy o$wiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedq wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomoséci moze nastapi¢ na zyczenie | wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzgcych w skfad nabywanej nieruchomosci

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana pofozona na kolonii wsi Pluski, w odlegfosci okofo 300-500 m od
zwartej zabudowy w kierunku pdinocnym. Otoczenie nieruchomosci stanowiq dziatki budowlane
zabudowane i niezabudowane przeznaczone pod zabudowe letniskowq oraz grunty rolne i lesne.
W dalszym sasiedztwie zlokalizowana jest zwarta zabudowa wsi Pluski, kompleks hotelowy Warmia Park, a
w odlegtosci ok. 550 m Jezioro Pluszne. Granice przylegaja do drogi powiatowej biegngcej ze Stawigudy
(ul. Pluszna), drogi wewnetrznej, podobnej dziatki budowalnej oraz zadrzewionej dziatki rolnej. Dziatka
pofozna jest bezposredni przy drodze powiatowej o nawierzchni asfaltowej, ale zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania dojazd do niej zapewnia droga wewnetrzna oznaczona jako dziatki 76/4, 77/2 i
79/3 (w ktdrej zbywane sa udzialy), faczaca sie z utwardzong drogg gminng (oznaczong jako dziatki nr
77/4 i 84). Droga wewnetrzna jest tylko czesciowo przejezdna (przy granicy z dziatkq nr 77/3), w dalszej
czesci nieurzadzona, zachwaszczona, zakrzaczona, porosnieta samosiewami pojedynczych drzew, ze
sfupem energetycznym w osi drogi. Dziatka 80/2 od kilkudziesieciu lat odfogowana, w przewazajacej czesci
poroénieta samosiewami sosny (w wieku 20-40 lat) tworzacymi zwarte zadrzewienie. Dziatka 80/2 posiada
ksztatt nieregularny, zblizony do wydtuzonego trapezu, a jej powierzchnia jest stosunkowo ptaska. Dziatka
80/2 nie jest uzbrojona. Na dziatce 79/3 posadowiony jest stup Zelbetonowy z linig SN. Sie¢ energetyczna
i wodociggowa doprowadzona jest do sgsiadujacej dziatki nr 77/3. Dodatkowo w drodze powiatowej
biegnie sie¢ telekomunikacyjna, a przez $rodek przylegtych dziatek nr 79/6 i 80/3 napowietrzna linia
energetyczna Sredniego napiecia.

W VI Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla dziatki nr 80/2 w obrebie Pluski
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL10/00020364/8 natomiast dla dziatek nr: 77/2, 76/4
i 79/3 w obrebie Pluski ksiega wieczysta KW Nr OL10/00190377/4.

W dziale III KW OL10/00147278/4 i KW Nr OL10/00020364/8 widnieje wpis ostrzezenie
o niezgodnoéci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym skierowane przeciwko prawu wilasnosci Agencji Nieruchomosci Rolnych a
zabezpieczajace prawo wiasnosci gminy Stawiguda dotyczace czesci nieruchomosci
tj. dziatki 79/7 i 80/4, ktére nie stanowig przedmiotu sprzedazy.

Zgodnie 7z zadwiadczeniem Wéjta Gminy Stawiguda z dnia 21.02.2025 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr XX/196/01 opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego w dniu 16 sierpnia 2001 r. Nr 66, poz. 1093, teren na
ktérym zlokalizowane sg dziatki nr 77/2, 76/4 i 79/3 w obrebie Pluski maja przeznaczenie D8/1x5,0/
o treéci: ,Projektowane ulice dojazdowe”, natomiast dziatka 80/2 obreb Pluski maja przeznaczenie UT4
o tresci: ,Projektowana i adaptowana zabudowa letniskowa”.

Dla terenu przedmiotowych dziatek nie zostata wszczeta procedura zmiany ich przeznaczenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Woijt Gminy Stawiguda nie wydawat decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowych dziatek. Organ poinformowat, ze nie
posiada informacji czy na terenie przedmiotowych dziatek planuje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Rada Gminy Stawiguda nie podjeta uchwaty o rewitalizacji i degradacji w trybie art. 8 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), tym samym przedmiotowe dziatki nie sg
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji oraz nie leza w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, w zwiazku
z powyzszym Gminie nie przystuguje z tego tytutu prawo pierwokupu przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem Powiatowej Stuzby Drogowej znak: DU.4115.12.2025.IW z dnia 03.02.2025 roku
dziatka 80/2 obreb Pluski gmina Stawiguda znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr
1441N, ktéra na odcinku granicznym zachowuje szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,70 m do
18,60 m. Zagospodarowanie w/w nie bedzie kolidowa¢ z planami Powiatowej Stuzby Drogowej
w Olsztynie. W obrebie ww. dziatki w najblizszych dwunastu miesigcy nie bedzie wszczynane postepowanie
w sprawie przebudowy, poszerzenia lub budowy nowych ciagéw komunikacyjnych kosztem ww. gruntow.




Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 19.02.2025 r. poinformowato,
7ze na podstawie danych dostepnych w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, iz na dziatce 79/3 o raz 77/2 wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - réw melioracyjny.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 19.02.2025 r.

poinformowat, ze na dziatkach nr 80/2 i 79/3 w obrebie Pluski, gmina Stawiguda zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne nr XXX AZP 27-61/7. Na w/w stanowisku ma zastosowanie art. 31 ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024r., poz. 1292 ze zm.).

Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie przedmiotowych dziatek musza zosta¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi, na prowadzenie ktoérych nalezy uzyskaC pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdow.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem 2z dnia 10.02.2025 r. poinformowata,
ze przedmiotowe dziatki nr 77/2, 79/3, 79/6 i 80/2 obreb Pluski, gmina Stawiguda potozone sg
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, w stosunku do
ktérego obowigzuja zapisy uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 26 wrzesnia 2017r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2017r. poz. 4143).

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie pismem z dnia 11.12.2024 r. poinformowat, ze nie
toczy sie postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogfoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 12, tel. (89) 524-88-49 w godz. od 8% do 159,



Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia 1) lipca 2025 roku
w Urzedzie Gminy Stawiguda, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
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