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Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa OT Wrocltaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Oérodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 294), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku, poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 roku, poz. 423 ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (tekst jednolity Dz, U. z 2025 roku poz. 559), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomoé¢é mieszana, niezabudowang potozong w:
obreb Kondratéw, gmina Mecinka, powiat jaworski, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. nr 147,
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,36 ha, (w tym uzytki rolne: 0,36 ha), z czego:

e laki trwate - 0,36 ha, w klasach: tIII - 0,25 ha, LIV - 0,11 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntow.
Nieruchomos$¢ znajduje sie w I okrequ podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan (posiadajacy wartos¢ rynkowa).

Dla nieruchomosci jest prowadzona jest Ksiegga Wieczysta nr LE1]1/00024793/3 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jaworze.,

Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi gminnej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzonym uchwatg
nr XXXIX/182/05 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2005r., przedmiotowa dziatka znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolami: J57ZRM/MN - teren istniejacej zabudowy zagrodowej, obiektow
gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi o charakterze rolniczym z wyznaczong
nieprzekraczalna liniq zabudowy, R1 - teren planowanej zabudowy zagrodowej, obiektow
gospodarczych wraz z obiektami usfugowymi o charakterze rolniczym, dopuszczonej do
realizacji na terenach uzytkowanych rolniczo wiejskich ukfadow osadniczych, KDW - teren drég
wewnetrznych.

Dziatka pofozona jest na terenie Parku Krajobrazowego ,,.Chetmy” oraz na terenie strefy ,,C”
- ochrony krajobrazu obrebu wiejskiego.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwala nr XxXXIV/226/2014 Rady Gminy Mecinka z 05 maja 2014r., przedmiotowa dziatka oznaczona jest
symbolami: M2 -~ tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, M3 - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

Uwagqi:

- Nabywca nieruchomaosci zobowigzany bedzie do ustanowienia stuzebnosci drogowej (przejscia
i przejazdu) przez dziatke nr 147, obreb Kondratow (ksiega wieczysta nr LE11/00024793/3), na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela | uZytkownika dziatki numer 146, obreb Kondratow (ksiega wieczysta
nr LE1J/00004114/4). Przebieg przedmiotowej stuzebnosci odzwierciedlac¢ bedzie mapka, stanowiaca
zatgcznik do umowy sprzedazy.
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- Nieruchomos¢ obcigZona jest umowa nr WR.SGZ.MB.0222.1.153.2017.MS z dnia 07 lipca
2017r., zawarta pomiedzy Krajowym Odrodkiem Wsparcia Rolnictwa, a firma Tauron Dystrybucia S.A.
Oddziat w Legnicy, zwang dalej ,TD S.A.”7.

Na dziatce przeprowadzone zostang roboty budowlane zwiazane z przebudowa sieci napowlietrznej niskiego
napiecia w miejscowesci Kondratéw.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa wyrazil zgode na wejécie TD 8.A. na przedmiotowq nleruchomosé,
w celu wykonania robot w zakresie niezbednym do realizacji ww. inwestycjl,

Po zakoniczeniu ww. inwestycji, ustanowiona zostanie w formie aktu notariainego, na czas nieoznaczony,
odptatna stuzebnodé przesytu na rzecz Tauron Dystrybucia 8.A., Oddziat w Legnicy ~ wiasciciela urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, polegajaca na obcigZeniu nieruchomoéci prawem posadowienia
i niczym nie zagrozonego funkcjonowania urzadzeri oraz prawem calodobowego swobodnego dostepu TD
S.A. | 0s6b dziafajacych w jego imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzedi, w zakresie
niezbednym do dokonywania czynnoéci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizadji,
przebudowy, odbudowy, montaZu, rozbidrki oraz usuwania awaril.

Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnosci przyszfy nabywca zobowigze sie do powstrzymywania od
wmieszezania nasadzeri | budowli trwale uniemoziiwiajacych dostep oraz zagrazajgcych funkcjonowaniu
urzadzen elektroenergetycznych.

Przyszly nabywea niertichomosci zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowigzki wynikajace z ww.
umowy na udostepriienie nieruchomosci | ustanowienie stuzebnosci przesyit na rzecz TAURON Dystrybuc;a
S.A. — wiadciciela urzadzeri infrastruktury elektroenergetycznej i nie bedzie z tego tytutu wystepowad z
roszczeniami wobec KOWR. Umowe przenoszacg prawa | obowigzki KOWR wynikajace z w/w umowy na
nabywce niertuchomosci, zawiera KOWR z nabywca nieruchomosci, bez udzialu TD 5.A.

- Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu,
przedmiotowa dziatka lezy w granicach historycznego ukfadu przestrzennego wsi Kondratéw, ujetego
w wykazie zabytkdw wskazanych do ujecia w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa
w ustawie o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami.

- Zgodnie z pismem Instytutu Rezwoju Terytorialnego, na terenie przedmiotowsj dzialld, ujete jest
zadanie: K147 - Opracowanie projektu planu ochrony dia obszaru Natura 2000 Gory i Pogdrze Kaczawskie
(PLHO20037).

- Nad nieruchomoécia przebiega linia energetyczna wraz z posadowionymi sfupani.

- Przez nieruchomo$é przebicga podziemna sieé wodociagowa i nadziemna siec telekomunikacyjna.

- W péinocno — wschodnim kraricu dziatki znajduja sie pozostatoSci muréw zrujnowanej budowli
0 nieznanym przeznaczenitl,

- Przy granicy z drogq publiczna, na odcinku ok. 20 m - przebiega réw.
- Na dzialce znajduja sie zadrzewienia nieposiadajace wartosci rynkowej.

Cena nieruchomosci wynosi: 123.600,00 zt (siownie: sto dwadziescia trzy tysiace szeséset
ztotych).

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Qsérodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictiwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozyC splate
naleznodci na roczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedfozy
zabezpieczenie spraty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate
tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

- minimaina wplata 50 % ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy, a okres splaty nie
diuzszy niz 5 lat.

WARUNKI:

Czedé nale2nodci rozivzona na raty roczne podlegad bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdinych warunkdw rozkladania
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na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz
wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedlozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem splaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel witasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkow pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 459), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylaczeniem
nieruchomosci, o ktorych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony {ub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktore w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te
nieruchomosci sg potozone, okreslony zostatl jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w planie ogdlnym gminy sq
potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej,
podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego dla podmiotdw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Uwagi:

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

2. Zgodnie z oswiadczeniem stron, w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne
prawa odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia
nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu
majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie wdéwczas
wlascicielem tej nieruchomosci, gdy:
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a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Jub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Jub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ polozona bedzie poza strefg wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefa otwartg przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wasnoéciq odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktore nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapié zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne roznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic_nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonad Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstagpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 22 lipca 2025 roku do
06 sierpnia 2025 roku w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Mgcince, Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie wystany do Solectwa wsi Kondratow, w celu
publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac w Sekcji Zamiejscowej w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel.
71/35 63 919 wew. 604.

Sprawe prowadzi: Joanna Majewicz, tel. 71 35-63-919 wew. 604, 797 604 716, e:mail: joanna.majewicz@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Joanna Majewicz
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