Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
Wroctaw, 07.07.2025 r.

Termin publikacji: od 21.07.2025 r. do 05.08.2025 r.

Wykaz numer WRO.WKUZ.GZ.4240.218.2025.AB1.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos¢ mieszana, niezabudowana potozona w:
obrebie Gérzec, gmina Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie

dz. 107/22

0Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0130 ha (uzytki rolne: 0,0130 ha), z czego:
e« Grunty rolne zabudowane - 0,0130 ha, grunty rolne zabudowane na pastwiskach trwatych o
powierzchni 0,0130 ha, w klasie Br-PsII.

PowyzZsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosc pofozona w I okrequ
podatkowym.

Stan nieruchomosci: Dziatka zostata czesciowo zagospodarowana przez osobe nie posiadajgcq tytutu prawnego
do nieruchomosci. Z uwagi na faktyczne uzytkowanie, przyszty nabywca wtasnym staraniem i na wfasny koszt
obejmuje dziatke w posiadanie, oraz nie bedzie miat roszczen z tego tytufu wobec sprzedajgcego. Od zachodniej
granicy dziatka graniczy z wysokim ptotem. Od wschodu dziatka natomiast graniczy z dziatkq zabudowang. Dziatka
stanowi cze$¢ podwdrza posesji nr 17. Znajdujgq sie na jej czesci budynki gospodarcze i zadrzewienia. Dziatka
pofozona jest w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Gérzec, w sasiedztwie zabudowy. Na nieruchomosci w
czesci znajdujg sie zabudowania gospodarcze nietrwale zwigzane z gruntem. Wjazd na dziatkg znacznie utrudniony
w zwigzku z zabudowaniem wjazdu przy potudniowej granicy - drewniana komdrka. Wszelkie naniesienia na
nieruchomosci nie sq wtasnoscia KOWR i nie podlegajg sprzedazy.

Dla nieruchomoséci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00016719/6 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Strzelinie.

Cena nieruchomosci wynosi: 5 500,00 zt
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.




Zagospodarowanie przestrzenne:
Obszar dziatki nr 107/22 ob. Gérzec jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

uchwalonym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Strzelina nr LIV/514/2006 z dnia 26.10.2006 r. ogtoszony w
Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 276 z dnia 21.12.2006 r. Zgodnie z nim dziatka nr 107 /22 oznaczona zostata symbolem:
KDw1- teren drég wewnetrznych, RU- teren produkcji rolniczej. Natomiast zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta i Gminy Strzelin uchwalonym Uchwata nr XXIII/311/16 Rady
Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. nieruchomos$¢ oznaczona zostata symbolem: MUN- obszary zabudowy
podmiejskiej i wiejskiej. Gmina Strzelin informuje, ze nie przystapiono do zmiany obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu. Gmina rowniez nie przystgpita do zmiany
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gmin Strzelin dla
przedmiotowego terenu. Obecnie obowigzujgce studium nie przewiduje na przedmiotowej nieruchomosci
mozliwosci lokalizacji ferm wiatrowych. Gmina Strzelin prowadzi obecnie prace nad opracowaniem Planu ogdlnego
dla catego terenu Gminy Strzelin. Dokument obecnie jest w fazie projektowej.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Strzelinie: informuje, ze nie wnosi zastrzezen,
co do zamiaru sprzedazy dz. 107 /22 ob. Gérzec. Na przedmiotowej nieruchomosci wystepuje sie¢ drenarska. Na
dziatce nie wystepuja srodladowe wody ptynace, o ktérych mowa w art. 22 ustawy Prawo wodne, ani urzadzenia
wodne, ktorych wiascicielem jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie informuje sie, ze
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie planuje obecnie zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej
dziatki.

Jednoczesnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie informuje, ze zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) nalezy stosowac oraz przekazac nabywcy
nieruchomosci nastepujace zalecenia:

- w przypadku wykonywania rohdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze
dojs$¢ do uszkodzenia zinwentaryzowanych rurociggédw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spdtki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spoétek wodnych. Natychmiast nalezy wykonac naprawe
uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.
Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkow wodnych w gruncie
skutkujacej lokalnymi podtopieniami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor bedzie
odpowiadaé za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzono nieprawidiowo robdt
naprawczych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dla dziatki nr 107 /22 obr. Gérzec obowigzujg nastepujace ustalenia: zagospodarowania terenu oraz ewentualna
nowa zabudowa winny nawigzywac rozwigzaniami formalnymi - z uwzglednieniem lokalizacji, rozplanowania, skali,
sposobu ksztattowania bryty, uzytych materiatow opracowania elewacji oraz kolorystyki - do historycznych
budynkéw o zachowanych walorach kulturowych i podobnej funkcji, znajdujacych sie w sgsiedztwie. Rozwigzania
projektowe powinny uwzgledni¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego wsi. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
planowane na terenie przedmiotowych dziatek nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkowe a zagospodarowaniem terendéw nalezy ksztaltowal zgodnie =z obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

1. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:
Dla dziatki nr 107/22 obr. Gérzec , ktora jest zlokalizowana na terenie wsi o s$redniowiecznej metryce, na

obszarach ujetych w ewidencji zabytkdéw i podlegajacych ochronie konserwatorskiej - obowigzuja nastepujace
ustalenia:

- Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodnic¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie koniecznosci
ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym oraz na podstawie pozwolenia wojewddzkiego konserwatorka
zabytkéw. Nadzor archeologiczny a takze ratownicze badania archeologiczne - prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, natomiast dla
robot niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

$rodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Oérodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Dla nieruchomosci brak mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.




Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajgcemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo- ustugowe i potoznych na obszarach, na ktérych zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10.05.2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz.
1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit.
a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktore w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg przeznaczone na cele rolne
lub w przypadku ktorych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sq potozone, okreslony zostal jako
rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu - ktoére w planie ogdlnym gminy sa pofozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, w strefie
produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu
ograniczonego do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powofanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek moze
nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy tagczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
1a. Przepisow ust. 1 nie stosuje sie do nabywcow nieruchomosci, w ktérych grunty oznaczone w ewidencji gruntow
i budynkow jako grunty podstawami stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,

2. Przy ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych o ktérych mowa w ust.1:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.




3) powierzchnie uzytkéw rolnych o ktérych mowa w ust. 1 i 2, ustala sie na podstawie o$wiadczenia zlozonego

przez nabywce nieruchomosci rolnej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z

Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 21.07.2025 roku do 05.08.2025 roku
w .sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta w Strzelinie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, oraz na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Dodatkowo wykaz zostanie przestany do solectwa wsi Gorzec.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w siedzibie KOWR we Wroctawiu, ul.

Minska 60, tel. 797-604-621

Sprawe prowadzi: Alicja Bernatowicz, tel. 797-604-621, e-mail: alicia.bernatowicz@kowr.gov.p!
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