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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826) [zwanej dalej: ~ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czeéci skiadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci
sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobrzany, pochodzacej ze zlikwidowanego PFZ i PGR. Nieruchomogé rolna,
niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 178/2, 182/2, 182/3 z obrebu Lutkowo
0 powierzchni ogoélnej 1,0424 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00116706/8.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty orne: 0,3900 ha, (w tym kl: RIIIb - 0,3900 ha)
- {aki trwate: 0,6300 ha, (w tym kl: LIV - 0,6300 ha)

- drogi: 0,0224 ha, (w tym kl: dr - 0,0224 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 82 800,00 zi, (stownie: osiemdziesigt dwa tysiace osiemset 00/100 ziotych),
w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$¢ rolna, odtogowana, potozona w sasiedztwie bezposrednim terenéw rolnych,
wielofunkcyjnej zabudowy miejscowosci Lutkowo i drogi dojazdowej. W dalszej odlegtosci pozostata zabudowa
wiejska Lutkowa, rzeka Dotznica, tereny rolne i inwestycyjne. Nieruchomosé¢ posiada ksztalt nieregularny. Dziatka
182/2 stanowi droge i ma dostgp do drogi powiatowej nr 1745Z. Na dziatce 182/3 w czeéci zlokalizowane sq
czgsci obiektéw gospodarczych bez wartosci uzytkowej. Ponadto dziatka jest czeSciowo odiogowana a czeéciowo
uzytkowana jako ogréd przydomowy.

Gmina Dobrzany nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego utracit waznosé z dniem 31.12.2002r.. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobrzany przyjetego uchwata Nr XXVII/220/02 Rady Miejskiej
w Dobrzanach z dnia 7 pazdziernika 2002r. dziatka o nr geod. 182/2 obrgb Lutkowo objeta jest zapisem:
"obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi"; dziatka o nr geod. 182/3 obreb Lutkowo objeta jest zapisem: "obszary
wielofunkcyjnego rozwoju wsi", "obszary o preferowanej funkcji rolniczej"; dziatka o nr geod. 178/2 obreb
Lutkowo objeta jest zapisem: "obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi".

Dla ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej, postepowania w zakresie opracowania zmian
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planu miejscowego na zmiane
funkcji przedmiotowych dzialek.

Dnia 26 lipca 2024r. Rada Miejska w Dobrzanach podjeta uchwate Nr V/32/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Dobrzany i na dzieh wydania zaswiadczenia nie przewiduje sie zmiany
przeznaczenia opisywanej nieruchomosci z powodu braku projektu planu ogdinego dla Gminy Dobrzany.

Nie wszczgto procedury oraz nie wydano decyzji administracyjnej w trybie art. 50 ust. 1 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130).
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Na przedmiotowych dziatkach nie planuje sie zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych.

Na dzien wydania zaswiadczenia ww. dzialtki nie sg polozone w obszarze rewitalizacji i nie sg objete obszarem
zdegradowanym ustalonym w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 - 2030,
w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 9.10.2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r. poz. 278 ze zm.), na ktéry Rada
Gminy nie ustalita prawa pierwokupu nieruchomosci (art.11 ust.5 ustawy). Dzialki nie sq objete obszarami
specjalnej strefy rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 25 powotanej wyzej ustawy.

Zaswiadczenie GP.6727.30.2025 z dnia 12.03.2025r..

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegolnych:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie informuje, ze dziatki nr 182/2, 182/3, 178/2 obrebu
Lutkowo znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Irska PLB320008. Dla obszaru Natura 2000
Ostoja Ifiska PLB320008 RDOS w Szczecinie ustanowit plan zadan ochronnych zarzadzeniem z dnia 30 kwietnia
2014r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1931, zm. z 2017r. poz. 4303). Plan zadan dostepny jest na
stronie internetowej pod adresem: https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plan-zadan-ochronnych.
Z dokumentacji do planu zadan ochronnych bedacej w zasobach RDOS w Szczecinie wynika, Zze na terenie
przedmiotowych dziatek nie stwierdzono wystepowania gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony ww. obszaru
Natura 2000 ani siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu z dnia 13.04.2010r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U 2014 poz.

1713).

Wytyczne dotyczace wycinki drzew i krzewdw na obszarach podlegajacych ochronie oraz na terenach rolnych
zostaly zamieszczone na stronie internetowej Generalnej Dyrekgji Ochrony Srodowiska

(http:www.gdos.gov.pl/wycinka-drzew-lub-krzewow-na-terenach-rolnych).

2. Nieruchomo$é jest obcigzona w czesci bezumownym uzytkowaniem. Kupujacy oswiadczy w akcie notarialnym
umowy sprzedazy tej nieruchomosci, ze jest swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowal dziatania w celu objecia
nieruchomoéci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu.

3. Na dziatce 182/3 w czesci zlokalizowane sg czesci obiektéw gospodarczych bez wartosci uzytkowej. W obiekcie
znajdujg sie drobne odpady. Proponuje sie aby przyszly nabywca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
uporzadkowat teren przeznaczony do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wilasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pigciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntdow i budynkéw zgodnych z wyrysem
Zz mapy ewidencyjnej.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty,
na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci
w celu utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia

11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami skladowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;
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2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
rozlozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnoé¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
rozlozenia naleznoéci na raty, podlegaé¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnoéci kandydata na nabywce, a takie negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w peinej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegdtowe informacje o nieruchomoéci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR
w Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012

Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 578 85 53.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddzialu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Gminy w Dobrzanach

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

il Sl

Sporzadzita: Marta Sochaj Stargard, dnia 10.06.2025r.

21 07, 2005

Szezacin; dnla i r.
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